2025060218424

556933-5945

Rékenskapsaret

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstillande direktdr i Brinova Dannemannen 33 AB intygar att resultatrikning
balansrikningen 1 drsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma 2025-05-16.

godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Arsstimman beslutade

Jag intygar ocksd att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Helsingborg 2025-05-16
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Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i

kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende dr.

'sberittelse

Forvaltning

Information om verksamheten
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Foretaget har sitt site 1

Investeringar
Arets investeringar i materiella anliggningstillgdngar uppgér till 289 tkr (448 tky).

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Inga viisentliga hiindelser har skett under rikenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling samt wﬁsentﬁga risker och osiikerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret frimst paverkas av hur fastighets- och
hyresmarknaden utvecklas mom mmmmhﬁmﬁ- Adet.

Sedvanliga risker och osikerheter finns 1 bolaget sasom réinterisk, likviditetsrisk, kreditrisk samt hantering
av kapital. Ytterligare information aterfinns 1 not tir finansiell riskhantering,

Agarforhallanden

Bolaget Ags av Eslov Holding AB, org nr 556933-5796, med séite 1 Helsingborg. Moderbolag 1 den koncern
dér E}@Eﬁﬁt ingdr och dir koncernredovisning uppréttas dr Bmwm ?ﬁmgmwl AB, org nr 556840-3918,
med séte 1 Helsingborg. Koncernens moderbolags huvue Tiau ged

252 20 1 Helsingborg.
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Brinova |

Ore.nr 556933-39

Flerarstversikt (Tkr) 2024
Nettoomsitining 6 361
Rorelseresultat 1 862
Resultat efter finansiella poster 174
Eget kapital 156
Balansomslutning 65 356
Soliditet (%) 0,2

Fér definttioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virdenngsprngciper.

Forslag till vinstdisposifion
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinsto

1edel (kronor):

balanserad vinst 49 ¢
arets forlust -443 452
105 813

disponeras sa att
1 ny rikning Hverlires 105 813

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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2020
5197
1 160

302
481
54 550
0,9
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Rérelsens intikter

Nettoomsiitining
Hyresintikter
Serviceintikter
Ovriga rorelseintikter

Fastighetskostnader
Drifts- ach underhéllskostnader

Driftsnetio

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av anligen

gstillgangar
Bruttoresultat

Central administration

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter och hiknande resultatposter
Réntekostnader och lik

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

rapport [Gr Gvrigf totalresultat,

nande resultatposter

Not

O

3,4, 13

2024-01-01
-2024-12-31

5256 382

] 104 442

0

6 360 824

-2 907 197
3 453 627

-3 674
-830 250

2 619 703
-758 093
1 861 611

491 824
-2 179 167

-1 687 343

174 268

-467 598
~293 330

-150 122
-443 452

3(19)

2023-01-01
~2023-12-31

5 156 807
96{) 436
40 689

6 157 932
-2 637 054
3520877

-2 866
-824 125

2 693 887

-759 867

551 250
-2 250 107
-1 698 857

235163

=333 753
=298 390

-151 401
-449 991

Arets resultat motsvarar drets totalresultat och dirfér presenteras endast en resultatrikning utan separat
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Org.nr 556933-5945

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Pagaende nyanldggningar

Omsiittningstillgangar

Korifristica fordringar

Fordringar hos koncernf{dretag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

MA TILLGANG

~ 2
o 8

12
13

2024-12-31

438 416 260
1702 384
50 118 644

50 118 644

15 000 149
317

220 960
15221 426

15 561
15 236 987

65 355 631

4 (19)

2023-12-31

49 182 132
1477 384
50 659 516

50 659 516

15 348 230
117

267 206
15 615 553

15 561
15631 114

66 290 630
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Eget kapital

Bundet eget

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

APITAL OCH SKULDEF

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Suntma avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Fiﬁﬁgﬁ

skulder

Korttristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

\PITAL OCH SKULDER

Not

11

12, 15, 16

12, 15, 16

2024-12-31

50 000
50 000

249 2635
-443 4572

155 813

1 859 797

1 859 797

60 087 300
60 U87 300
1 292 200
222 413

1 642 459
3252 721

65 355 631

5(19)

2023-12-31

50 000
30 000

499 256
-449 991
49 265

99 265

1 709 675

1709 675

61 379 500
61 379 500
1 292 200
366 223
103 732

1 340 035
3102 190

66 290 630
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Rapport over forindringar i eget kapital

Alctie- Balanserat Sunumna
kapital resultat eget kapital

Ingiende eget kapital 2023-01-01 50 000 399 256 449 256

325060218431

Aktiedgartillskott 100 000 100 000
Arets resultat och totalresultat -449 991 -449 991

49 265 99 265

Utgaende eget kapital 2023-12-31
Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 000 49 265 09 265

Aktiefigartillskott 500 000 500 000
Arets resultat och totalresultat 443 452 443 452

Zal G348
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Utgiende eget kapital 2024-12-31 50 000




Org.nr 556933-5945

Kassaflodesanalys

_____ den lopande verksambeten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av riorelsekapital

Kassaflode fran forindring av ri’iimi-:stﬁkﬁgpimm
Férandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeningar 1 forvaltningsfastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Fimansieringsverksamhefen
Amortering av laneskulder
Lamnade koncernbidrag

Erhallna aktiefigartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not
1,2

18

2024-01-01
-2024-12-31

174 268
. 830 250

0

1 004 518

794 127
150 532
1949176

289 378
-289 378

-1 292 200
-467 598
100 000

-1 659 798

0
15561

15 561
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2023-01-01
-2023-12-31

235 163
824 125

{

1 059 288

2 140 672
-925 664
2274 296

-448 343
-448 343

-1 292 200
-533 753
Q.

-1 825 953

0
15 561

15 561
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund for rapporternas upwﬁtmﬂdﬁ
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
‘R 2 anger att ﬁéwtag I Sm ﬁmrmwimmg ska tillimpa IFRS Rﬁdwzmmgm“ "dafdw

personer. RE
sadana de antagits av EU, 1 den utstriickning detta r m&jligt inom ramen f6r Arsre

m:h ?wggméﬁlﬁgm samit mﬁd mm}m mgm till sambandet mellan redovisning och ‘E:}wkﬁemw.m

Mméwlﬁmﬁgm har upprittats enligt anskaffn
presenteras nedan.

endationen anger vilka unda n m:h tzﬁﬁgﬁ som krévs 1 forhallande tll IFRS.
ingsviirdemetoden. Bolaget tillimpar de principer som

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
De nya eller dndrade standarder och tolkningar som tritt 1 kraft fran och med den 1 januari 2024 har
ineburit f6ljande etfekt pa koncernens finansiella rapporter 2024:

Aﬁdrmgw i 14N 1 Utformning av finansiella rapporter (klassifi ﬁ@mng av g&wfﬁ)

ndring yitar till att fortydliga nér en skuld ska klassificeras som kortfristig eller langfristig, samt
lkommande uppiymmgm fér skulder med covenanter, Férindringen 1 Z[AS I Utformming av finansiella
rapporter avseende klassificering av skulder som kort- eller langtristiga har inte haft nagon visenthig
paverkan pa koncernens inansiella rapport.

Nya eller findrade standarder och nya tolkningar som finnu inte tritt I kraft
Ett antal nya och dndrade redovismingsstandarder och tolkningar har publicerats, vilka trider 1 kraft 2025
eller senare.

Ffee(017-2a7f-48e8-b855-8eal2alT634a

IFRS 18 waﬁmmﬁm and Disclosure in Financial Statements

Tilldimpning enligt IASB fr o m 1 januari 2027, standarden dr dnnu inte godkiind av EU.

IFRS 1% ffﬁfmar frimst tre nyckelomraden, strukturen pa resultatrikningen, inférandet av upplysningar
om "management-defi IPM:er) samt forbittrad dissaggregering och

ned performance measures” (v
ageregering av information 1 de priméra rapporterna och noterna.

I resultatrikningen delas intiikter och kostnader 1n 1 tre yiterligare kategonier, rorelse, investering och
finansiering, samt tvi nya resultatrader infors, bl a rérelseresultat. Upplysningarna om MPMer ska ldmnas
i en samlad not.Den nya standarden kommer fa en paverkan pa utformningen av koncernens
resultatrapport, utredning pagér i vilken omfattning. Ovriga eventuella effekter har inte dnnu utretts.

R i
L
&
S
S
i3
-

Ovriga nya och dndrade redovisningsstandarder
Inga av de Gvriga nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar torviintas innebéra nagon
dsentlig effekt pd koncernens finansiella rapporter.

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta ir SEK.

Rorelsens intikter

Intiktsredovisning sker i1 resultatrikningen nér kontroll har éverftrts till motparten. Om det rader
betydande osiikerhet avseende betalning, vidhingande kostnader eller risk och om séljaren behaller ett
engagemang 1 den 16pande forvaltningen som vanligtvis forknippas med dgandet sker ingen intiktsforing.
Intikterna redovisas 1ll det verkliga virdet av vad som erhallits eller f6rvintas komma att erhallas med
avdrag for ldimnade rabatter




Brinova Dannemannen 33 AB
Orgnr 556933-5945

Hyresintdkter

Hyresintikter och hyresrabatter redovisas linjért i resultatrikningen baserat pa villkoren 1 hyresavtal.
Hyresintikter 1 fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. Forskottshyror redovisas
som forutbetalda hyresintéikter. Intdkter fran fortidsinldsen av hyreskontrakt redovisas som intikt den
period da ersittningen erhdllits, i de fall inga ytterligare prestationer krdvs frdn Brinovas sida.

Serviceintikter

Serviceintikter bestir i huvudsak av det som benfimns vidarefakturering och intikten redovisas i den
period som den vidarefakturerade avgiften avser. For olika vidarefaktureringar kan distinktionen mellan
huvudman och agent paverka mtiktsredovisningen vilket 1 sin tur avgdrs om Brinova agerar som
huvadman eller agent. Brinova har gjort en analys om Brinova dr huvadman eller agent {6r dessa tjénster
och konkluderat att koncernen 1 sin roll som fastighetsdgare 1 huvudsak agerar huvudman,

fi“i fﬁfﬁm‘ ﬁﬁﬁ ﬁ?ﬁf

--hﬁmféﬁ?*mifmmg
wyttringar av fastigheter vid den tidpunkt da
m ‘é:m i@pﬁmﬁ mm mmﬁit ganiman %’a‘ﬂm mm tilltridesdagen.
bedd: : gav nér kontroll 6vergar till siljaren beaktas vad som avtalats mellan parterna betriffande
risker och forméaner samt engagemang 1 den lopande forvaltningen. Didrutéver beaktas @mﬁ.‘tmmghﬁmg som
kan paverka ﬁffﬁmm utgang vilka higger utantor séljarens m_hfﬁlmf képarens kontroll. Kriterierna for
intiktsredovisning tillimpas pa varje transaktion 10r sig.

Redovisning av leasing som leasetagare
Bolaget tilldimpar ett undantag 1 RFR 2 som innebir att leasingavgifter redovisas som en kostnad linjért

under leasingperioden,

- Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intikter och kostnader bestar av rinteintikter pa bankmedel och fordringar, rintekosinader pa
lin och utdelningsintikter. Rinteintikter pd fordringar och rintekostnader pa skulder beriknas

med tillimpning av effektivrintemetoden. Rinteintikter respektive rintekosinader inkluderar penodiserade
belopp av transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det

ursprung 'igm redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.
Utdelningsintikter redovisas nér ritten att erhilla betalning faststillts.

Koncernbidrag
Moderforetaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket mnebéir att koncernbidrag som
erhdlls eller limnas redovisas som bokslutsdispositioner.

9 (19)
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Crenr 356933-5945

Materiella anliggningstillcingar
Bols ighet som fill stérsta del 4r mmrm mm% en del inventarier. Fastigheten dr

giﬁ; innehar en fast
ge langfristig hyresavkastning och klassificeras som férvaltningsfastighet.

Bade fﬁ:ﬁwﬂmm osfastigheten och inventarier redovisas till anskaffningsviirde med avdrag t6r ackumulerade
r och eventuella nedskrivningar samt tilligg 6r eventuella uppskrivningar.

Inga avskrivningar gors pa mark, Avskrivningar pd andra materiella anldggningstillgngar, gors linjért
over den forvintade nyttjandeperioden, enligt foljande:
Byggnader 1%
- 1-50%
Bygenadsinventaner 20%
Markanldggningar 5-10%

Markinventarier 2054

Tillgdngarnas restvirden och nyttjandeperiod privas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
En tillgangs redovisade viirde skrivs omgaende ner till dess dtervinninggvirde i de fall da tillgingens
redovisade viirde Gverstiger dess beddmda atervinningsviirde. Vinster och férluster vid avytiring fasistills
genom nettot mellan forséljningsintikten och det redovisade viirdet av tillgiangen och redovisas 1

resultatrikningen som Svrig rarelseintéikt, alternativ dvrig rirelsekostnad beroende pd utfallet.

For materiella anldggning jil
viirde, vilket utgdrs av mark miﬁmrdﬁ 20m ﬁr_hgm fﬁgigmﬂﬂ mm hi sﬁ,ﬁp ay en mmm mféﬂrmgﬁmﬁd@ﬂ
Verkligt virde baseras ?§~ pz:if;ﬂ:r pa en aktiv marknad, justerade, om s krivs, for eventuella avvikelser
avseende den aktuella tillgangens typ, lige eller skick. Om sddan mformation inte finns tillginghg, anvinds
alternativa virderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pd mindre aktiva marknader eller
diskonterade kassaflodesprognoser. Det verkliga virdet omprivas arligen.

Nedskrivningsprovning for materiella anldggningstillgdngar mm

Om indikation pa mdaim‘%mmgﬁbﬁshm’ finns, berdknas tillgdngens ﬁtwwmmgwmdﬁ som é@& h@gstﬁ av
nythjandevirdet och verkligt virde minus forsdljningskostnader, Vid | _;;:.:. ning av:
diskonteras framtida kassafléden till en rintesats fore skatt som ska beakta marks ﬁ—ﬂ%ﬁﬁ bed6mming
riskfr1 rinta och risk férknippad med den specifika tillgangen., Om &ﬂ inte gir att faststilla msmﬂagm
oberoende kassafloden till en enskild tillging ska tillgdngarna vid provning av nedskrivningsbehov
grupperas till den ldgsta miva dir det gar alt identifiera viisentligen oberoende kassafléden (en sa kallad
kassagenererande enhet).

Document 10 ol 7V-2a7-48e8-hB55-BeaB2ali/ 634
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Virdering till verkligt virde
Verkligt viirde ir det pris som vid virderingstidpunkten skulle erhallas vid forsdlining av en tillgang eller

betalas vid verlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktérer. De olika nivierna

i verkligt véirdehierarkin defineras enligt f6ljande;

Nivi 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar och skulder

Nivd 2 - Andra observerbara indata for tilledngen eller skulden #n noterade priser inkluderade 1 niva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indivekt (dvs. hiirledda fran prisnotermgar)

Niva 3 - Indata f6r tillgdngen eller skulden som inte baseras pd observerbara marknadsdata (dvs. icke
observerbara indata}.

Pagdende nyanldgg
Som pagiende nyanliggningar redovisas nedlagda kostnader {or pagaende projekt

pagaende projekt f"m nybyggnationer 1 férvaltningsfastigheter som dnnu inte slutférts och tagits 1 bruk.

ﬁﬁ?igﬁ?

Finansiella instrument

Bolaget tillimpar undantaget att inte tillimpa [FRS 9 Finansiella instrument 1 juridisk person utan
ﬁ_ilﬁm@rm istiillet i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. Didrmed virderas finansiella
anlgeningstillgangar till anskaf’ fﬁmgwﬁr{ﬁ% och {inansiella omséittningstillgangar enligt ligsta virdets
g:ammp; med tillimpning av nedskrivning for forvintade kreditforluster avseende tillgangar som ér
skuldinstrument. Bolagets ﬁmmmﬂﬁ instrument framgér av not 12.

Redovisning och viirdering

Kop och forsiljningar av finansiella tillgangar redovisas pa affirsdagen, det vill siiga det datum da bolaget
forbinder sig att kipa eller séilja tillgAngen. Finansiella instroment redovisas t0rsta gangen till verkligt
viirde plus transaktionskostnader.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre. Bolaget &r ansluten till koncernens Cash Pool-struktur varfor

kassa/bank #r en kortiristig skuld/tfordran till koncemniotretag.

Kassaflodesanalys
Kassafloden fran den 16pande verksamheten redovisas enk

igt den indirekia metoden.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuien skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Not 2 Viisentliga uppskattningar och bedimningar

Att upprétta rapporter 1 dverensstimmelse med tillimpade regelverk kriver anviindning av en del viktiga
uppskatiningar for redovisningsindamal. Vidare krivs att bolagsledningen gor vissa beddmningar vid
tillimpningen av féretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av

for ombyggnationer samt

Documerd 1D Tloelll1V-2aii-dBe8.-0855.-BeaB2a076 345
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bedbmmin
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Fﬁfﬂﬂﬁ .f.:.fi::'.:. fast § =

ningar {:u{;h

heter

f &E{t Orer, mMmm& ﬁﬁwmm

att mmm som wwml Ba fw méi}k&ﬁmgﬁﬁﬁﬁmﬁi, E aserat pa mar
1adsvirdet pa respektive fasti gmi l?g; O

ddms etl infervall mom vilket marks

fastighets bokitrda virde tilldmpas 18ljande intervall:

Virdemtervall 1 - I niva med eller verstigande, 0-10 % @ver bokitrt vérde
Virdemtervall 2 - Visenthgt dverstigande, >10-40 % Gver bokldrt viirde

Virdeintervall 3 - Avsevirt Sverstig

cande, >40 % &ver bokfort viarde

Not 3 Fastighetsintiikter och fastighetskostnader

Féljande belopp har redovisats 1 resultatrikningen:

Intiikter

Hyresintiikter

Sa&mﬂwmﬁkw

vug:a rorelseintikter

[ posten Gvriga intikter utgdr 0 kr (40 689 kr) elstéd.

Direkta kostnader for forvalining

sfasticheter som har

genererat hyresintiikter och serviceintiikter
Drifiskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskotsel och teknisk tillsyn
Ovriga externa kostnader
Central administration

Operationell Leasing:

2024

5 256 382
1 104 442

0
6 3610 824

-1 567 644
-141 924
1031192
-166 437
758 093
-3 665 290

12 (19)

ingar som dr komplexa, eller sadana omriaden dir antaganden och uppskattningar dr av viisentlig
betydelse for foretagets arsredovisning.

amﬁmg&r m’fvﬁrdﬁmg m;ﬁm‘aé% mh @M%MS m’% hiﬁmﬁﬁé{ grfm& et %Za{:h andra
r ﬁ?lmém

2023

3 156 807
960 436
40 689

6 157 932

-1 346 492
-163 158
-944 4872
-182 922
-759 867

-3 396 921

Document 1D; TieeQ017-2a f-4888-5B55-8eg82a076344

Hyresintiikterna grundar sig pa hyresavtal avseende lokaler som dr att betrakta som operationella
leasingavtal dér b@hgm ir leasegivare,

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsigningsbara operationella leasingavtal:

6326 141 6 589 354
a 531 892 2 563 656
862 267 0

15 720 300 91533 010

Inom elt ar
Mellan 1 och 5 ar
Merdn 5 ar




Brinova Dannemannen 33 AB
Org.nr 556933-5945

Mot 4 Arvode till revisorer

Kostnader {or revision och andra uppdrag hos KPMG A

Not 5 Rinteintikter och likn

Réntemtakter {ran koncern{oretag
Ovriga rinteintikter

ande resultatposter

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncerntoretag
Réntekostnader, lanekostnader
Rénteutjimning inom koncernen

Not 7 Bokslutsdispositioner

Limnade koncemnbidrag

Not 8 Skatt pa arets resultat

Skatt pa drets resultat

Foriang

Totalt redovisad skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter
Redovisad effektiv skatt

ring av uppskjuten skatt avseende temporira skilinader

Procent

20,60

-51,18

B har belastat moderbolaget.

2024
491 624

200
491 824

2024

0

-3 275933
1 096 766
-2 179 167
2024

-467 598
-467 598

2024

-150 122

-150 122

2024

Belopp
-293 330

60 426
-210 589
41

-150 122

13 (19)

2023
351 158

G2
a1 250

2023

0

-3 200 215
930 108
-2 250 107
2023

«333 753
-533 753

2023

-151 401

-151 401

2023

Procent Belopp

298 590

20,60 61510

-50,71

-212 930
19
~-151 401

Cocurnent 10: TleeQ077-2a 7 -4885-6855-8ea82a0
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Brinova Dannemannen 32 AB 14 (19)
Org.nr 5356933-5945

Not 9 Forvaltningsfastigheter
2024 2023

mgémdﬁzs anskaffningsvérden 54 786 473 53 811 347

ﬂ? 64 378 0
Omklassificeringar fran pagiende nyanlaggningar 0 975 126

sy &

Ufgamm actcumclermie anskstisinesvirden 54 850 851 54 786 473

Ingaende avskrivningar -5 604 341 -4 780 216
Arets avskrivningar -830 250 -824 125
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 434 591 -5 604 341

Utgiaende redovisat virde 48 416 260 49 182 132

Uppgitter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 48 416 260 49 182 132
Verkligt viirde 90 202 384 88 400 000

de 41 090 511 42 360 129
41 090 511 42 360 129

Skattemdissigt restviin

Fastigheten dr klassificerade som specialenhet, dir med utgar inget taxeringsvirde.
I anskafiningsviirdet ingar markvirde med 4 637 tkr (4 637 tkr).

Verkligt viirde;

Varje ar utfors en virdering av respektive fastighet. Verkligt viirde av fOrvaltmingsfastigheter har beddmts
av externa oberoende fastichetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet
av savil aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter. Viirderingarna har sedan 2016 utforts av
Newsec Advisory AB. De mest visentliga variablerna som dr avgérande for det beriknade och bedémda
verkliga virdet dr direktavkastningskravet samt beddmd real tillviixt (inflationsantagandet). Andra viktiga
wrmbm ir driftstverskott och den langsiktiga vakansnivan. Till grund fr fmtﬁmﬁﬁﬁdﬁ ay
direktavkastningskravet ligger bland annat marknadens riskrdnta tor fastighetsinvestering: o

tid. Denna baseras pa ett antal faktorer sdsom mmkmdgmma gkuédmi’Eﬁmgﬁgmé mﬂmmmfﬂwmmmgm
och avkastningskrav pa insatt kapital. Aven fastighetsspecifika forutsittningar paverkar
direktavkastningskravet. Direktavkastningskravet ar =§ﬁ$‘ﬁ§gmwm driftstéverskott stiillt 1 relation till det
verkliga viirdet. Som diskonteringsriinta anviinds faststilld direktavkastningsrinta med tilldgg for arlig
inflation. I virdering for 2024 har f6ljande mm Eiﬁ'&-?ﬁmﬁ Nwﬁﬁ pfi éﬁm f&fﬁgﬁ framtida inflationen bedfms
till 1,09 2025 och dérefter 2,0 % arligen. D gjorts dr en kalkylperiod pa 10-25
ar. Arlig hyresutveckling pa lokalkontrakt 50- mﬁ% av K * ﬁﬂw en fm ﬁm}iﬁkﬁm;g om 2-3% arligen.
Arlig hwmawﬁ&mmg pa bostadskontrakt 4,5% {6r 2024 till 2025, 3% {or 2025 till 2026 och direfter 2%
arligen. Arlig tkning av drift och underhall pa 100% av KPL. I enlighet med den redogérelse som limnas i
noten for ”R%@wimiﬁgﬁw och viirderingsprinciper” under avsnittet f6r "Vardening till verkligt viirde”
aterfinns torvalimngsfastigheter 1 niva 3.

I enlighet med den redogbrelse som limnas 1 not 2 *Wﬁaﬁmmlﬁga uppskattningar och beddmningar” under
avsnittet "Forvaltningsfastigheter” befinner marknadsvirdet sig 1 viirdeintervallet 3 jamtort med redovisat
bokfért virde.

Byggnader och mark till ett viirde om 64 610 tkr {64 610 tkr) dr pantsatta som siikerhet for banklén.

Dacument 1L TloeO 7-2a7f-48e8-bB55-BeaBlalvE34a
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Brinova Dannemannen 33 AB
Oreg.nr 556933-5945

Uppgift om stéllda sikerheter och eventualtGrpliktelser aterfin

Not 10 Pigaende nyanliggningar

Ingéende nedlagda kostnader

Under dret nedlagda kostnader
Genomftirda omitrdelningar tll t6rvaltmingsfastigheter
Utgaende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Uppskjuten skatt

2024-12-31

Anlidggningstillgangar

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

2023-12-31

Anliggningstillgangar
Uppskjuten skatt pd temporiira skillnader

Inga uppskjutna skatter har kvittats, och de uppskjutna skul

tolv manader.

Uppskjuten
skatiefordran

Uppskjuten
skattefordran

1S dven som separata noter.

2024-12-31

1 477 384
225 000
0

1702 384

1702 384

Uppskjuten
skatteskuld
0 -1 859 797
(0 -1 859 797

Uppskjuten
skatteskuld
0 -1 709 675
0 -1 709 675

15 (19)

2023-12-31
2004 167
448 343
-975 126
1477 384

1477 384

MNetto

-1 859 797
-1 B39 797

Metto

-1 709 675
-1 709 675

derna berdknas e] utnyttjas eller betalas inom

Den uppskjutna skatten har omviirderats till 20,6% vilken &r den skattesats som giller den dag skatten

beriknag realiseras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemissiga underskottsavdrag 1 den utstrickning som det 4r
sannolikt att de kan tillgodogéras genom [ramtida beskattningsbara vinster. Alla underskottsavdrag i

bolaget dr viirderade som sannolika att kunna tillgodogtras.

Not 12 Klassificering av finansiella instrument

Lénen loper med rérlig rdnta, Det redovisade virdet avseende lanen bedtms motsvara verkligt viirde da

fordringar och skulder 8r en rimlig uppskatining

kreditmarginalerna pa lanen inte varierar 1 all visentlig utstrickning, Det redovisade virdet pa kortiristiga

av verkligt viirde.

Document I Pioel017-2aff-4Bab-hB55-BeaBlallyB3ds
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Mot 13 Transaktioner med niirstiende

Brinova Eslév Holding AB dger 100% av aktierna 1 bolaget och har dirig bestimmande inflytande
Gver bolaget. Moderforetag i den storsta koncern dér bolaget ingar 4r Brinova Fastigheter AB, org.nr
556840-3918.

Inkép och forsilning mellan koncernforetag:
Av bolagets drifts- och underhillskostnader samt administrationskostnader avser 28 % (29 %) inkdp fran
andra koncemnforetag. Inpen forsdlining har skett, likt foregaende ar, t1ll andra koncernforetag.

2024 2023

Fordringar och skulder niirstiaende

Avrikningsforhallande 32 402 -433 753
Cashpool 13 597 694 14 537 134
Upplupna kostnader -11 800 -28 947
Upplupen rintefordran 1 381 849 1 273 796
15 000 149 15 348 230

Fordringar och skulder till moderforetaget avser ett avrikningstorhallande utan faststilld dterbetalningsdag
och loper med koncernens snittefinta pa 3,50 % (3,55 %).

Ovrigt:
I separata noter finns upplysningar om
-rinteintikt/rintekostnad pa koncernintern avriikni

Not 14 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 500 st (500 st) aktier med kvotviirde 100 kr {100 kr). Aktiekapitalet bestar
endast av stamaktier.

Document 1D, 7leel017-2a7f-48a8-0bB55-




Brinova Dannemannen 33 AR

Org.nr 356933-5945

Not 15 Finansiell riskhantering

Foretaget utsiits genom sin verksambhet for en méngd olika fin

17 (19)

verkligt viirde och rintenisk 1 kassafldet), kreditrisk och immémmmk.

R antensk:

Foretagets rédnterisk uppstir genom langfristig upplaning. Upplaning som gbrs med rdrlig riinta utsdtter
foretaget for rinterisk avseende kassaflide vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rérlig rinta.

Uppléning som gbrs med fast rdnta utsitter for
upplaning 1 svenska kronor per den 31 december 2024 varit en procentenhet hbgre
hade vinsten fore skatt f6r rikenskapséret varit 614 tkr (627 tkr) hogre eller

lagre, huvudsakligen som en effekt av hogre eller ldgre rintekostnader for upplaning med rorlig rénta.

andra variabler konstanta, h

Likwaditetsrisk:

aget fOr rdnterisk avseende verkligt virde. Om rintorna pa
eller ligre med alla

Kassaflddesprognoser uppriittas och foretagsledningen féljer noga rullande prognoser for likviditetsreserv

for att mkﬁmiﬁm att f@mmm har tillrickligt med kassamedel for att mota behowvet 1 den 16pande
ing, baserad pa ldneskulden vid balanstidpunkten, av ett ars rdntebefalningar,
uppgar till 2 %M thr {3 336 tkr). Likviditetsrisk dr risken {0r att bolaget {5

Anger med finansiella skulder.

verksamheten. En beriikn

forphikielser som samimanh

Hantering av kapital:
Foretagets mél avseende kapitalstrukturen ir att trygpa foretagets forméga att fortsétta sin verksamhet, sa
att den kan fortsétta att generera avkastning till aktieigarna och nytta for andra intressenter och att
uppritthilla en optimal kapitalstruktur f6r att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppriitthalla eller
justera kapitalstrukturen, kan koncernen fordndra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala
lderna. Kapital definieras

kapital til] aktiedgarna, utfirda nya aktier eller sdlja tillgingar for att minska sku
som eget kapital, vilket uppgar till 156 tkr (99 tkr).

De langsiktipa mélen 1 koncernen 8r foljande: belaningsgraden for fastighete

procent, sohiditet minst t1ll 30 procent, rintetickn
kapital minst riskfri rdnta pa plus 7 procent.

ar svarigheter att fullgdra sina

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade ridntebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder
framgar av tabellen nedan. Skulder har inkluderats 1 den pertod néir aterbetalning tidigast kan krivas.

Lﬁpt‘iﬂﬁm&iys 2024-12-31
Smmr tg, }fméﬁmmm
Leverantdrssloulder
ngm?m kostnader

Loptidsanalys 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Upplupna kostnader

<1 ar
3766 501
222 413
192 523

4 181 437

<] #r

4 I8 398
366 223
441 628
5636 249

1-5 ar

61 909 447
()

§,

61 909 447

1-5 ar

62 921 162
:
)
62 921 162

Totali

65 675 948
2224173
192 523

66 090 884

Totali

67 749 560
366 223
441 628
68 557 411

Document 1D: TTeelD17-2a /-48e9-bB55-8ealB2al76344
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Brinova Dannemannen 33 AB
Org.nr 536933-5945

‘Not 16 Rintebiarande skulder

18 (19)

Den genomsnittliga rintan uppgar till 3,50 % (3,55 %), vilket motsvarar koncernens snittriinta {6r

sarande rikenskapsér. Bolagets lan 16per med rérlig riinta.

Rintebirande skulder
Skulder tll kreditinstifut

Forfallotider
Forfallotidpunkt, mindre &n ett ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, ett till fem 4r frin balansdagen

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réintekostnader
Férskottsbetalda hyror
Upplupna driftskostnader

2024-12-31

61 379 500
61 379 500

1292 200
60 087 300
61 379 500

2024-12-31

7853

1 449 936
184 670

1 642 459

2023-12-31

62 671 700
62 671 700

1 292 200
61 379 500
62 671 700

2023-12-31

9 796
898 407
431 832

1 340 035

Document 1Ly, FicgD017-2a71-4888-0855-0ea82a0 7 634s




Brinova Dannemannen 33 AB
Ore.nr 556933-5945

Not 18 Tilliiggsupplysningar till kassaflodesanalys

2024-12-31

Erhallen rdnta 1 480 537
Erlagd rinta -3 277 876
-1 797 339

Samtliga transaktioner fran finansieringsver

aimheten dr kassaflodespiverkande.

Not 19 Stillda sikerheter
2024-12-31

For skulder till k

reditinstitut:

Fastighetsinteckningar 64 610 000
64 610 000

Not 21 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets utgang
Inga viisentliga hiindelser har intréffat efter balansdagen.

Helsingborg

Per Johansson Malin Rosén

Verkstillande direktor

Frida Carlsson

gir av min elektroniska un

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som fram

Therese Johansson
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

19 (19)

2023-12-31
227 562

-3 213 698
-2 986 136

2023-12-31

64 610 VOO
64 610 000

eaBlalyiida

Document 1D FleeQ17-2a7-4869-H855-5
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all EU states.
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its integrity.
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DF Advanced Electronic Signatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European
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Till bolagsstamman | Brinova Dannemannen 33 AB, org. nr 5569.33-5445

Rapport om arsredovisningen

Wi har utfirt en revision av arsredovisningen for B

rinova Dannemannen 33 AB fdr ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rétivisande

bild av Brinova Dannemannen 33 ABs finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsbertielsen ér forenlig med arsredovisningens dwriga delar.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivsg nrmare | avenitiet Revisorns ansvar. Vi r oberoende | térhallande till Brinova Dannemannen 33 AB enligt god ravisorssed | Sverige

och hari dwrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund 16r vara uttalanden.

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utidrts av en annan revisor som lamnat en revisionsberétlelse daterad den 24 april 2024 med

omodifierade utlalange

n i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstéllande direklorens ansvar

Det ar styrslsen och verkstallande direklbren som har ansvaret 6r all
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktfiren
ansvarar aven for den interna kontrall som de bedmer ar nddvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felakligheter, vare sig dessa bearor pa oegentligheter eller
misstag,

WVid upprattandel av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren fir bedomningen av baolagets formaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rdmlig grad av s8kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
ach atl ldmna en revisionsberditelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hiig grad av sékerhet, men &r ingen garanti {0r
alt en revision som utfars enligt 1ISA ach god revisionased | Sverige
alltid kemmer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fBrvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | Arsredovisningen.

sam del av en revision enligl 15A anvander vi professionalll omdbme
ach har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna 6r vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
migstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
ulifran dessa risker och inhd&mitar revisionsbevis som &r
tillrBckliga och dndamalsenliga 10r att utgira en grund fir vara
uttalanden. Risken fGr alt inle upplacka en vasentliq felaktighet
till félid av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa missiag, eftersom oegentligheter kan innefalta
agerande | maskopl, torfalskning, avsiklliga utel&mnanden,
felaklig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi 0gs en firstaslse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision f8r aft utforma
granskningsatgarder som &r [Gmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att ultala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr 5a &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan aft fortsétta verksamheten
och aft anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift illampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkidren
avser ait likvidera bolaget, upphiéira med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géira nagot av detta.

— utva@rderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direkiorens uppskatiningar | redovisningen och tillhdrande

upplysningar,

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direklGren anvander antagandet om fartsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
mied grund 1 de inhamiade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana
nandelser eller farhallanden som kan leda till betydands tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten., Cm vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfakior, maste vi
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarmea
i arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfakiorn eller,
am sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh8mtas fram tll datumet 18 revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller farhallanden gbra att ett bolag inte
langre kan fortsétia verksamheten,

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innenallet | arsredovisningen, daribland upplysningarma, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett satt som ger en rétivisande bild.

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omiattning och inriktning samt tidpunkten 6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsetulla iaktlagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionshberittelse Brinova Dannemannen 33 AB, org. mr 556933-5945, 2024 1{2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtSver var revision av arsr

edovisningen har vi Bven utfdrt en revision av styrelsens och verkstallande direkiérens firvaltning for Brinova

Dannemannen 33 AB 16r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enligt firslaget | frvaliningsberiltelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstillande

direkiGren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna baskrivs nérmare | avsnittet b
| fiirhallande till Brinova Dannemannen 33 AB enligt god revisorssed | Sverige och har | Byrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

oheroende
dassa krav.

Revisorns ansvar. Vi &r

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund 5r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Dt dr siyrelsen som har ansvarel ior forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fOrlust. Vid forslag il utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
farsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
dller pa storleken av holagets egna kapital,

amfatining och risker sla
konsolideringsbehov, likviditet och stélining | dvrigt.
Styrelsen ansvarar f&r bolagets organisation och fGrvaliningen ay

bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortibpande
beddma bolagets ekonomiska situafion och att tilise att bolagets

Hevisarns ansvar

Varl mal betrdffande revisionen av fdrvaliningen, och dirmed varl
uttalande om ansvarsfrined, &r att inh&imta revisionsbevis 16r atl med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren | nagot vasentligt avseende:

- ffretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig il nagon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

- g nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Varl mal belraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart ultalande om detia, ar ait
med rimlig grad av s@kerhet bedbma om Brslaget r 16renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfars enligt god revisionssed | Sverige alllid komimer
att upptacka atgarder eller fGrsummelser som kan fGranleda

Malmd det datum som framgar av var elekfroniska signatur

KFMG AB

Therese Johansson
Auktoriserad revisor

organisation &r utfiormad sa att bokfdringen, medelstdrvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenhetier | dvrigt kontrolleras pa ett
pelryggande satt.

Verkstaliande direkt@ren ska skiita den [Gpande forvaliningen enligt

styrelsens rikllinjer och anvisningar och bland annat vidla de
atgarder som ar nBdvandiga for att bolagets bokfGring ska fullgbras i
Overensstdmmelse med lag och 16r att medelstérvaltningen ska
skéitas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust inte &r férenligt med akliebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
farslaget till dispositioner av bolagels vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfiirs baseras pa var professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér alt
wi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga 1or verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fallade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f©r vart ultalande om slyrelsens
forslag tll dispositioner betr&ifande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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