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Arsredovisning och koncernredovisning
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Styrelsen fér Alma Pmmﬁ# Partners |1l AB med
org. nr. 559335-7196, far harmed avge arsredovisning
och koncernredovisning for verksamhetsaret 2024.

Driftséverskott (TEUR)
FOrvaltningsresultat (TEUR}

Arets totalresultat (TEUR)

Marknadsvirde fastigheter (TEUR)
Uthyrningsgrad (%)

Soliditet (%)

Soliditet ink vinstandelslan (%)

* Definitioner se not 22,

Fére
koncernredovisning foreslas fastistéllas pa arsstdmman.

nanfattning av koncernens verksam

i e B R L L L

taget har sitt séte | Stockholm. Arsredovisning och

273 894 41357 14 798
91,4 93,1 95,6
8,1 13,4 11,1
25,7 47,6 11,1

Nettoomsattning
Arets totalresultat
Soliditet {%)

* Definitioner se not 22.

Verksamheten

Koncernen

Alma Property Pariners Il AB &r en svensk Alternativ
Investeringsfond (AIF) som férvalias av Alma Property
Partners AB. Mellan parterna har ingatis ett langsiktigt
farvaltningsavtal.

Foretaget ska direkt eller indireki, bedriva investerings—
verksamhet i fastigheter, 8ga och forvalta fast och 165
egendom samt driva darmed fdrenlig verksamhet.
Koncernen omfattar tre fastighetsportfilier i Sverige, fyra
portfdljer i Danmark och tre portfélier i Finland. Totalf
antal fastigheter uppgar till 36 (10). Fastighetsbastandet
| koncernen har under aret uttkats betydligt och bestar
av lattindustri-logistik, samhallisfastigheter, handel och
kontorstastigheter.

kKoncernen bestar vid rdkenskapsarets utgang av
moderforetaget Alma Property Partners [l AB
otockholm samt dotterféretag. Fdretaget dgs i allt
vasentligt av svenska och europeiska institutionella
nvesterare samt av Alma |l Holding AB och Alma [
Holding Invest AB.

Forvarv, investeringar och avyttringar
Koncernen har under aret forvarvat ett flertal fastigheter
och kraftigt expanderat sin verksamhet | hela Norden.
Investeringar och anskaffningar i férvaliningsfastigheter
uppgar till 220,89 MEUR (24,1 MEUR).

Resultat

Koncernen

Intékterna uppgick under aret till 6 911 TEUR (1 275

TEUR). Fastighetskostnaderna uppgick under aret till
1807 TEUR (377 TEUR). Okningen avseende intdkter
och fastighetskostnader &ar helt hanférligt till férvdrvade

fastigheter.

Driftséverskott
Driftstverskoettet, 5 003 TEUR (898 TEUR), har
forbattrats betydligt och férklaras dven det av de flertalet
forvary som gjorts under aret.

Administration och dvriga externa kostnader uppgick ill
8 423 TEUR (7 /62 TEUR). Kostnaderna har tkat nagot

]

i ldmidrelse med fGregaende ar, fortsatt drivet av
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uppbyggnad av nya investeringsteman som generelit
innebar hdgre kostnader | barjan av temats livscykel.

Uthyrningsgraden uppgick till 91,4 % (93,1 %) for
koncernan.

F”Mmmm wm"‘m till «5 ?% TEUR { 1727 TEUR}

kkkkk
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Fastigheternas marknadsvérde

Forsta halvaret av 2024 har varit utmanande 6r
koncernen med generellt minskad aktivitet pa fastighets-
marknaden samt fortsatt oro dver framtida rantenivaer.,
Under andra halvan av aret sag koncernen en klar
forbéttring inom de delar av fastighetsmarknaden déar
koncernen opererar. Prisférvantningarna mellan séljare
och kdpare alienerades och aktiviteten dkade betankligt,
vilket medforde flertalet stérre férvdry under andra
halvaret 2024,

Fér yiterligare information hanvisas till not 12.

Kassaflddet generellt ar drivet av investeringstakten
koncernen. Detta har lett till att kassaflédet fran den
l6pande verksamheten férbattrats, — 3 754 TEUR

(-13 548 TEUR). Kassalflddet fran investeringsverk-
samheten uppgick till <106 238 TEUR (-21 170 TEUR).
Kassaflidet fran finansieringsverksamheten uppgick till
104 608 TEUR (44 617 TEUR),

Finansiering

Koncernen har under aret tagit upp externa banklan om
62 259 TEUR (10 124 TEUR). Déssa lan ligger
respektive fastighets- eller portféliforetag. Utbver detta
har moderféretaget ett brygglan fér externa kapital-
taroindelser samt en checkkredit. Amortering under aret
har gjorts med 4 553 TEUR (508 TEUR).

Laneporifdlien l6per med en viktad genomsnittsranta pa
4.4 % (4.4 %). Extern bankfinansiering I6per med en
viktad genomsnittsrdnta om 4,0 % (3.2 %).

Moderforetaget

Moderfbretagets verksamhet bestar | hwm%m{ i att dpa
och férvalta aktier | dotterféretagen.

Moderforetagets resultat fére skatt uppgick till =10 749
TEUR (-5 465 TEUR) och likvida medel var 4 371 TEUR
(18 075 TEUR) vid arets slut. Okade kostnader &r framst
hé&nfarligt till Skade rantekostnader avseende den
brygglansfinansiering som upptagits av moderféretaget
at underliggande portféljbolag.

soliditeten uppgick vid arsskiftet till 12,3 % (25,4 %).

Risker

kKoncemens finansiella transaktioner och risker hanteras
centralt av moderféretaget genom fbrvaltaren samt
styrelsen. Arbetet innefattar ett kontinuerligt arbete inne-
fattande riskhantering samt dokumentation av dessa
risker.

Véardeférandringar pa fastigheter
Koncernens stirsta risk ligger i fastighetsvarden | de

olika investeringsportfdlierna. Den totala fastighets-
exponeringen ar diversifierad i saval olika under-
koncerner med innehav inom olika fastighetssegment
som geografiska marknader. Vardering av koncernens
forvaltningsfastigheter paverkas av ett antal olika
faktorer. Marknadsvarden kan paverkas dels av
fastighetsspecifika faktorer sasom hyresnivaer, vakans-
grader, drifiskostnader samt hyresgéasters ekonomiska
situation och dels av makroekonomiska faktorer sasom
den alimdnna kKonjunkturen och réntenivaer. Sjunkande
marknadsvarden paverkar féretagets resultat da
koncernen tillampar IAS 40 dér orealiserade virde-
fBréandringar redovisas l&pande och bokférda vérden
motsvarar av externa vérderare bedémda marknads-
varaen.

Vardering sker enligt koncernens vérderingspolicy. |
anlighet med denna policy girs varderingar, inne-
fattande samtliga forvaltningsfastigheter, kvartalsvis av
externa och oberoende fastighetsvarderare. Dessa
besitter relevanta, professionella kvalifikationer och har
erfarenhet av aktuell geografisk marknad samt kategori
av fagfgh@tw sSOm mmwm ?é 58 %t‘ﬁ amma"
rovardiga och

rattvi mmﬁéﬁ m{mma ingar av %{mmmma
fastighetsvérden.

Hyresintakter

Intdktsrisken paverkas av den aliminna efterfragan pa
de typer av fastigheter som koncernen dger och den
allmanna utvecklingen av marknadshyrorna. Koncernen
arbetar aktivt med férl&ngning av hyresavial samt langre
avtalslangder fér att minska risken.

Drift och fastighetskostnader

Risk fbr Skade driftskostnader som inte kan kom-
penseras fullt ut | hyresavial eller oférutsedda och
omfattande mﬂwemgmmm Detia kan leda till dkade
underhallskostnader som i sin tur paverkar kassaflédet
negativt. Koncemen minimerar dessa risker genom
kontinuerlig kartlaggning av fastigheternas skick.
Samtliga fastigheter ar fullvardesférsakrade.

Finansiell riskhantering
Féretagets rantebédrande skulder ger upphow till

likviditets-, refinansierings- och ranterisk. Koncermens
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dvergripande riskhantering fokuserar pa oférutsagbar-

heten pa de finansiella marknaderna och efterstrévar att
minimera potentiellt cgynnsamma effekier pa
koncernens finansiella resultat. Den dvergripande
malsatiningen for finansiella risker ar att tilhandahalla
kostrnadseffektiv finansiering och likvidhantering samt
sakerstalla att alla betalningsataganden hanteras i ratt
tid. Hanteringen av finansiella risker inom koncernen
genomfdrs centralt, men regleras for varje enskilt dotter-
foretag | samband med férvarv och affarsplanering. Inom
varje portfol] hanteras likviditetsrisker, rénterisker och
refinansieringsrisker i enlighet med de rikilinjer som
fastlagts av styrelsen infér varje farvarv. Styrelsen
uppréattar skriftliga principer saval fir den 6vergripande
riskhanteringen som fir specifika omraden sasom
kreditrisker, valutarisker, ranterisker, refinansierings-
risker, likviditetsrisker samt anvandning av derivat-
instrument och placering av &verlikviditet.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt
inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha
tillgang till medel for refinansiering av befintliga skulder,
investeringar och ldpande betalningar. Koncernen

k]

finansieras idag med eget kapital och extern lane-
finansiering. De frAmsta riskerna avser darfér risken att
Inte erhalla ytterligare tillskott och investeringar fran
dgare samt nya lan fran externa finansidrer. Koncernen

arbetar aktivt med flertalet externa finansieringsaktbrer

far att sprida finansierings- och refinansieringsrisken. For

att sékerstalla att koncernen alltid kan upprétthalla sin
kortsiktiga betalningsférmaga ska en viss minsta
likviditet alitid finnas tillganglig. Bolaget har interna
policys som reglerar maximal finansiering per investering
for att begrénsa risken.

émerisk

Rénterisk definieras som risken for att utvecklingen pa
réntemarknaden ger negativa effekter pa koncernen,
framfar allt | form av ¢kade rantekostnader for lan.
Fdrandringar | marknadsrantor paverkar dock dven det
verkliga vérdet av koncernens utestaende derivat-
instrument, Derivaten anvands just for att motverka
forhdjd risk. Risken hanteras genom kontroll dver
belaningsgrad samt anvandandet av ranteswappar |
vissa fall for en optimal fordelning av korta och langa
rantebindningsvillkor. Koncernen ser |Opande Gver
belaningsgraden for att kunna hantera olika réantenivaer.
For yiterligare information hanvisas till koncernens not
13.

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risk att koncermnen paverkas av
forluster pa grund av att hyresgéaster gj fullgdr sina
betalningsataganden, Betalningsvillkoren uppgar till

mellan 0-30 dagar beroende pa motpart och
kreditfériusterna uppgar till ett ringa belopp | frhallande
till koncernens omsétining. Koncernen hanterar risken
genom noggrann analys av nya hyresgéster inklusive
sedvanlig kreditprovning. Dar koncernen anser att risken
ar forhojd sa kan atgarder sasom depositioner,
forskottsbetalning eller olika garantier anvandas for att
minska kreditrisken. FOr ytterligare information hanvisas
till koncernens not 13.

Valutarisk

Valutarisk &r risken for att verkligt varde eller framtida
kassafldden fran ett finansiellt instrument varierar pa
grund av forandring i utlandska valutakurser. Valuta-
risker for koncernen aterfinns frdmst | omrakningen av
utlandska verksamheters tillgangar och skulder till
moderféretagets funktionella valuta sa kallad
omrakningsexponering. Valutarisk finns dven fér

koncernintern finansienng av utldndska dotterféretaqg.

Omrakningsexponering

Koncernens omrakningsexponering uppstar vid
omrakningen av utldndska dotterféretags resultat och
nettotillgangar till EUR. Omrakningsexponeringen pa
balansdagen uppgick till 48,0 MEUR (16,7 MEUR).

Handelser efter balansdagen
Det rédande sékerhetsldget | Europa och dess

félideffekter har inte haft en vasentlig paverkan pa
koncernen. Koncernen har under rékenskapsaret inte
behdvt vidta nagra stdrre atgérder beroende pa den
radande situationen.

Koncernen har under férata kvartalet 2025 tilliratt ett
antal fastigheter inom befintliga investeringsteman samt
inom nya teman.

Il vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition

Férslag ti

Till arsstdrmmans forfogande star féljande

28177265 &
-10 748 6BE £

Balanserat resuitat
Arets resultat

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 0E
| ny razning overfores 17 428 577 €

Signerat JA, SW, GN, SdC
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nsiella rapport

*

Koncernens resultatrakning och rapport dver totalresultat

_ 2024 2023
Intakter 4 6739 1275
Ovriga intakter S an. .
Fastighetskostnader _ 5 . . -1907 -377

Driftsverskott

Administration och dvriga exter R | 76
Finansiella intdkter g - - 12 98
Finansiella kostnader 10 - - - =7151 -1 773

F&rvaltningsresultat ~ -10459° -8 539

Orealiserade virdeférindringar pa fastigheter 12 . 12628 2 091

Resultat f6re skatt

Uppskjuten skatt 11 . 2 812 : AEG
Aktuell skatt 11 0 =26 G

Arets resultat 821 -6 901

Ovrigt totalresultat
Poster som kan komma att omiklassificeras till Grets resuftat A S
= 17 ~ -487: 154

Summa arets dvriga totalresultat . -1308 154

-b 747

Arets totalresultat

Arets resultat hinfarligt till:

Maodertbretagets aktiedgare L m;%?x -G B57

Innehav utan bestdmmande inflytande . 666 -4

Arets totalresultat hanforligt till: e
Moderforetagets aktiedgare . wwm ! -6 703

Transaktion 09222115557543045447
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o Koncernens rapport éver finansiell stallning
2024-12-31 2023-12-31

e TILLGANGAR

o= Anliiggningstillgangar
Mauateriella anldggningstillgangar
£ Forvaltningsfastigheter 12

273894 41 357

£ Finansiella onlGggningstifigangor - .
¢~ Andra langfristiga fordringar 3 . 1720 .
- 0 16 :

gﬁ*‘ Uppskjuten skattefordran 11

_______ 275 630
Omsdttningstillgdngar 18 B
Hyresfordringar 3. .- . ‘565
Ovriga fordringar 14 . 7 630
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 «.7.7 =, 2 (55
Likvida medel 16 ‘ | 831

.

-

| . Egs‘& ......................................................................................................................

Not 2024-12-31 2023-12-31

Aktiekapital 17 .15 15
Ovrigt tillskjutet kapital 17 37 5( 21 653
Reserver omrakningsdifferens 17 ~-355 132

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Vinstandelslin

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Transakoon Q02321185

TR44040447

-6 404
B 857

8 539

235

2621

3695-

184433

76 704
1803
171

124926

8774
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Koncernens rapport éver férandringar i e

Dvrigt

tillskjutet Omraknings-

Aktiekapital

kapital

Ingdende eget kapital 1 jan 2023 15

Arets totalresultat

Arets resultat

get kapital

Balanserade

vinstmedel

inklusive arets
totalresultat Summa

Summa arets totalresultat - m

Transaktioner med koncernens dgare
Erhallet aktiedgartillskott -
Aterbetalt aktiedgartiliskott

-6 857

154

In

bestimmande Totalt eget

nehav utan

inflytande

.6 703
.2 104

12653

L

12 653

277

Utgaende eget kapital 31 dec 2023 15

Ingaende eget kapital 1 jan 2024 R 15 o

Arets totalresultat
Arets resyltat

Summa Jrets totalresultat -

Transoktioner med koncernens dgare

Erhallet aktiedgartillskott — T

8 539

* | enlighet med den Gverenskomna hanteringen | Debenture Agreements ingangna av bolaget har vinstandelslan fran
vinstandelsinnehavare omvandlats till kapitaltiliskott fér att s&kerstélla bolagets egna kapital. Med fdrbehall 16r

aktiebolagslagens krav, innebérande bland annat att det ska vara térgvarbart med hansyn till bolagets soliditet, likviditet
och finansiella stallning i dvrigt, har bolagets aktieagare atagit sig att vid bolagsstdmma i bolaget stidja aterstallande av
barande att det ursprungliga skuldférhallandet avses aterstallas med upprakning for

det villkorade kapitaltiliskottet, inne

upplupen ranta. Dst finns inget atagande f6r bolaget att stoédja nagon atgard hanforlig till aterstéllande av

skuldférhallanden eller aterbetalning av kapitaltiliskotten.

Transaikton 0R222 11555754 3045447
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Not Eﬂ;@ 2023

Driftstverskott 5003 . 598
Administration och évriga externa kostnader : -8 423 -7 762
Betalt finansnetto - -4794 -1 565
Betald inkomstskatt | o 2 15

investeringsverksamheten el
Investeringar i fastigheter 12 .- 7427 -5 329

Finansieringsverksamheten . N |

Upptagna lan 21 62259 10 124
Amortering av 13n 71 '+ -4553 -509
Upptagna vinstandelsian 21 29146 22 347
Erhallet aktiedgartillskott ST 15854 12 653

Arets kassafldde “ - -5 384 9 893
Likvida medel vid arets borjan .- 20232 10 329
Kursdifferens i likvida medel f g ofF, 5
Likvida medel vid drets slut 14831 20 232
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Koncernens noter

Not 1. Redovisningsprinciper
Denna arsredovisning och koncernredovisning omfattar
moderféretaget Alma Property Partners 1l Ak

B, med
organisationsnummer 559335-7196 och dess
dotterféretag. Koncernens huvudsakliga verksamhet ar
att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet |
fastigheter, 4ga och forvalta fast och 16s egendom samt
driva dérmmed férenlig verksamhet.

Moderforetaget ar eft aktiebolag registrerat i och med
sale | Stockholm, Sverige. Adressen till huvudkontoret ar
Ingmar Bergmans Gata 4, 114 34 Stockholm.

Tillampade regelverk

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med
International Financial Reporting Standards {IFRS)
utgivna av International Accounting Standards Board
{IASB) sasom de fasistéllts av Europeiska unionen (EU).
Dartill félier koncernredovisningen rekommendationen
fran Radet for finansiell rapportering RFR 1

"Kompletterande redovisningsregler fér koncemer”.

De nedan angivna redovisningsprincipema har, om inte
annat anges, tilldmpats konsekvent pa samtliga perioder
som presenteras | koncernens finansiella rapporter.
Koncernens redovisningsprinciper har tillampats
konsekvent av koncernens féretag.

Valutz

Funktionell valuta &r valutan i de priméra ekonomiska
milider firetagen bedriver sin verksamhet. Moder-
fGretagets funktionella valuta &r EUR som dven utgér
rapporteringsvaluta f6r moderfdretaget och koncernen.
Det innebar att de finansiella rapporterna presenteras i
EUR. Samtliga belopp 4r, om inte annat anges,
avrundade till narmaste tusental (TEUR).

Mya eller &ndrade IFRS standarder
Inga nya eller &ndrade redovisningsstandarder eller

tolkningar som tradde i kraft 1 januari 2024 har haft en
vasentlig paverkan pa koncermens finansiella rapporter.

Foérandringar | svenska regelverk

De tGrandringar som gjorts | svenska regelverk under
aret har e vasentligt paverkat koncernens samt moder-
fGretagets redovisning.

Konsolidering
Dottertdretag

Partners 1l AB:s bestdmmande inflytande. En
investerare har bestdmmande inflytande dver ett foretag
nar investeraren exponeras for, eller har rétt till, rérlig
avkastning fran sitt engagemanqg i foretaget och kan
paverka avkastningen genom sitt inflytande.

Dotterféretag redovisas enligt forvarvsmetoden.
Metoden innebdar att férvarv av ett dotterféretag
betrakias som en trangaktion varigenom koncernen
indirekt forvérvar dotterféretagets tillgangar och dvertar
dess skulder, | forvarvsanalysen faststélls det verkliga
vérdet pa férvdrvsdagen av forvirvade identifierbara
tillgangar och dvertagna skulder samt eventuella
innehay utan bestdmmande inflytande. Resultat for
period under nuvarande rédkenskapsar da férvarvat
dotterfbretag e) var under best@mmande inflytande
medtages e] 1 koncemens resultatrékning utan redovisas
som den av fGrvarvat eget kapital,

Vid eft férvarv gbrs en beddmning om férvarvet utgdr ett
rorelse- eller ett tillgangsforvarv, Ett tillgangsfbrvary
foreligger om forvarvet avser fastigheter men inte inne-
fattar organisation och de processer som kravs for att
bedriva férvaltningsverksamheten. Ovriga farvary ar
rirelsefbrvary.

Da forvary av koncernfoéretag inte avser férvarv av
rérelse, utan farvarv av tillgangar i form av forvaltnings-
fastigheter, fordelas anskaffningskostnaden pa de
forvarvade nettotillgangarna i férvérvsanalysen. Ingen
Uuppskjuien skatt redovisas vid férvéry och eventusll
skatterabatt minskar anskaffningsvardet. Vid
efterféljande forsta varderingstilifélle samt da temporéra
skillnader uppstar efter forvarvet sa redovisas
uppskjuten skatt pa tempordra skillnader. Koncernens
férvérv under rékenskapsaret har samtliga klassificerats
som tillgangsférvary.

Férvéry fran och avyttring till innehav utan bestdmmande
inflytande redovisas som en transaktion inom eget
kapital, dvs mellan moderiGretagets dgare {inom
balanserade vinstmedel) och innehav utan be-
stdmmande inflytande, DarfGr uppkommer inte goodwill |
dessa transaktioner. Férandringen av innehav utan
pestédmmande inflytande baseras pa dess proportionella
andel av nettotillgangar alternativt enligt dverengskomna
villkor.

Dotterfdretags finansiella rapporter inkluderas i koncern-
redovisningen fran och med forvérvstidpunkien till det

Transaktioner som elimineras vid konsolidering
Koncerninterna fordringar och skulder, intékter eller
kostnader och orealiserade vinster eller férluster som
uppkommer fran koncerninterma transaktioner mellan
koncernféretag, elimineras i sin helhet vid upprattandet
av koncernredovisningen. Orealiserade vinster som
uppkommer fran transaktioner med intresseféretag
elimineras | den utstrdckning som motsvarar koncernens
dgarandel | foretaget. Orealiserade forluster elimineras
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pa samma satt, men endast i den utstrackning det inte
finns nagot nedskrivningsbehov.

Valutaomrakning

Transaktioner | ulldndsk valuta

Transaktioner i utléndsk valuta omréknas till den
funktionella valutan till den valutakurs som féreligger pa
transaktionsdagen. Monetdra tillgangar och skulder i
utlaindsk valuta rdknas om till den funktionella valutan il
den valutakurs som foreligger pa balansdagen. Kurs-
vinster och kursfériuster pa rorelsefordringar och rorelse-
skulder redovisas i rorelseresultatet, medan kursvinster
och kursfériuster pa finansiella fordringar och skulder
redovisas som finansiella poster. Kursvinster och kurs-
fortuster pa koncerninterna mellanhavanden i form av
finanstering av utlandsverksamheter redovisas | arets
resultat under finansiella poster. Valutakursvinster och
valutakurstdriuster redovisas netto i Resultatrékningen

med uppdelning i not,

Omrakning av utlandsverksamheter

Tillgangar och skulder i utlandsverksamheter, inklusive
aventuell goodwill och andra koncernmaéssiga dver- och
undervarden, omraknas fran utlandsverksamhetens
funktionella valuta till koncernens rapporteringsvaluta,
EUR, till den valutakurs som rader pa balansdagen.
intakter och kostnader i en utlandsverksamhet omraknas
till EUR till en genomsnittskurs enligt Riksbanken.
Omrakningsdifferenser som uppstar vid valutaomrakning
av utlandsverksamheter redovisas i dvrigt totalresultat
och ackumuleras i en separat komponent | eget kapital,
bendmnd omrakningsreserv. Vid avyttring av en utlands-
verksamhet realiseras de till verksamheten hanférliga
ackumulerade omrékningsdifferenserna, varvid de
omklassificeras fran Hvrigt totalresultat till arets resultat.

Observera att den svenska delen av koncernens

verksamhet ingar i begreppet utlandsverksamhet och
omfattas av ovan angivna principer, da omrakning sker
fran funktionell valuta SEK till rapporteringsvaluta EUR.

Intékter

Koncernen redovisar en intékt nar dess belopp kan
maétas pa eft tillfrlitligt satt och det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar kommer att tillfalla
foretaget och sarskilda kriterier har uppfylits fér var och
en av koncernens verksamheter. Intdkter innefattar det
verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att
erhallas for salda tjanster i koncernens lépande
verksamhet. Intdkter redovisas exklusive mervirdesskatt
och rabatter samt efter eliminering av koncemintem
forsaljning. Koncernens intakter utgdrs i all vasentlighet

av hyresintakter.

Hyresintakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart
baserat pa villkoren i leasingavtalen (hyresavtalen).
Hyresrabatler periodiseras dver kontraktets 16ptid, utom
fraga om rabatter som lamnas pa grund av faktorer som
tillfélligt begransar hyresgastens fulla utnyttjande av
forhyrda lokaler (t.ex. férsenad hyresgastanpassning)
vilket redovisas dver den penod som begrénsningen
foreligger. Utifran hyresavtalens utformning har
koncernen konstaterat att den service som i vissa fall
tillhandahalls av koncernen ar underordnad hyres-
kontraktet och att all ersétining da féljakiligen anses
utgdra hyra. Forskottshyror redovisas som forutbetalda
hyresintakter | rapporten dver finansiell stéllning. Hyres-
intékter fran férvarvade fastigheter redovisas fran och
med tilliradesdagen och fér avyttrade fastigheter till och

med frantrddesdagen.

Intékter fran fastighetsférsaljning

Intdkt av fastighetsforséljning redovisas normalt p&
frantradesdagen om inte risker och fdrméaner tvergatt till
kbéparen vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen dver tillgangen
kan ha dvergatt vid ett tidigare tillfalle &n frantradestid-
punkten och om sa har skett int&kisredovisas fastighets-
férsdliningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid
bedtmningen av intdktsredovisningstidpunkt beaktas
vad som avialats mellan parterna betraffande risker och
fdrmaner samt engagemang i den 1Bpande férvaltningen.
Déarutéver beaktas omstandigheter som kan paverka
affarens utgang vilka ligger utanfér séljarens och feller

kiparens kontroll.

Finansiella intékter och kostnader

Finansiella kostnader bestar huvudsakligen av rante-
kostnader pa lan och valutakursfériuster. Réante-
kostnader pa lan redovisas enligt effektivrantemetoden.
Utdelningsintékter redovisas nar ratten till att erhalla
utdelning faststalits.

Skatter

Inkormsiskatter utgdrs av akiuell skatt och uppskjuten
skatt. Inkomstskatter redovisas | arets resultat utom da
underliggande transaktion redovisats i dvrigt totalresultat
eller i eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt
redovisas | dvrigl totalresultat respektive i eget kapital.

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas
avseende aktuellt ar, med tillampning av de skatte-
satser som ar beslutade eller | prakliken beslutade per
balansdagen. Till aktuell skatt hdr dven justering av

aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet, enligt balans-
rakningsmetoden, pa alla temporéra skilinader som
uppkommer mellan det skattemaéssiga vardet pa
tillgangar och skulder och dess redovisade varden.
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Tempordra skillnader beaktas inte | koncernmaéssig
eventuell goodwill. Vidare beaktas inte heller temporara
skillnader hanforliga till andelar i dotterfiretag som inte
torvantas bli aterférda inom dverskadlig framtid.
Uppskjuten skatt berdknas med tilldmpning av de
skattesatser och skatteregler som ér beslutade eller
aviserade per balansdagen och som férvantas galla nar
den berbrda uppskjutna skattefordran realiseras eller
den uppskjutna skatteskulden regleras. Dock finns det
en sannolikhet, att pa grund av de skatteméssiga
reglema for fastighetsforsalining, verklig skattekostnad
kan komma att avvika fran redovisad skattekostnad,

Koncernens samtliga farvarv ar tillgangsférvary. Ingen
uppskjuten skatt redovisas vid anskaffningstidpunkten
utan uppskjuten skatt redovisas pa skillnader mellan
fastigheternas redovisade varde och dess skattemassiga
varde uppkomna efter férvarvstilifallet.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla
temporara skillnader och ungerskottsavdrag redovisas
endast | den man det &r sannolikt att dessa kommer att
kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar
reduceras nar get inte l[Angre beddms sannolikt att de
kan utnyttjas.

For uppskjuten skatt tilldmpas skattesatsen 20,6 % 16r
sverige, for Danmark 22 % och fér Finland 20 %.

Férvaltningsfastigheter
Koncernen redovisar férvaltningsfastigheter i enlighet

med |AS 40. Inga avskrivningar sker i koncernen |
enlighet med principen, dérav aterldggs avskrivningar
genomférda i dotterféretagen i koncernredovisningen.

Flrvaliningsfastigheter, det vill saga fastigheter som
innehas i syfte att generera hyresintékter och véarde-
stegringar, redovisas initialt till anskaffningsvérde,
inkluderat direkt haniériiga transaktionskostnader och
exkluderat eventuell skatterabatt (férvarvad uppskjuten
skatt). Forvaltningsfastigheternas redovisningstidpunkt
ar tilltradesdagen om inte innebdrd av ingangna avtal
rorande det ekonomiska tilltradet medger annat. Efter
den initiala redovisningen redovisas férvaltnings-
fastigheterna till verkligt varde. Verkligt varde baserar sig
| frsta hand pa priser pa en aktiv marknad och ér det
belopp till vilken en tillgang skulle kunna dverlatas
mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra
och som har et intresse gy att transaklionen genomfirs.,
Fér att faststalla fastigheternas verkliga vérde vid varje
enskilt bokslutstilifalle gors extern marknadsvéardering av
samtliga fastigheter.

Savél orealiserade som realiserade vardeftrandringar
redovisas | Resultatrékningen. Den orealiserade vérde-
tGrandringen berdknas utifran varderingen vid periodens

Transaktion 08222 115557543045447

slut jamfort med vérderingen vid periodens bdrjan
alternativt anskaffningsvédrdet om fastigheten forvarvats
under perioden med hansyn till periodens investeringar |
aktuellt fastighetsbestand. Pagaende investeringar
inkluderas | marknadsvarderingen och beddmning av
paverkan pa marknadsvérdet gbrs av véirderaren fran fall
till fall. Koncernen har en intern varderingsprocess som
sakerstaller att de externa varderingarna ar utforda pa
korrekt data och utifran koncernens kunskap rimliga
antaganden. Koncernen aktiverar i vissa fall externa
finansieringskostnader avseende finansiering under
byggnation som del av fastighetens anskaffningsvarde.

Det redovisade vardet av en tillgang tas bort fran balans-
rakningen vid utrangering eller avyttring eller nar inga
framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning
eller utrangering/avyttring av tillgangen. Vinst eller fériust
som uppkommer vid avyttring eller utrangering av en
tillgang utgérs av skilinaden mellan férséliningspriset och
tillgangens redovisade véarde med avdrag for direkta
forsaljningsomkostnader. Vinst och forlust redovisas
som Realiserad vardeférandring pa fastighet.

Tillkommande utgifter

Tillkemmande utgifter laggs till anskafiningsvardet om
det ar sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som
ar forknippade med tillgangen kommer att komma
koncernen till del och ddrmed anses vardehbjande, samt
att utgiften kan faststéllas med filltgrlitighet.

Finansiella instrument

(zenerelia principer

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i
balansradkningen nar koncernen blir part enligt
instrumentets avitalsmassiga villkor.

En finansiell tillgang tas bort fran balansridkningen nér
rattigheterna | avialet realiseras, forfaller eller koncernen
férlorar kontrollen Gver den. Detsamma galler for del av
en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen ndr tGrpliktelsen i avialet fullgtrs eller
pa annat sétt upphbr, D aller for del av en
finansiell skuld.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och
redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen endast

nar det tireligger en legal ratt att kvitta beloppen samt

att det fdreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.

Férvary och avyltring av finansiella tillgangar redovisas
pa affarsdagen. Affarsdagen utgdr den dag da foretaget
forbinder sig att forvarva eller avytira tillgangen. Effekter
av vinster och forluster pa finansiella instrument
redovisas | resuliatet.
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Klassificering och vérdering
Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffnings-

virde motsvarande instrumentets verkliga varde med
tillagg for transaktionskostnader for alla finansiella
instrument som finns i koncernen om inte annat anges
nedan. Ett finansiellt instrument klassificeras vid forsta
redovisningen bland annat utifran vilket syfte
instrumentet frvarvades,

Klassificeringen avglr hur det finansiella mtmmmm
varderas efter forsta redovisningstillfallet. Om inte ann
anges nedan sa redovisas finansiella §ﬁ$msmemﬁﬁ efter
det torsta redovisningstillfallet enligt effektivrante-
metoden. Koncernen innehar finansiella instrument |
féljande kategorier och indelade efter klassificerings-
kategari;

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvarde

Hyresfordri ingar
Fordringar upptas till det 1&gsta av nominellt varde och

det belopp varmed de berdknas inflyta och redovisas nér
faktura har skickats. Reservering f6r torvantade
kreditforiuster sker nér risk finns for att reglering av
fordran, helf eller delvis, inte kommer att ske.
Fordringarna redovisas netto efter korrigering av
befarade kundfériuster. Nedskrivningar av fordringar
redovisas | resultatrkningen.

Andra langfristiga fordringar och Owriga fordringar |
Fordringar upptas till det l&gsta av nominelit varde och
det belopp varmed de berdknas inflyta. Om férvantad
reglenngstidpunkt dverstiger ett ar klassificeras
fordringarna som andra langfristiga fordringar. Om
forvantad regleringstidpunkt understiger ett ar
klassificeras fordringarna som dvriga fordringar.

Likvida medel

Redovisas till nominellt belopp per bokslutsdagen. |
posten ingar kassa och bank samt andra banktill-
godohavanden.

Leverantrsskulder
Redovisas till nominelit b%ﬂm:sp per bokslutsdatum.

Leveranttraskulder redovigas nér fakiura mottagits.

Skulder till kreditinstitut/vinstandelslan

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde,
Langfristiga skulder har en férvantad 6ptid Gverstigande
ett ar och kortfristiga skulder har en forvantad lGptid
understigande ett ar. Om laneavtal eller andra avtal
avseende |aneskulder forfaller inom ett ar klassificeras

de som kortfristiga skulder.

Ovriga kortfristiga skulder

Skuld redovisas ndr motparten har presterat och
avtalsenlig skyldighet féreligger att betala, dven om
fakiura eller annan form av %}%’éammgmmmm annu inte

mottagits. Redovisas till upplupet anskaffningsvarde,

Finansiella instrument vérderade till verkligt virde via resullatet

Vinstandelslan

Koncernen varderar vinstandelsianen till verkligt

varde, De kassafldden som ar hémﬁm iga till vinstandels
lan bestdms av det finansiella resultatet | koncernen
genom den vinstdelning som sker enligt dverenskommet
dgaravtal. Da koncernen varderar fastigheterna till
verkligt varde sker vinstdelningen arligen per boksiuts-
dagen. Da direkt koppling féreligger mellan vinstandels-
lan och de orealiserade samt realiserade vérdefbr-
andringarna avseende koncernens fastigheter har
mammm 'w’aﬁ att vid fémm mﬁwimmgm fﬁié@t

a*%w@ﬁatmém E‘““@%i’h

Koncemen beddmer att det ger en rattvisande bild av
koncernens resultat och finansiella stdlining, da denna
redovisning minskar bristande dverensstammelser till
féljd av olika principer fér vardering och redovisning av
tillgangar och skulder.

Koncernen redovisar inte nagra vardefGrandringar som

héarrdr fran fordndringar i kreditrisk i Gvrigt totalresultat da

aterbetalning av kapitalbelopp avseende vinstandels-
lanen och vinstdelningen ar direkt hanfériga till tillgangs-
§

specifik avkastningsrisk i form av fastigheter.

E@eﬂﬁmﬁ*ﬁg hw gjém“m aﬁ detta %wg’a‘ avser dém ‘E‘asm

Det verkliga vardet av vinstandelslan redovisas i rapport
Gver finansiell stallning, | posten Vinstandelslan
{inklusive upplupen fast ranta). Orealiserade

forandringar av verkligt vérde redovisas i resultatposten

Orealiserade vardefoérandringar pa vinstandelslan.
Réntekostnaden hﬁﬁmﬁ‘g till vinstandelslan redovisas |
resultatposten Finansiella kostnader.

Derivat

Utgdrs framst av rédnteswappar fm att hantera
koncemens ranterisk. ﬁ%eﬁm isas initialt till anskaffnings-
varde och efter férsta redovisningstilifaliet till verkligt
virde baserat pa diskonterade framtida kassafléden
enligt derivatavtalet. Vardeforandringar redovisas |
resultatrdkningen da de inte anses utgdra sakrings-
instrument. Orealiserad vardefdrandring avser varde-
{drandring av verkligt varde under avsedd period och
realiserad vardefdrandring avser skilinad mellan inlésen-
pris och redovisat varde enligt senast faststallda
arsredovisning. Uppdelning gérs i not. Redovisning av
derivat som kort eller langfristig avgérs av avtalets [Gptid.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernen bedémer vid vane rapporiperiods glut om det
finns objektiva bevis for att nedskrivhingsbehov fére-
ligger f6r en finansiell tillgadng eller en grupp av

gggfg%gﬁi BTN o VY, [l —
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finansiella tillgangar. Enligt IFRS 9 skall finansiella

tillgangar omfattas av en nedskrivning med férvantade
kreditfériuster. Nedskrivning &r framatblickande och sa
snart en kreditrisk féreligger gérs en forlustreservering.

Resarvering gérs normalt med beaktning av de

kommande 12 manadernas nuvardesberaknade under-
skott for erhallna kassafléden alternativt for den for-

véntade aterstaende l6ptiden. Koncermen tilldampar den
|

férenklade modellen pa koncemens kundfordringar (g
likvida medel) vilket innebér att bedémning gbrs utifran
historiska kundfériuster samt beddmning av framtida
majlighet att erhalla erséttning. Till de kriterier som
koncernen anvéander for att faststélla om det féreligger
objektiva bevis f&r nedskrivningsbehov hér betydande
finansiella svanigheter hos emittenten eller galdenéren,
eft avtalsbroit, sésom uteblivna eller férsenade
betalningar av rantor eller kapitalbelopp eller att det ar
sannolikt att lantagaren kommer att ga | konkurs eller

annan finansiell rekonstruktion.

MNedskrivning av finansiella tillgangar redovisas |
koncernens resultat. Om nedskrivningsbehovet mingkar i
en efterfdljande period och minskningen objektivt kan
hanféras fill en hdndeise som intraffade efter att ned-
skrivningen redovisades aterférs den tidigare redovisade
nedskrivningen 1 koncernens resultat.

Moderforetagets finansiglla instrument redovisas till
anskaffningsvérde med anledning av sambandet mellan
redovisning och beskattning. Moderforetaget tillampar
den generella modellen for finansiella tillgangar i form av
fordringar pa dotterféretag och individuell beddmning av
forvéntad reservering genomférs med beaktande av
motpartens kreditrisk.

Utdelmngar

Utdelning till moderféretagets aktiedgare redovisas som
skuld | koncemnens finansiella rapporter | den period da
utdelningen godkanns.

Obeskaitade reserver
| koncernredovisningen delas obeskattade reserver upp
pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Eventualférpliktelser

En eventualfdrplikielse redovisas nar det finns ett mgjligt
atagande som harror fran intréaffade handelser och vars
forekomst bekrdfias endast av en eller flera osékra
framtida h&ndelser eller nér det finns ett atagande som
inte redovisas som en skuld eller avsétining pa grund av
det inte ar troligt att ett utfldde av resurser kommer att
Kravas.

Not 2. Bedomningar och uppskattningar
Vid uppréttandet av de finansiella rapporterna maste
féretagsledningen och styrelsen gdra wissa beddmningar

och antaganden som paverkar det redovisade vérdet av
tillgangs- och skuldposter respektive intdkts- och
kostnadsposter samt ldmnad information i Hvrigt. Be-
démningarna baseras pa erfarenheter och antaganden
som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga under
radande omstéandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja
sig fran dessa beddmningar om andra férutsattningar
uppkommer. Nedan beskrivs de beddmningar som &r
mest vasentliga vid upprattandet av fGretagets finansiella
rapporer.

Redovisningen &r speciellt kdnslig f6r de beddmningar
och antaganden som ligger i vérderingen av férvalinings-
fastigheterna. Forvaltningsfastigheterna redovisas 1l
verkligt varde, vilket faststélls av féretagsledningen
baserat pa fastigheternas externa marknadsvérdering.
Vasentliga beddmningar har darmed gjorts avseende
biand annat kalkylr&nla och direktavkastningskrav som
baseras pa vérderarnas erfarenhetsméssiga
bed&mningar av marknadens férrantningskrav pa
jamforbara fastigheter. Beddmningar av kassafltdet fér
drifts-, underhalls- och administrationskostnader &r
baserade pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter
ay jamfirbara fastigheter. Framtida investeringar har
bedémts utifran det faktiska behov som féreligger. Fér
att spegla den osékerhet som finns | gjorda antaganden
och uppskattningar anges normalt i varderingarna ett sa
kallat varderingsintervall om +/- 5-10 %. Information om
viktiga antaganden och osakerhet vid vardering av
forvaliningsfastigheter framgar av not 12.

WVid forvarv av féretag gors en beddmning av om
farvarvet ska klassificeras som ett tillgangs- eller
rrelseférvary. Ett tillgangsforvary féreligger om forvarvet
avser fastigheter men inte innefattar organisation och de
processer som kradvs 16r att bedriva férvaltnings-
verksamheten. Ovriga férvarv &r rérelsefdrvary. Vid
fastighetstransaktioner gbrs ocksd en beddémning av nér
dvergangen av kontrakt, risker och férmaner sker.
Denna beddmning &r vagledande f6r nar transaktionen
ska redovisas. Foretagsledningen beddmer vid varne
enskilt forvary eller fdrséljning om transaktionen ska
redovisas som ett rorelse- eller tillgangsfarvary samt nar
den ska redovisas.

Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas
uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Uppskjuten
skatt har bergknats utifran en nomingll skattesats for
Sverige 20,6 %, Finland 20 % och Danmark 22 %. Den
verkliga skatten beddms vara lagre dels pa grund av
mijligheten att salja fastigheter pa ett skatteeffektivt satt
samt pa tidsfaktorn, Vid vardernng av underskotisavarag
gbrs en beddmning av mdjligheten att Kunna utnyttja
underskotten mot framtida vinster,
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Not 3. Handelser efter balansdagen

Det rddande sakerhetslaget i Europa och dess
foljdeffekter har inte haft en vasentlig paverkan pa
koncernen. Koncernen har under rdkenskapsaret inte
beh6vt vidia nagra strre atgérder beroende pa den
radande situationen.

Not 4. Hyresintédkternas fordelning

Koncernen har under fdrsta kvartalet 2025 tilltratt ett
antal fastigheter inom befintliga investeringsteman samt

Inom nya teman.

Hyresintakter fran férvaltningsverksamheten
@WE-

summa

Intakter per fastighetskategori

Intdkter per geografiskt omrade
Sverige
Danmark

amtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella
leasingavtal. Hyrorna fér kontrakten betalas | férskott
manadsvis och kvartalsvis. Del av hyreskontrakien har
indexklausuler kopplade till bashyran som jamférs mot
konsumentprisindex och justeras den fbrsta varje
rakenskapsar. Kontraktforfallostrukturen avseende
koncernens bestand framgar av nedanstaende tabell.

Avitalade framtida hyresintakter

2025

2026

2027

2028

2029 och senare
Summa

Not 5. Fastighetskostnader

Underhallskostnader {material och kipta tignster)
Fastighetsskatt

Ovriga fastighets

Den vanligaste 16ptiden for ett nytecknat kontrakt &r
1-15 &r med en uppsagningstid om 6-12 manader.

Tabellen visar férfallotidpunkien tor akiuella
hyreskontrakt.

sumima

Not 6. Arvode till revisorer

2023

Revisionsuppdraget
Annan revisionsverksamhet
Sumima

Tronsastion D922 L15557 543045247

~103

~-103

Signerat JA, W, GN, SdC
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32 Not 7. Administration och 6vriga externa kostnader

ot Redovisningstjdnster | -402 -255
=] Konsultarvoden - =821 -204
) Juristkostnader -543 -785
Ovriga rérelsekostnader 2 .

Summa N -8 423 -7 762

Not 8. Anstéllda och personalkostnader
Koncernen har under aret inte haft nagra anstéllda och styrelsen har utgatt for styrelsearbete. Uppgifterna
saledes inga personalkostnader. Ingen ersétining tilf avseende kinsfordelning géller moderforetaget.

______

0% 0%

Andel kvinnor i styrelsen L
Andel min i styrelsen - 100% 100%

Koncernen ar enligt AIFMD regelverket skyldig att 2 074 TSEK (1 755 TSEK) och total ersattning till
upplysa om férvaltarens Alma Property Partners ABs verkstallande ledning och risktagare till 9 714 TSEK
totala erséttningar. Total fast erséftning uppgar till (9 108 TSEK).

16 501 TSEK (15 269 TSEK), total rérlig ersattning fill

Not 9. |

R 144+ fo ettt i R S = —7 —

Not 10. Finansiella kostnhader

Ovriga finansiella kostnader -879
Kursdifferenser pa fordringar 653

2023

16
it ) B P -469
Redovisad skatt -2 838 -453

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat foreskatt 2017 6449
2017 -6 444

Skatt enligt géllande skattesats for koncernen {(20,6%) 416 1328
Effakt av andra skattesatser for utlindska bolag -108 -15
Skatteeffekt av & uppbokad uppskjuten skattefordran’ -1 862 -1 774
Ej skattepliktiga intdkter 123 11
Ej avdragsgilla kostnader -568 -3
Justering skatt foregaende ar | -7 -

Redovisad skatt «Z 838 -A53

Effektiv skattesats 140.68% «7,02%
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1 Posten Skatteeffekt av ej uppbokad uppskjuten skattefordran bestar av ej avdragsgillt réntenetto om -584 TEUR (-281 TEUR}) (enbart
Sverige) samt skatteeffekt av e uppbokat underskottsavdrag om -1 278 TEUR (-1 483 TEUR).

Koncernen har inga skatteposter som redovisas i tvrigt
totalresultat eller direkt mot eget kapital. Koncernen
nyttjar mojligheten aft skatteoptimera och | det arbetet
ingar rantenettoutjidmning samt koncernbidrag. Posten
Skatteefiekt av ej uppbokad uppskjuten skattefordran
sammanfattar paverkan pa den effektiva skattesatsen av
skatteoptimeringsarbetet samt det faktum att koncernen
tillampar en restriktiv policy for uppbokning av
uppskjuten skattefordran.

Uppskjutna skattefordringar redovisas fér skatteméssiga
underskottsavdrag eller andra avdrag i den utstrackning
som det ar sannolikt att de kan tillgodogbras genom
framtida beskattningsbara vinster. Totala skattemassiga
underskott uppgar per balansdagen till 18 013 TEUR
(12 703 TEUR) och har ¢ foranlett uppbokning av

uppskjuten skattefordran da koncernens beddmning &r

att merparten av underskotten inte kommer nyttjas.

Genom lagen (2023:875) Sverige har inférlivat EU-
direktivet (EU} 2022/2523 om sdkerstéllande av en
global minimiskatteniva f6r multinationella koncerner och
storskaliga nationella koncerner | unionen. Lagen tréadde
i kraft for det rdkenskapsar som bdrjade narmast efter
den 31 december 2023.

Koncernen har inte en sammanlagd intakt som
Gverstiger 750 miljoner euro, varfér man inte uppfyller
kriterierna for tilldmpning av regelverket, Tilldggsskatten
bedoms saledes inte innebéra nagra beloppsmassiga
konsekvenser for koncernen 2024.

2023

Ingaende redovisat virde
Foréndring av tempordra skillnader

E 2 éﬁﬁ;ﬁ%t yﬁ rﬁﬁ ......................................................................................................................................................

Redovisat virde

Not 12. FOrvaltningsfastigheter

‘Fordndring av verkligt virde for forvaltningsfastigheter

2024

Ingdende balans
Férvary av fastigheter
Investeringar i befintliga fastigheter

ﬂﬂﬂﬂﬂ

Utgaende balans

Verkligt varde
Koncernen redovisar férvaltningsfastigheter till verkligt

varde. Nedan lAmnas information om verkligt varde.
Verkligt varde definieras som det belopp som tillgangen
vid balansdagen skulle kunna éverlatas mellan kunniga
parter som ar oberoende av varandra och som har ett
intresse av att transaktionen genomfars.

Varderingsprocess

Vérdering av fastigheter sker enligt koncemens
varderingspolicy. | enlighet med denna policy gors
varderingar, innefattande samtliga fastigheter kvartalsvis

41 357 14 798
212 8358 "
& 034

ayv externa, obercende fastighetsvarderare. Dessa
besitter relevanta, professionella kvalifikationer och har
erfarenhet av aktuell geografisk marknad samt kategori
av fastigheter som varderats.

Verkligt varde for forvaltningsfastigheterna har beréknats
genom en analys av framtida kassafldden (kassaflddes-
metoden) f6r respektive fastighet dar hdnsyn tagits till
géllande hyreskontrakisvillkor, marknadslage, hyres-
nivaear, drifts-, underhalls- och administrationskostnader
samt behov av investeringar. Verkligt vidrde har saledes
beddmts enligt niva 3 i verkligt vardehierarkin i IFRS 13.
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Diskonteringsranta (%)
Inflationsantagande (%)

Direktavkastningskrav {%)

Kinslighetsanalys fastighetsvirdering

m'é“;?ﬁﬁﬁmﬁﬁctﬁf .................................................................................................................................................................................................................
Forvantat driftsnetto
Direktavkastningskrav

Not 13. Finansiella instrument
For beskrivning av redovisningsprinciperna géllande
finansiella instrument se not 1,

Vérdering av finansiella tillgangar och skulder per
rdkenskapsarets slut

| nedanstaende tabeller presenteras koncernens
finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat

Kategorisering av finansiella instrument per den 31 dec
2024

Andra langfristiga fordringar
Hyrestordringar
Ovriga fordringar

Finansiells skulder varderade Hi
verkligt varde via resultatet

Vinstandelslan

Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa finansiella skulder

Finansielia tillgangar véarderade till

7,85 /8,57
2,00
6,30

Fordndring
 +-5%

+-5%
+0,5%

+5,914 /- 5,914
-16,685 / +13 894

| de tva tabellerna ovan ingar ej under fjarde kvartalet forvarvade fastigheter.

varde respeklive verkligt varde, klassificerade |
kategorierna enligt IFRS 9.

la tillgangar och skulder

ModeriGretagets finansiella
Il upplupet anskafiningsvérde,

|
varderas | samtliga fall 1i

F&r samtliga tillgangar och skulder bedms upplupet
anskaffningsvérde dverensstdmma med verkligt vérde.

Finanslella tillgdngar virderade till

Summ wisat virde
pet anskatiningsvirde umma redovisat vdrde

verkligt virde

Finansialia skulder vardearade till

e A TsEse O TUIRrelodmvirde

53 191

198 066
6195
1803

1598 066
153 6042

....................................................... 565 935
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Kategorisering av finansiella instrument per den 31 dec
2023

Finansiella tillgangar virderade till

Finansiella tillgangar viirderads till

Hpgﬁiﬁ,ﬁ;‘m% ﬁnﬁ&ﬁﬁmﬁﬁ&ﬁ%fﬂ & summa redovisat varde

verkligt varde

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Likvida medel

Summa finansiella tiligangar

Finansiella skulder

verkligt virde via resultatet

Vinstandelslan

Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

viarderade till

Summa finansiella skulder

Vérdering till verkligt varde

IFRS 13 Vardering till verkligt varde innehaller en
varderingshierarkl avseende indata till varaenngama,
Denna varderingshierarki indelas i tre nivaer, vilka utgbrs
av:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva
marknader for identiska tillgangar eller skulder,

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller
skulder &n noterade priser inkluderade | niva 1, antingen
direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt {dvs.
harledda fran prisnoteringar).

Niva 3 - Indata 0r tillgangen eller skulden som inte
baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke
ocbserverpara indata).

Farandring for derivaten i niva 2 presenteras nedan.

L

Virdeférindring i resultatet
Utgaende redovisat virde

Aldersanalysen for hyresfordringar pa balansdagen anges nedan.

Berg&kning av verkligt virde
Réantebirande fordringar och skulder

| upplysningssyfte beraknas ett verkligt varde for
réantebdrande fordringar och skulder genom en
diskontering av framtida kassafldden av kapitalbelopp
och ranta diskonterade till aktuell marknadsranta. Dessa
poster hanfor sig till niva 2 | varderingshierarkin.
Féretaget har gjort beddmningen att det verkliga vardet
motsvarar det redovisade vérdet da rdntan motsvarar
artuell marknadsrénta samt att kregitmarginalen beddms
vara densamma som ndr lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For kortfristiga fordringar och skulder, som kund-
fordringar och leverantérsskulder, med en livsldngd pa
mindre dn sex manader anses det redovisade vardet
varderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Ej fortallna hyresfordringar
Farfallna hyresfordringar 1-30 dagar
Forfallng hyresfordringar 31-90 dagar

Forfallng hyrestordringar >90 dagar

ar

Redovisat viirde
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kreditkvaliteten pa fordringar som inte dr forfallna eller omraknats till EUR med balansdagens kurs. Skulder har
nedskrivna bedéms vara god. inkluderats i den period ndr aterbetalning tidigast kan
krévas enligt avtal.

Koncernens aterbetalningar av finansiella skulder
framgar av tabellen nedan. Belopp i utldndsk valuta har

Forfallostruktur rintebdrande skulder

2026 2027 2028 2029 och senare Summa

5 E % b -
b - - &S i - ) .\-: 1’ ﬂé.:\. =
H w a1 - P - 4 o
) . 1 z e s i ® o
- % = X ¥ . ) ’ - * T I ; . i .
'\'v - 3 . . F
" a H N . H
- L ;
e o e, i ¥ g AE
- t S i H i S t .
= ;- i T ) " - i r J
: T : v = 2
.- o 3 L=
; ; X 7
e e +

Summa - 253123 - . 100

Viktad genomsnittsrinta 4.4
Koncernens totala kortfristiga krediter uppgar till 100 MEUR varav 68,1 MEUR &r nyttjade per 2024-12-31.

Kanslighetsanalys
Rérlig 3 man Stibor +/- 1 procentenheter ger +/- 2,016 MEUR i resultateffekt.

Kapitalhantering
Koncernens mal avseende kapitalstrukturen &r att uppratthalla en 6ver tiden optimal tillgangs- och kapitalstruktur som &r

val anpassad till koncernens verksamhet. Under aret har ingen férandring skett | koncemens kapitalhantering.

Forandring av vinstandelslanen i niva 3 _ 2024 2023

e e e o T T T R B T R T T R L s i L L L D

Ingdende balans 22591 -

Upptagna vinstandelslin | 29146 22 347
o 1454 244

53 191 - 22591

Verkligt varde
roncernen redovisar vinstandelslanen till verkligt vérde. Nedan lamnas information om verkligt varde. Verkligt varde
definieras som det belopp som tillgdngen vid balansdagen skulle kunna dverlatas mellan kunniga parter som &r

Véarderingsprocess

Vérderingen av vinstandelslanen gérs utifran den faststallda vinstdelningen enligt 8garavtal. Vinstdelningen berdknas
enligt Agaravtalets utformade vinstdelningsprincip till minoritetségare, invesierare via preferenzaktier samt andra dgare
som kan ha rattighet till resultatet, Modellen &r internt utformad och bygger pa vinstdelning baserat pa koncernens
resultat. Vinstandelslanen &r g noterade eller i &vrigt utformade f6r att transfereras vilket medfor att nagon objektiv

marknadsprissattning ej fareligger.

Signerat JA, SW, G, 5dC —
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st Verkligt varde har saledes beddmts enligt niva 3 i verkligt vardehierarkin enligt IFRS 13.

Not 14. Ovriga fordringar

Summa 630 2 393

) ‘Ovriga fordringar 479 1540

Not 15. Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda rintekostnader S L R 10
Forutbetalda férvaltningstjanster 1125, 1244
Ovriga férutbetalda kostnader | o, 934 ° 100

Aktiekapital och Gvrigt tillskjutet kapital Antal | ,a.
| | Antal stamaktier Aktiekapital
{EUR} preferensaktier Antal st R kapital

Nyemission 2022-01-31
Aktiedgartillskott 2022-12-29

]

15000 . 21652912

Per den 31 december 2023 . . 200000000 - | 52 !

Aktiedgartillskott 2024-12-10 ST e

15000 -~ 37505903

Per den 31 december 2024

Aktiekapital Owrigt tillskjuiet kapital

Fer den 31 december 2024 omfattade det registrerade Ovrigt tillskjutet kapital utgérs av kapital tillskjutet av
akliekapitalet 250 000 000 aktier enligt férdelningen pa foretagets agare, t.ex. dverkurs vid aktieteckning samt
aktieslag ovan. Aktierna har ett kvotvarde om 0,00006 aktieagartiliskott.

EUR per aktie.

Dmrakningsresery

Arets férandring
SUmma
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Not 18. Ovriga skulder

Ovrigo langfristiga skulder
Skuld till Sgare
Ovriga skulder
Derivat

Ovriga kortfristiga skulder
Skula s&ljare vid fGrvérv

mmwmmg hyresintakter
Ovriga upplupna kostnader
Upplupna projektkostnader

Utgaende redovisat viirde

Not 20. Transaktioner med néarstaende
Transaktioner med nérstaende ar prissatta pa
marknadsmassiga villkor.

Moderforetaget har haft en kostnad avseende
fondrelaterade férvaltningstidnster om 4 443 TEUR
(4 940 TEUR) enligt gaéllande avtal till Alma Property

Not 21. Skulder finansieringsverksamheten

Partners AB. Per 2024-12-31 féreligger en skuld om
1242 TEUR till Alma Property Partners AB.

F&r information om erséttningar till ledande befatinings-
havare se not 8 Anstallda och personalkostnader.

Noten visar en sammanstilining dver de lang- och kortfristiga skulder som paverkat koncernens kassaflide avseende

finansieringsverksamhet.

Skulder till kreditinstitut 15 402 -1 045

Ej kassaflidespaverkande

poster* Valutakurseffekt 2024-12-31

111 a82 -511 124 926

Vinstandelslan

22 347 29 146 - - 51 493

Kortfristiga skulder

*Ej kassaflédespaverkande poster bestar av évertagna lan vid forvarv.

Not 22. Nyckeltalsdefinitioner

Justeratl eget kapital
Eget kapital med tilldgg 6r obeskatlade reserver som

reducerats med uppskjuten skatt.

kapitalbrist krdva konvertering av vinstandelslanen il
kapitaltillskott. Bolaget kan pa sadant satt stérka det
egna kapilalet varpa nyckeltalet Soliditet inklusive
vinstandelslan redovisas.

Soliditet

Summan av Justerat eget kapital och Vinstandelslan i
procent av balansomslutning. Vinstandelslanen &r
efterstéllda skuldema till kreditinstitut. Enligt

investeraravtalet har bolaget rétt att i en situation av

Uthyrningsgrad
Uthyrd yta i forhallande till uthyrningsbar yta.
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= Borgenstérbindelse | 10050 > 329

- Fastighetsinteckningar - 166181 3145
e} Ovrigagaranter ' 04
N Utgdende redovisat virde 178 135 15074

e Not 24. Vinstdisposition
Forslag till vinstdisposition

l Till &rsstammans forfogande stdr foljande

mammmﬁ resultat 28177 265 €
Arets resultat -10 748 683 €

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 0E
I ny rakning dverfores 17 428 577 €
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Moderféretagets resultatrakning

¢ Resultat frin finansiella poster .
Ranteintdkter och liknande resultatposter - 8 80

Bokslutsdispositioner S E
Erhallna/lémnade koncernbidrag _ o s2102 -

Resultat fore skatt - -10749 -5 465
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Moderféretagets balansrakning
e e Not 20241231 2023-12-31

e L ———

& Anléggningstiligéngar
-l Finansiella anddggningstillgangar

et Omsdttningstillgéngar TR :
Kortfristiga fordringar . 163 585
Fordringar hos koncernforetag | - .3e 11 91¢

Eget kapitol 10
Bundet eget kapital

‘Summa bundet eget kapital ﬂ o . 1% ' 15

Fritt eget kopital , e -

Balanserat resultat e rg 8380 -3 865
Overkursfong ¢ .. 37507 21653
Arets resultat _ oo 10749 -5 465

Summa fritt eget kapital .. 17428 12 323

Summa eget kapital o T 17443 12338

Vinstandelslan . 51493 22347

Summa langfristiga skulder T 51493 22347

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder | 1560 -
Skulder till koncernféretag | - 531 -
Skulder till kreditinstitut 68 080 13 479

141 570 48 490
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Rapport 6ver férandringar | moderféretagets egna kapital

Balanserat
resultat

Aktiekapital Overkursfond Arets resultat Summa

Ingaende eget kapital 1 januari 2023 15 9 000 . -3 865 5150

26207250

M

Arets resultat - - - -5 465 -5 465

WZi}EE

Transaktioner med dguare:
Disposition av resultat enligt arsstdmma - - 865 .
Erhallet kapitaltiliskott* - 12 653 . 12 653

Tt

L

Summa transaktioner med dgare - 12 653 -3 865 3 865 12 653

- 0 . P . 0
- -~ ] oA ] . fr s F 4 o ] o 5 < i
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y 1 & ok ST
i ) o i i 1 E & S
h i h = ' i T i B T i
S - X » : ; -
. - e

Transaktioner med dgare: s : g " | B A IERT
Disposition av resultat enligt drsstdmma = e T W5 465 5465 0 -

* | enlighet med den dverenskomna hanteringen i Debenture Agreements ingangna av bolaget har vinstandelslan fran
vinstandelsinnehavare omvandlats till kapitaltiliskott for att sakerstalla bolagets egna kapital. Med forbehall fér
aktiebolagslagens krav, innebdrande bland annat att det ska vara férsvarbart med hénsyn till bolagets soliditet, likviditet
och finansiella stallning | dvrigt, har bolagets aktieagare atagit sig att vid bolagsstédmma i bolaget stbdja aterstallande av
de villkorade kapitaltiliskottet, innebérande att det ursprungliga skuldférhallandet avses aterstallas med upprékning fér
upplupen rénta. Det finns inget atagande for bolaget att stddja nagon atgérd hanforlig till aterstéllande av

skuldférhallanden eller aterbetalning av kapitaltillskotten.
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Moderforetagets kassaflédesanalys

2023

Resultat fore finansiella poster
Betalt finansnetto

~f 311
-1 061

-5 372

FGrandringar i rorelsekapital .
Forandring av rorelsefordringar .. 541 710

Kassafldde fran den lopande verksamheten -4 758 -14 787

Investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhéllet aktiedgartillskott - 15854 12 653
Forandring vinstandelslan - 29146 22 347
Upptagna lan . -58615 15
Amortering av lan . -A014 -414

Kassafléde fran finansieringsverksamheten - 71747 34 601

Arets kassafléde - -13704 8432
Likvida medel vid drets borjan - 18075 9 643
Likvida medel vid arets slut - -4371 18 075

Transaktion 09222115857543045447
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Moderbolagets nmer med
redwlsn mspnm Der ¢

Redo ._.--Emngspmmpw
m}mmm@gm har uppréttat sin arsredovisning enligt
Arsredovisningslagen {‘E%QE “5554} mh Radet for
finansiell rapporterings r £
"Redovisning for juridisk mmm“,

redovisningsprinciper framgar nmm De
redovisningsprinciperna for mm%r‘?ﬁmmgm hm
tillampats konsekvent pa samtliga perioder som
presenteras i moderféretagets finansiella rapporter, om
inte annat anges.

DotterfGretag

Andelar | dotter- och intressefbretag redovisas | moder-
foretaget enligt anskaffningsvardemetoden. Di
innebdr att transaktionsutgifter inkluderas i det
redovisade véardet fér innehav | dotterféretag.

Finansiella tillgangar och skulder
Med anledning av sambandet mellan redovisning och

beskatining, tillampas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS @ | moderféretaget som juridisk
person, utan moderiGrataget tillampar i enlighet med
ARL anskaffningsvardemetoden. | moderfaretaget

Not 2. Arvode till revisorer

Ernst & Young AB
Revisionsuppdraget

varderas dérmed hnansiella anlaggningstillgangar till
anskaffningsvarde minus eventuell nedskrivning och
finansiella omséatiningstillgangar enligt 1agsta vardets
princip. Nedskrivning av fdrvantade kreditfériuster sker |
enlighet med IFRS 9. Ovriga finansiella tiligangar

baseras pa nedskrivning av marknadsvarden avseende
tillgangar som &r skuldinstrument. Se vidare i not 13 for
koncernen.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott
Savél erhallna som l@mnade koncernbidrag redovisas

som bokslutsdisposition i enlighet med alternativregeln.
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos
mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, | den man nedskrivning ej erfordras.

Obeskattade reserver
| modertéretaget redovisas obhesl

justering fir uppskjuten skatt.

Anteciperad utdelning
Moderforetaget redovisar 1 tillampliga fall anteciperad

utdelning fran dotterféretag da moderféretaget har ratt
att ensamt besluta om utdelning samt beslut om
utdelningen formelit tagits.

Summa

Not 3. Leasingavtal
Fer bokslutadagen fanns inga materiella leasingavial dér
moderfdretaget ar leasingtagare eller leasegivare.

Not 5. Réntekostnader och liknande resultatposter

Not 4. Anstalida och personalkostnader

Inga Iéner och ersattningar till anstallda, ledande
befatiningshavare eller styrelse har utgatt under
mmnﬁmmémﬁ Se not 8 f6r Koncernen for fdretagets
knsférdelning.

Réntekostnader berdknade enli igt effekt vrantemetoden

Ovriga finansiella kostnader
Kw&é fferenser

e Trgnsaktion 092231 1555754 3045447

Signerat JA, SW, GN, SdC
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Not 6. Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Redovisad skatt

Avstimning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Skatt enligt gédllande skattesats for moderforetaget {20,6%])
Skatteeffekt pd ej redovisade underskott

Ej avdragsgilla kostnader

Effektiv skattesats

Skatteeffekt pa ej redovisade underskott bestar av
underskoft -1 198 TEUR (-1 390 TEUR), e] avdragsgill
rdnta -836 TEUR (-280 TEUR) samt koncernbidrag for
aktuellt ar vilka ej ha redovisats i resultatrdkningen -177

o 0,0% 0,0%

Uppskjutna skatiefordringar re g
underskotisavdrag eller andra avdrag 1 den utstrackning
som det &r sannolikt att de kan tillgodogbras genom

framtida beskattningsbara vinster. Totala skaftema&ssiga

TEUR (544 TEUR)

Moderforetaget tillampar principen om att redovisa
koncernbidrag Sver resultatrakningen f6r féregaende ars
koncernbidrag. Skatteeffekten av effektiv skattesats for
aktuellt &r paverkas darmed av att koncernbidrag e
redovisas innevarande ar.

kommentar avseende hantering av Uppskjuten
skattefordran.

Not 7. Andelar i koncernféretag

Utgaende redovisat virde B 97 353 :

Foretag

Summa aktier och andelar i koncernbolag
Arets
Moderbolagets indirekt dgda bolag __ Org. or Sdte Andeli% Eget kapital resultat

_____________________________________________________________________________ S e T Sa% s -
559298-5799 Stockholm 99,9% 5082 Q

559372-4403 Stockholm 99,9% 4 569

Robinia-Alma JV Holding AB
Robinia Property AB

Robinia LS5 Holding AB

Robinia L55 AB

Robinta Projekt AB

Rexbo Gréna - Alma JV Holding AB
Rexbo Grona Industrihus AB

|

|

:E 0
559373-38559 Stockholm 99,9% 4 462 -66
559372-4429 Stockholm 99,9% 9 0
559372-4338 Stockholm 97.5% 2517 1
559378-1684 5Stockholm a7.5% 2753 0
Rexbo Grana Industrihus Loviseberg AB 559383-6785 Stockholm 97.5% 2 580 -184
Rexbo Grona Industrihus Loviseberg 11 AB 559434-9143 Stockholm 97.5% 1 -1
Rexbo Gréna Industrihus Tidmataren AB 559434-9150 Stockholm 97.5% 1 -1
Hexbo Gréna Industrihus Jordbromalm AB 559434-9168 Stockholm 07.5% 1 -1
Rexbo Gréna Industrihus Danmarks-Saby AB 559434-9176 5tockholm 97.5% 54 35
Tidmataren 1 5PV AB* 556978-0413 Stockholm 97.5% - -
Loviseberg | SPV AB* 559018-9741 Stockholm 57.5% - -
Earthbridgeore Property AB* 559441-531&6 Stockholm 57.5% - -

Rexbo Grona Industrihus Balsta 3:366 & 3:412 AB 558434-9135 Stockholm 97.5% 5 -1

Shufulul ety T "§" o Tk 1{55{3 g-! G%E;ig g z% 55‘%5 'f 5#3@@5% "1' ? S’! i gﬂ 2ra g J}fglj %!ﬂf! g} ;’@E : S{éi:
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Forts. summa aktier och andelar | koncernbolag

Org. nr

Alma lll & AB
Alma 1l 8 AB

559434-9192

Veidekke Habo Fastighet AB (Under namnéndring till  559501-4480

Byligen Holding JWCo AB*

Bylingen Majoritet AB*

Bylingen Minoritet AB*

Westlnvest Bylingen Fastighets KB
Mordsten-Alma IV Holding AB*
N&B-Alma JV Il Holding AB

Finnish Residential Holding Il AB
Goldcup 36507 AB*

Finnish Care Holding AB

Finnish Care AB

Finnish Logistics Holding AB

Finnish Logistics AB

Lumme Palvelukiinteistot Oy

Lumme Vuokraus Oy*

Kiinteistd Oy Lappeenrannan Saviméenkatu 3%
Kiinteistd Oy Salon Metsakedonkatu 40*
Kiinteisté Oy Hameenlinnan Kikaristonkatu 3%
Kiinteistd Qy limajoen Vehnatie 2%
Kiinteistd Qv Siilinjdrven Vattuahontie 1%
Kiinteistd Oy Mustasaaren Sabinantie 3%
Kiinteistd Oy Vantaan Variskuja 5*
Kiintelstd Oy Adnekosken Kuhnamontie 12*
Urbanlight Holding Oy™*

UrbanLight Oy*

Kay Vantaan Niittyvillankuja 3*

Koy Hogbergintie 3%

Koy UrbanLight*®

Koy UrbanLlight 2*

Koy Vantaan Tikkurilantie 154%

KOy Vantaan Mestarintie 11%

Helsinki rakennuttaja Oy

Liwa Ejendomme IV ApS

Liwa Ejendomme Ap5

Kirstinehgj 46 ApS*®

F38 JV HoldCo ApS*

EREC I1l F38 ApS*

F16 IV HoldCo ApS*

EPGF F16 ApS*

Sgtten JV HoldCo ApS*®

T52 Saften ApS*®

APP 1l Admin ApS*

GBA JV K/S*

558500-5496
55a500-5504
559500-5512
969741-8490
559504-6284
559381-5433
559381-55598
559511-229¢
L59385-6684
559385-66592
3360252-6
3471535-4
3298407-5
3298408-3
3298417-1
3298400-8
3298415-5
3481387-8
3413810-4
3298416-3
3497306-2
3388254-8
3411568-2
2078305-7
3411583-4
3439661-3
3479653-7
1771691-0
0778111-0
3280653-5
43 709 976
43 710 105
39 680 847
44 605 309
37 504 556
44 9471 252
38 (025 724
44 5913 565
44 913 925
44 662 981
45 280 152

Stockho

L
" i
>
o
s
© 2
=

Stockholm
[
Stockholm
Stockholn
Stackholm
Stockholmr
Stockhol
Stockholm
E
!

Stockho
Stockho

=332 333

Stockholm
Stockhalm
Stockholm
Stockholm
Finland
Finland
Finland

Danmark
Danmark
Danmark
Danmark
Danmark

Danmark
Danmark

* Faretagets forsta rakenskapsar och saknar saledes faststalld arsredovisning.

Andeli% Epget kapital

Arets
resiltat |

Eget kapital samt arets resultat forutldndska dotterféretag ar omraknade tll rapporteringsvaluta enligt kurserna SEK

0,0871 samt DKK 0,1340 per 2024-12-31.

e Transaktion 0922211555

’ﬁ?‘

543045447
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s Not 8. Forutbetalda kostnader och upplupna Intakter

3 Summa 4371 18 075

& Not 10. Eget kapitat
Per den 31 december 2024 be

200 000 Q00 preferensaktier och 50 000 000 stamaktier. Aktierna har ett kvotvér

star aktiekapitalet av Se dven upplysningar i koncernens not 17 Eget kapital.
e om 0,00006 EUR per aktie.

Not 12. Stéllda sakerheter och eventualfdrpliktelser
Moderféretaget har inte nagra stallda sakerheter eller eventualférpliktelser per 2024-12-31.

Not 13. Handelser efter balansdagen
Se koncernens not for Handelser efter balansdagen.

Not 14. Transaktioner med narstaende
Transaktioner med nérstaende &r prissatta pa marknadsmaéassiga villkor.

Moderfbretaget har haft en kostnad avseende fondrelaterade forvaliningstjanster till Alma Property Partners AB om
4 443 TEUR {4 940 TEUR) enligt gallande avtal. Per 2024-12-31 har fOretaget en skuld till Alma Property Pariners AB
om 1242 TEUR (0 EUR).

For information om erséttningar till ledande befattningshavare se koncernens not 8 Anstélida och personalkostnader.

Not 15. Vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande

Balanserat resultat 28 177 265 €
Arets resultat 10748 688 €

disponeras sa att

till aktiedzare ytdelas D€

i ny rakning Sverfbres 17428577 €

Transalnion QB232115557543045447
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Simon de Chateau Jacob Annehed
StyrelseordfGrande Styrelseledamot

Sloan Wobbeking
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

e Transaltion 092221 15557543045447
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hape the future
with confidence

Revisionsberattelse

Till bolagsst&mman | Alma Property P8

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen

for Alma Property Partners I AB 18r ar 2024,

Enligt var upplailning har drsredovisningen upprattats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av ::s-: Mﬁm Eérmm%ﬁﬁm ﬁié‘% Iﬂ%ﬂg per ﬂm 31 ﬁ%@{;@mmr 2024

_ ﬁ;ﬁm@gﬁmm K@ﬁmmmﬁmimﬁwﬁﬂ mr @W%mm ml%g%‘lﬁi m%éﬁﬁ ﬁrﬁ»
redovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden rativisande
bild av koncernens finansiella stalining per den 31 december 2024 och
av dess finansiglla resultat och kassalldde Hor dred enligt IFRSG Redovis-
ningssiandarder, sdsom de antagits av ELU, och Arsredovisningslagen.
Forvaitningsberattelsen dr forenlig med arsredovigningens och kon-
cernredavisningens ovriga delar,

Vitillstyrker darior at! bolagsstamman faststaller resultalrakningen och
balansridkningen f8r moderbolaget och koncernan.

Grund for uftalanden

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (184)
och god revisionssed | Sverige. Yart ansvar enligt dessa standarder be-
skrive ndrmare | avesnittet Hevisorng ansvar, Vi 8r oberoende | forhall-
ande till moderbolagel och koncernen enligh god revisorssed | Bveriges
ach har i Gvrigh fullgiort vart yrkesetiska ansvar enliglt doessa krav.,

Vi anser ati de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrackiiga och dnda-
masenliga som grund for vara ultalanden.

Slyrelsens ansvar

Det &r styrelsen och som har ansvaret 18r att arsredovisningen och kon-
carnredovisningen uppréttas och atl de ger en rdtivisande bild enligt
arsredovisningsiagen och, vad galler koncernredovisningen, enligi IFHS
Hedaovisn wﬁsﬁamamﬁs sasom ae antagils av €U, Blyrelsen ansvarar
aven far den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig {8 att upp-

pAtta en Zrsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktighater, vare sig dessa beror pa cegantlighetier
aller misslag.

Vid upprattandet av arsradovisningen och konosraredovisningen ansva-
rar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga ati fortsétta verk-
samheten, De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om farhalianden som kan
paAverka formagan att fortsdtta verksamnegten och att anvanda antagan-
del om fortsatt ordft, Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inle
om styrelsen aveer atl likvidera bolaget, upphbra med verksamhaten sl-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Bevisorns ansvar

Wdrd marl ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om atl Arsredovis-
ningen och koncarnredovisningen som helbet inte innehaller nagra va-
sentliga felaktigheler, vare sig dessa berar pd cegentligheter sller miss-
tag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalan-
den. Rimlig s8kerhet &r en hig grad av sdkernet, men &r iﬁgw garanti
far att en revision som utiors enligl 1SA ooh god revisionssed | Sverige

alitid kommer att uppticka en vasentlig felakiighet om en ﬁmm finns,
Felakiigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
arses vard vasentliga om de enskilt eller Hilsammans rimiigan kan Har
vantas paverka de ekonomiska besiul som anvandare fatiar med grund
i arsredovieningen och Koncernredovisningen,

riners i AR, org.nr 858335 - 7148

Som del av en revision enligt I8A anvinder vi proflessionelit omdime
ach har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

« dentifierar och bedomer vi riskerng 10r vasentliga felakligheter |
araredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa pegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmitar ravisionsbevis
som ar il réﬁﬁi na och émﬁméémm“ga Eﬁff aﬁ‘i L%imra en gmm For

h&t tl___ fﬁ::a _Jﬂ m ﬂmm%_lghﬁmr gr é“kmm an m;‘ &n mﬁmt_l _g félﬁ%ﬁ%égs

het som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta

agerande | maskop, 10rfalskning, avaiktliga utelfmnanden, felaktig
information eller asidosatiande av intern konlroll,

« skaffar vi oss en férstaeise av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fﬁr war E’%ﬁ%ﬁ%ﬁ%‘? Eﬁz‘ &%t EQEE?.}?EFE& gfa%mimﬁéﬁu
garder som ar lam
for atl uttaia oss om s%ff&!ﬁi’f? f%i an i @gm mmfm mmmﬁ

» ubvarderar vilampligheten | de redovisningsorinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen och till-
hdrande upplysningar,

» grar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander anta-
gandet am fortsatt drift vid upprittandel av arsredovisningan och
koncernradovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhémiade revisionsbavisen, om det finns ndgon visentlig osdker-
netsfaktor som avser sadana handelser eller fornallanden som kan

tada tiil Mggﬁﬁaﬂﬂ% twival om bolagets térmaga att fortsdtta verk-

amneten. Om i cﬁm slutsalsen att det finns en vasentlig osdker-
netsfaktor, maste vii revisionsberatielsen fasty uppmaéarksamheaton
pd upplysningarna | argredovisningen om den védsentliga osakor-
hetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar otilirackliga, modili-
ara uttalandet om arsredovisningen och koncernredovigningan.

Viara slutsalser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas fram {ill

datumet 1or revisionsberatielsen. Dock kan framiioa hdandalser ¢l

er forhallanden gira att stt bolag inte l8ngre kan fortsétia verk-
samhelien.

s  ulvarderar vi den overgripande pressntationen, strukiuren och in-
nehdllet i arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande {ransaktionerna och héndelserna
pa etl satt som ger en rattvisande hild,

«  planerar och ubfdr vi koncernrevisionen f&r att inhamta tillrackliga
och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiglla inform-
ationen 16r (Gretag eller alf@rsenheter inom koncernen sam grund
for att gora etl ultalande avseende koncernredovisningen. Vi an-
svarar for styrning, dvervakning och genomgang av det revisions-
arbels som yifdris 10r koncernrevisionens syite, Vi dr ensam{ an-
gwariga 16r vara uttatanden.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade om-
fatining och inrikining samt tidpunkien f&r den. Vi maste ocksa infor-
mara om betydelssfulla iakttagelser under revisionen, daribland de
gventuella betydande brister | dan interna kontrollen som vl identifierat.

FPenneo dokumentnyckel: 2VXT-EEMIIK454H-THQZC-5THTW-6TXDS
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Shape the future
with confidence

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

HEtalanden

Ut dver var revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen har
vi aven utfirt en revision av styrelsens {6rvalining av Alma Property
Fartners 1l AB f&r ar 2024 samt av 10rslaget il dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman digsponerar vinsten enligt 1éraiaget 1 for-
valtningsberdtielsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsirihet (or
rékenskapsaret.

Grind for uttalanden

Wi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
anligt denna beskrive ndrmare i avanittel Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende | {érhallande till moderboiaget och koncernen enfigl god revisors-
sed | Sverige och har 1 durigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligl
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbeyvis vi bar inhamiat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund for vara utialanden. -

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {8r {Grslagel till dispositioner betral-
fande bolagets vinst eller f8rlust, Vid f6rglag Gl utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar {&rsvarlig med
hansyn L de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, om-
fattrning och risker stéller pd storleken av moderbolagets och koncer-
nens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 Gvrigt.

Styrelsen angvarar for bolagets organisation och idrvaltningen av bola-
gets angelagenheter. Detta innelatiar bland annat att fortlépands be-
dbma bolagets och kKoncernens ekonomiska situation och ail tillse att
balagets organisation ar utformad sa att bokforingen, madelstorvall-
ningen ach bolagets ekonomiska angeldgenheter | Bvrigh kontrolleras pa
gtt betryggande satt.

HevVIsorns ansvar

Yiart mal belraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsirihet, &r att inh8mta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhel kunna bedima om nagon styralseledamot i na-
got waseantligt avseands:

» faéretagit nagon algard eller giort sig skyldig till nagon fdrsummelss
som kan iGranleda ersatiningsseyldighst mot bolagst, elier

o« pandagot annal satt bandlal | strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande rovisionen av f8rsiaget till dispositioner av bola-
gets vinsl eller 16rlust, och darmed var! vttalande om detta, & att med
rimilig grad av sdkerhet bed@&ma om firsiaget ar Tdreniot med akliebo-
‘agsiagan.

Himlig sdkerhet & en hig grad av sdkerhel, men ingen garanti for atl
en revigion som utiors enligt god revisionssed | Sverige alitid kommes
all upplacka atgarder eller {Orsummelser som kan fGranieda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller ait ett (orslag Hill dispositioner av bo-
lagets vinst aller [driust inte ar forenligt med aklUiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder vi
professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk instélining un-
der hela revisionen. ranskningen av fdrvaltningen och ldrslagel till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pd revis-
ionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsalgarder som
utférs baseras pa var professionella beddmning med uigangspunkt i risk
ach vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pl sddana
atndrder, omraden och farhalianden som &r visentliga (or verksam-
heten och dar avsteg ooh dverlradelser skulie ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom pch prévar fattade beslut, besiutsun-
deriag, vidtagna atgarder ach andra t6rhallanden som dr relaevanta ior
yvart utialande om ansvarsirihet, Som underlag 1or vart vttalande om
styrelsens 10rsiag Lill dispositioner belraftande bolagets vinst gler 16r-
gt har vi granskat om (orslage! dr iGrenligt med akliebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrifl

Ernst & Young AB

anrial hovella
Auktorizerad revisor
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sakerstdller bide autenticitet och mdjlighet till framitida validering,
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