Arsredovisning

for
Koster Fastigheter AB

556823-6946

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2023-06-30.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Sven Gustafsson, Styrelseledamot
2023-07-06
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Styrelsen for Koster Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Koster 4 i Uddevalla kommun.

Bolaget ér ett dotterbolag till AB Svensbo, 556689-7343.

Under aret har det storre ombyggnadsprojekt pd fem punkthus pa Cyklonvégen i Uddevalla som
paborjades under 2020 fortlopt. Ombyggnaden av det punkthus som pabdrjades under 2021 har under
aret fardigstillts och ombyggnad paborjats pd ndsta. Sammantaget dr idag tva punkthus fardigstallda och
det tredje férdigstills under 2023. Ombyggnadsprojektet medfor att flertalet ldgenheter fortsatt ej ar
uthyrda, vilket aterspeglas i forédndringen av omséttning jaimfort med tidigare &r.

Foretaget har sitt site i Uddevalla.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 12 533 11243 12 518 15 444
Resultat efter finansiella poster -27 358 -34 802 -17 204 -3 652
Soliditet (%) 0 0 0 0

Forandring av eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 000 99 832 1 700 000 -1 728 396 121 436
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:

Balanseras i ny rakning -28 396 -1 700 000 1 728 396 0
Erhallna aktiedgartillskott 2900 000 2900 000
Arets resultat -2 888 519 -2 888 519
Belopp vid arets utging 50 000 71 436 2900 000 -2 888 519 132 917

Villkorade, &nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 8 100 000 (5 200 000).
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2900 000

arets forlust -2 888 519
11 481

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 11481
11 481

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

12 532 823
12 532 823

-36 277 839

-1 701 155
-37 978 994
-25446 171

8464

-1 920 468
-1 912 004
-27 358 175

24 469 656
24 469 656
-2 888 519

-2 888 519
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2021-01-01
-2021-12-31

11 242 863
11 242 863

-43 345 773

-1 690 909
-45 036 682
-33 793 819

0

-1 007 850
-1 007 850
-34 801 669

33073273
33073273
-1 728 396

-1 728 396
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

3,4

2022-12-31

90 327 191
90 327 191

90 327 191

998 648
18 028
26 584

1043 260

7795 227
7795 227
8 838 487

99 165 678
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2021-12-31

91 154 596
91 154 596

91 154 596

902 783
22 607
21708

947 098

4 840 819
4 840 819
5787917

96 942 513
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
71436
121 436

2900 000
-2 888 519
11 481
132 917

91 500 000
2 681 143
94 181 143

0

2893 090
3 065
7555

1 947 908
4 851 618

99 165 678
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2021-12-31

50 000
99 832
149 832

1 700 000
-1 728 396
-28 396
121 436

77 500 000
13 400 799
90 900 799

1 000 000
2895230
54313
20 536
1 950 200
5920 279

96 942 514
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 &r
Markanléggningar 20 ar

Not 1 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter som avser fordringar till koncernforetag
Ovriga rinteintikter

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader som avser skulder till koncernforetag
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022

8464
8 464

2022

385262
1 535206
1920 468

2022-12-31
106 435 054
873 750
107 308 804
-15974 212
-1 656 489
-17 630 701

89678 103

2021

(e}

2021

320 741
687 109
1007 850

2021-12-31
106 435 054
0

106 435 054
-14 327 970
-1 646 242
-15974 212

90 460 842
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Not 4 Markanlidggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som skall betalas senare in fem ar efter

balansdagen
Skulder till kreditinstitut

For skulder till koncernforetag har ingen amorteringsplan uppréttats.

Not Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser till forman for Fastighets AB Gerés,

556969-0885

Not Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Goteborg 2023-06-28

Sven Gustafsson
Sven Gustafsson

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-06-28

Fredrik Waern
Fredrik Waern
Auktoriserad revisor

2022-12-31

893 335
893 335

-199 580
-44 667
-244 247

649 088

2022-12-31

&7 500 000
87 500 000

2022-12-31

11 570 000

11 570 000

2022-12-31

91 500 000
91 500 000
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2021-12-31

893 335
893 335

-154 913
-44 667
-199 580

693 755

2021-12-31

73 500 000
73 500 000

2021-12-31

11 830 000

11 830 000

2021-12-31

87250 000
87250 000
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Revisionsberiittelse
Till bolagsstimman i Koster Fastigheter AB , org.nr 556823-6946

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Koster Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Koster Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till Koster
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdoéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om



effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Koster Fastigheter
AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelseledamoten ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhéllande till Koster Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller
* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.



Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg 2023-06-28

Fredrik Waern
Fredrik Waern
Auktoriserad revisor
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