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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Stenhus Karlstad Grésvallen 4 AB in%gg;{ftt resultatrakningen och
balansridkningen 1 arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2023 5 X 6 Arsstamman beslutade att

godkédnna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
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Styrelsen for Stenhus Karlstad Grisvallen 4 AB avger {6]jande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, S

=
-=F

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Yerksamheten

- Allmdnt om verksamheten
Bolaget har till f6remal f6r sin verksamhet att &ga och {6rvalta fastigheter.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Grasvallen 4 1 Karlstad.

“K. Om 1nte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

Bolaget ér ett helédgt dotterbolag till MaxFastigheter 2, org. nr. 559350-1868, med séte 1 Stockholm.

Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507 med séte 1 Stockholm dr moderbolaget i

koncernen och uppréittar koncernredovisning.
Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Nuvarande inflation/rédnteldge har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stdllning och

resultat.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 7 026 6 806
Resultat efter finansiella poster 2 245 201
Soliditet (%) 41 42
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forindringar 1 eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 G600 41 294 899
Disposition enligt beslut
av drsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning -352 153
Arets resultat
40 942 746

Belopp vid arets utgang 50 000
(%

2020
6265
1194

9

Arets
resultat

-352 153

352 153
534 985
534 983

2019

6 109

1205
1

Totalt

40 992 746

0

534 985
41 527 731




Stenhus Karlstad Grasvallen 4 AB
Org.nr 556953-2442

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s4 att
1 ny rakning dverfores

40 942 746
534 985
41 477 731

41477731
41 477 731
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Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Stenhus Karlstad Grisvallen 4 AB
Org.nr 556953-2442

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsétining

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldgeningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

L3

Not

2022-01-01
-2022-12-31

7026 052
7 026 052

-588 555
-926 682
-2 061 632
-3 576 869
3 449 183

20

-1 204 080
-1 204 060
2 245 124

-1 340 000
0

-1 340 000
905 124

-370 139
534 985
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2021-01-01
-2021-12-31

6 805 952
6 805 952

-1 580 068
-1 926 385
-1 894 033
-5 400 486

1 405 466

77

-1 204 382
-1 204 305
201 161

0
-341 974
-341 974
-140 813

-211 340
-352 153



Stenhus Karlstad Grasvallen 4 AB
Org.nr 556953-2442

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nyanldgeningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anlidiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
Lg

Not

2022-12-31

47 959 821

0
47 959 821

51 103 219
51 103 219
99 063 040

67 777
80 677
148 454

1 596 697
1596 697
1745 151

100 808 191
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2021-12-31

48 463 807

151 651
48 615 458

0
0
48 615 458

-

50 877 394
50 877 394
50 877 394

99 492 852
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Stenhus Karlstad Gréasvallen 4 AB
Org.nr 556953-2442

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Liget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernftretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda imtékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lf

Not

2022-12-31

50 000
30 000

40 942 746

534 985
41 477 731
41 527 731

341 974
341 974

56 615 000
56 615 000

0

0

37 345
145 745
730 170
O

1410 226
2 323 486

100 808 191
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2021-12-31

50 000
50 000

4] 294 899

-352 153
40 942 746
40 992 746

341 974
341 974

48 015 000
48 0135 000

1 485 000
954 787
94 915
53511 224
1758 418
302 944
35 844

10 143 132

99 492 852
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {0retag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 25 ar
Markanldggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Roérelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdaende anskafiningsvirden 64 218 096 59 936 897
Ink&p 1 577 645 4 281 199
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 65 795 741 64 218 096
Ingdende avskrivningar -15 754 289 -13 860 257
Arets avskrivningar -2 081 631 -1 894 032
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 835 920 -15 754 289
Utgaende redovisat virde 47 959 821 48 463 807

L
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Not 3 Pagiaende nyanligegningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 151 651 3 954 444
Inkop 0 151 651
Forsdljningar/utrangeringar -151 651 -3 954 444
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 0 151 651
Utgaende redovisat virde 0 151 651
Not 4 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 51103 219 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 51 103 219 0
Utgaende redovisat virde 51103 219 0
Not 5 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 0 0

L4 0 0



Stenhus Karlstad Grasvallen 4 AB
Org.nr 556953-2442

Not 6 Stiallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Mikdel Nicander

— &
Vér revisionsberittelse hap ﬂ{n/ﬁats 2023@5-.5&

Ernst & Yonu

Mikzel Ikonen
Auktoriserad revisor

Tomas Georgiadis

2022-12-31

57 000 000
57 000 000
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2021-12-31

49 500 000
49 500 000
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stenhus Karlstad Grasvallen 4 AB, org.nr 556953-2442

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stenhus
Karistad Grisvallen 4 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stenhus Karlstad
Grasvallen 4 ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsherdttelsen &ar forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttolaonden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Stenhus
Karlstad Grasvallen 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den qger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedtmer ar nodvandig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets fbrmaga att fortséatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisarns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt I[SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka-en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare

fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ijd av cegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgdrder som 4&r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

» drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller férhallanden som kan feda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vdasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdamtas fram {ill datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortséatta
verksamheten.

e utvarderar vi den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hédndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
woriing workd

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forrattningar

Uttalonden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaitning av Stenhus Karlstad
Grasvallen 4 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forstaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund yor uitolonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Stenhus
Karlstad Grasvallen 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga
och @ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiGpande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
hedéma om nagon styrelseledamot i nagot vdsentligt
avseende;

o féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

o pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget tifl dispositioner
av bolagets vinst elter férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedbma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fr@mst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utférs baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteq och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhallanden
som &ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underfag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om foérslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 26 maj 20 a/

Ernst & Yourig AB

ikaegﬁmnen

Auktoriserad revisor
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