ARSREDOVISNING

for

Linsforsakringar Gavleborgs Fastichets AB

Org.nr. 556927-2247

Styrelsen och verkstiillande direktoren far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01
- 2022-12-31

Innehall Sida

- férvaltningsberittelse
- resultatrikning
- balansrikning
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- noter
- underskrifter 10

Undertecknad verkstéidllanade direktor 1 Lansforsidkringar Givleborgs Fastighets AB intygar hirmed, dels att denna
kopia av arsredovisningen overensstimmer med originalet, dels att resuitat- och balansrikning faststéllts pa

arsstdmma den 20 april 2023.
Stdmman beslot tillika godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Gévle 2023-05-24

Per Ove Bickstrém




Lansforsikringar Givleborgs Fastighets AB
Org.nr. 556927-22477

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
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Bolaget ska dga och forvalta fastigheter samt dirmed idka forenlig verksamhet. Bolaget dger fastigheten Géavle Norr

26:2 1 Gavle Kommun.
Foretagets sdte dr Gévle.

Flerarsjamforelse®

Beloppen i Flerarsjamforelse visas 1

KSEK

2022 2021 2020
Nettoomsittning 6 602 6 499 6 486
Res. efter finansiella poster 8477 691 631
Balansomslutning 128 636 1277 526 126 927
Soliditet (%) 11,3 10,5 10,1
Avkastning pa eget kapital (%) 6,1 5,3 - 34
Avkastning pa totalt kapital (%) 1,8 1,7 1,7

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Investeringar

2019

6 449
598

126 187
9,8

4.8

1,6

2018
6275
2’77

1255 53
9,5

253

1,4

Arets investeringar har bestétt av inkop av kontorsinventarier f6r 235 tkr och en lokalanpassning for 79 tkr.

Agarforhallanden

Linsforsidkringar Givleborgs Fastighets AB med Site 1 Gévle, ér ett helédgt dotterbolag till Linsforsédkringar Géavleborg,

org nr 585001-3086, med séte 1 Gédvle. Moderbolaget uppréttar koncernredovisning.

Miljopaverkan

Var fastighet, Gidvle Norr 26:2, dr miljocertifierad enligt Leed Gold som ett internationellt certitieringssystem som tar
hinsyn till hur en fastighet byggs, med vilka material och hur den sedan drivs pa ett miljoeftektivt sitt.

Forindringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt

Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital

Belopp vid drets ingang 50 000 0 10854 069 1094699 11948 768
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstimma: 1 094 699 -1 094 699 0

Arets vinst 1 855 559 1 855559

Belopp vid arets utgang 50 000 0 11 948 768 1 855 559 13 804 327

2022-12-31 2021-12-31

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 11 800 000 11 800 000
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Lansforsikringar Givleborgs Fastighets AB
Org.nr. 556927-2247

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets
resultat

Till arsstdmmans forfogande star

balanserad forlust
erhallna aktiedgartillskott

arets vinst
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-231 232
12 180 000
1 855 559

Styrelsen foreslar att
1 ny rikning Overfores

13 804 327

13 804 327

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

13 804 327

Betridtfande bolagets resultat och stéillning 1 6vrigt hanvisas till efterféljande
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Lansftorsakringar Gévleborgs Fastighets AB

Org.nr. 556927-2247

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Foridndring av avskrivningar utdver plan
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter

Arets resultat
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2022-01-01
2022-12-31

6 601 701

6 601 701

-1 379 042

-3 197 804
-311

-4 377 157

2 024 544

255 496
-1 432 851

-1 177 355

347 189

795 142

795 142

1 642 331

-405 762
618 990

1 855 559

............

2021-01-01
2021-12-31

6 498 582

6 498 582

-1 209 744

-3 162 733
-3 783

-4 376 260

2 122 522

-

-1 431 61

-1 431 610

690 712

772 920

772 920

1 463 632

-368 933
0

1 094 699

.............................
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Lansforsakringar Gavleborgs Fastighets AB

Org.nr, 556927-2247

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

30 302 511
1 207 031

2021-12-31

82 459 853
1 933 381

31 509 542

11 800 000

84 393 234

11 800 000

11 800 000

93 309 542

256 886
46 158
39 784

[1 800 000

96 193 234

38 687

342 828

34 983 647

38 637

31294 187

34 983 647

35326 475

128 636 017

31294 187

31 332 874

127 526 108
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Lansforsikringar Giivleborgs Fastighets AB

Org.nr. 556927-2247

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

EFritt eget kapital

Balanserat resultat

Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapi:tal

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utdver plan

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

.........

Not

10
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2022-12-31

50 000

2021-12-31

50 000

50 000

-231 232
12 180 000
1 855 559

50 000

-1 325 931
12 130 000
1 094 699

13 804 327

11 948 768

13 854 327

021 663

11 998 768

1716 805

021 663

112 900 000

1 716 805

112 900 000

112 900 000

100 691
436 035
108 602
314 699

112 900 000

105 656
440 045

06 138
268 696

960 027

128 636 017

910 535

127 526 108
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Lansforsakringar Gévleborgs Fastighets AB
Org.nr. 356927-2247

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.

Principerna ir of6réndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foéretaget redovisar
darfor inkomsten till nominellt viirde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid

leverans. Avdrag gOrs for ldmnade rabatter.

Materiella anldiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag tor ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder

tillimpas:

Stomme

Elinstallationer och hissar
Yttertak, fasad, fonster
VA och ventilation

Y tskikt

Inventarier, verktyg och maskiner

Inkomstskatt

Antal ar
100

50
40
30
20

3-10

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del

av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa

balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2  Inkop och forsiljning inom koncernen

Andel av forsédljningen som avser
koncernforetag
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Lansforsakringar Gavleborgs Fastighets AB
Org.nr. 556927-2247

NOTER

Not3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rintekostnader
Riantekostnader lan

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Avstimning av effektiv skatt

Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
) skattepliktiga intdkter
Skattemiissiga justeringar
Summa

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
InkOp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde
Inkop
Forsdljningar/utrangeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende redovisat virde
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2022

2 000
1 430 851
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1432 851

2022

-405 762

-405 762

1 642 331

-338 320

-412
184
-07 214

-405 762

2022-12-31

96 409 510
79 317

06 488 827
-2 236 659

30 302 511

79 332 538
969 973

30 302 511

2022-12-31

38 242 373
235 106
-2 986

3 474 493
2 675
-961 145

1207 031
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2021

7359
1 430 851

1431 610

2021

-368 933

-368 933

1 463 632

-301 508

-156
J,
-67 269

-308 933

2021-12-31

96 409 510
0

96 409 510
-2 235 347

32 459 853

81 489 880
969 973

82 459 853

2021-12-31

3 191 183
110 387
-39 197

3 242 373
45 014
-9277 391

1 933 381
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Lansforsakringar Gavleborgs Fastighets AB
Org.nr. 556927-2247

NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingang

Antal/virde vid arets utgang
Langfristiga skulder
Amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter

Forutbetalda hyresintdkter
Upplupna kostnader

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital

2022-12-31

11 800 000

2021-12-31

11 800 000

11 800 000

11 800 000

11 800 000

Antal aktier

500
500

2022-12-31

112 900 000

2022-12-31

205 509
109 190

11 860 000

Kvotvarde per
aktie

100
100

2021-12-31

112 900 000

2021-12-31

187 824
3U 872

314 699

Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresultat med tilldgg for finansiella intikter, 1 procent av genomsnittlig

balansomslutning
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Lansforsakringar Gévleborgs Fastighets AB

Org.nr. 556927-2247

Givle 2023-03-23

Per Ove Béackstrom
Verkstillande direktor

Maria Bast
Styrelseledamot

ammcass | @2MENGing E-Signing  meweees

Jonas Olsson
Ordforande

Var revisionsberittelse har avlimnats den dag som framgar av elektronisk signatur

Ohrings PricewaterhouseCoopers AB

Catarina Ericsson

Auktoriserad revisor
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Maria Bust Jonas Olsson

Maria Bast Jonas QOlsson

E-mail: maria.bast@ifgavieborg.se E-mail: jonas.olsson@thunbergsbil.se
Role: Ledamot Role: Styrelseordférande

Verified by Mobile BankiD Verified by Mobile BankID
2023-03-23 10:03 CET 2023-03-23 10:09 CET

Fer Oye B&'cksfrém Catariva Ericsson

Per Ove Béckstrém Catarina Ericsson

E-mail: per-ove.backstrom@]lfgavieborg.se E-mail: catarina.ericsson@pwc.com
Role: Vd Role: Auktoriserad revisor

Verified by Mobile Bank!D Verified by Mobile BanklD
2023-03-23 10:09 CET 2023-03-23 14:30 CET
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdamman i Lansférsakringar Gavleborgs Fastighets AB, org.nr 556927-2247

Sl e, e b

Rapport om arsredovisningen

Utftalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Lansférsakringar Gavleborgs Fastighets AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Lansférsakringar Gavleborgs Fastighets ABs finansiella stalining per

den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for Lansforsakringar
Gévileborgs Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande {ill
Lansférsakringar Gavieborgs Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rékenskapsaret 2021 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberéttelse daterad 24 mars 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktbren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedtmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for bedémningen av

bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti foér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

%’ Signerat 2023-03-2313:07.03 UTC Oneflow ID 4600100
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Lansforsakringar Géavleborgs Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betréaffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstédilande direktéren ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Lansforsakringar Géavleborgs Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &ar forsvarlig med héansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation &r
Utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktdren ska skéta den l6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de atgarder som &r nédvéndiga f6r att bolagets bokféring ska
fullgdras i dverensstimmelse med lag och for att medelsfdrvaltningen ska skoétas pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstillande direktéren | nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda

erséttningsskyldighet mot bolaget pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

* arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om f0rslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Catarina Ericsson
Auktoriserad revisor

o Signerat 2023-03-2313:07:03 UTC - Oneflow D 4600100

Sida 2/3



Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

E—l Signeral med Svenskt BanklID 2023-03-23 13:07:03 UTC
][}:]: Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Lena Catarina Ericsson Datum

i

i‘i] Catarina Ericsson

,.E“l’ Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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