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Rékenskapséaret

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i EUAB Holding 4 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-12. Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen staimmer 6verens med

originalen.

Malmé 2023-06-12

ey (}/g

Ann-Charlotte Hansson
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Org.nr 559308-9666

Styrelsen for EUAB Holding 4 AB far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredmnsnmgen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska sjélvt eller genom dotterbolag dga, forvalta och utveckla fastigheter samt bedriva dirmed
férenlig verksamhet.

Foretaget har sitt site i Sundbyberg.

Agarforhallanden
Bolaget ir ett dotterbolag till Elinegérd Utvecklings AB (556781-7258).

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret , y
Bolagets beddmning ér att kriget i Ukraina inte haft ndgon vasentlig effekt pa finansiella rapporterna
trots att bolaget 4r exponerat for véasentliga risker.

Flerarsoversikt (TSEK) 2022 2021

Resul’ta’t efter finansiella poster -1 600 -11
Balansomslutning 1 900 252
Soliditet (%) 153 95,6

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vﬁrderingsprincﬁiper.

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 250 000 0 9410 240 5960
Disposition enligt beslut av . .
arsstamman: -9410 9410 L1
Erhéllna aktiedgartillskott 1 650 000 1 650 000
Arets resultat -1600241  -1600 241

Belopp vid drets utging 250 000 1640590  -1600 241 290 349
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Forslag till vinstdisposition _ | __ |
Styrelsen fOreslar att till forfogande stélla nedanstéende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 1 640 590
arets forlust -1 600241
40 349

disponeras s att >
i ny rikning éverfores 40 349

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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2022-01-01 2021-03-24
2022-12-31  -2021-12-31
(10 mén)

Resultatrakning Net

Rorelsens kestnader
Ovriga externa kostnader 0 12 442

Rirelseresultat 0 -12 442

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 2 -1 600 000 0

Rénteintdkter och liknande resultatposter 0 1492

Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -241 -27
-1 600 241 1465

(o

Resultat efter finansiella poster -1 600 241 -10 977

Bokslutsdispositioner
Mottagna koncernbidrag 0 1567

Resultat fore skatt -1 600 241 -9 410

Arets resultat -1 600 241 29 410
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Balansriakning

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Kortfristica fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Summa omsittningstillgdngar
SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
. Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder till koncernforetag
Summa kertfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

APITAL OCH SKULDER

2022-12-31

250 000

1 650 000

1 900 000

250 000

1 640 590

-1600 241

40 349

290 349

1 609 651
1 609 651

1900 000

5(9)

2021-12-31

1 567
1567

251 567

250 000

-9410
-9 410
240 590
10 977

251 567
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmﬁn‘na up‘plysningar

Moderforetag i den minsta koncern ddr foretaget ingdr och som upprattar koncernredovisning ar Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med séte 1 Malmo.

S, A ) org_nr _ _ _8_7 842, med __sate i Luxemburg_. _.e.t utlandska m@derforctagets kencemredwxsmng __k;a_;n_
erhallas frdn Ikano S.A 1 Rue Nicolas Welter L-2740 Luxemburg.

2.2012:1 Arsredovisning

.Arsredevzsmngen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFN/
och koncernredovisning (K3).

Koncernbidrag - _
Erhallna och limnade koncembidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Finansiella instrument
Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar, I

anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1dggs till anskaffningsvirdet nir de uppkommer.

Vld varje balansdag bedoms om dct ﬁrms mdlkatmner pa nedskrwmngsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgidngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen bedéms vara bestdende och provas

individuellt,

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som litt kan omvandlas till kontanter och &r
foremal for en ebetydllg rlsk for vardeﬂuktuatmner F Or att klassificeras som likvida medel far 1optiden

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingar i annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av
koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncerntoretag.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer.
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Koncernforhallanden

709)

Foretaget dr ett moderforetag, men med hédnvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap

3§ uppréttas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgﬁng&r,

Soliditet (%)

balansomslutning.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

Nedskrivningar

Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintikter fran koncernforetag

Réntekostnader till koncernforetag

2022

-1 600 000
-1 600 600

2022

2022

-241
-241

2021-03-24
_2021-—12—31

2021-03-24

—2021-12-31

1492
1492

2021-03-24
-2021-12-31

-27
=27
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Inkop
Aktiedgartillskott

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets nedskrivningar

Utgéende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag

Namn

Elinegdrd Sodra 15 AB

Elinegard Sodra 17 AB
Elinegird Sédra 18 AB

Elinegard Sodra 19 AB

andel
100
100
100
100
100

andel
100

100

100
100
100

2022-12-31
250 000

1 600 000

-1 600 000

250 000

Bokfort

varde
50 000
50 000
50 000
50 000
50 00
250 000

8 (9)

2021-12-31

0O
250 000

250 000

250 000

Org.nr Siite
Elinegérd Sédra 15 AB 559331-6523 Sundbyberg
Elinegérd Sédra 16 AB 559331-6283 Sundbyberg
Elinegard Sédra 17 AB 559331-6291 Sundbyberg
Elinegérd Sédra 18 AB 559331-6309 Sundbyberg
Elinegard Sédra 19 AR 559342-0564  Sundbyberg

Not 7 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 8 Stillda sikerheter
Det finns inga stéllda sikerheter.
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Not 9 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Det ér i skrivande stund ovisst hur kriget i Ukraina kommer att utvecklas, vilket gor att det &r osakert att
forutspa vilka langsiktiga effekter kriget kan fa pd verksamheten. Situationen bevakas 16pande for att se
var effekter kan uppstd och hur dessa eventuella effekter pé basta satt kan och bér hanteras.

Sundbyberg 2023-05-31

Ann-Charlotte Hansson

Mal'la Hagman
Ordforande

Vaér revisionsberittelse har limnats 2023-06-09

Elisabeth Lundstrom
Auktoriserad revisor
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Rapport om érsredowsmngen

Uﬁaianden '

VI har utfort en -re*vi'si'on' av é-rsredwi-sningfe'n for -EUA’B’ 'H-olﬁding-zl A‘B ’fij'r é-r-2-02‘2‘

blld av “UAB Holdmg 4 ABs f nanmella stallnmg per den 31 december 2022 E)Ch av cless fi nanSIeIIa resultat for aret enhgt
érsredwlsnmgslagen Fawaltnmgsberattelsen ar f0renlig med arsredovisningens. G.vriga delar.

Vi tilistyrker darfar aft bﬂ!agsstamman faststaller resultatraknmgen ach balansraknmgen

Grund fﬁar uttaiandn

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrws ﬂarmare 1 avsmttet Rewsams ansvar. VI dar oberoende i forhallande till EUAB Holding 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

i . : .

'Ovnga upplysmngar

Revisionen av arsredovisningen for-ar 2021 har utforts av en annan revisor som l@mnat en revisionsberéttelse daterad den 14 juni 2022 med

omodifi .e.raade uttalanden | Rappcsrt om arsredwlsmngen

Styrelsens Eansvar

Det dr styrelsen-som har ansvaret for-att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en taftvisande bild enligt. arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den mterna kontrt}ll som den bedomer_ ar

négra vasenthga felaktigheter vare sug dessa bemr pa
oegentligheter eller misstag..

Vid uppraitandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedamnmen av bala ets forméga att fortsatta verksamheten Den -

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
och att Id&mna en revisionsbheréttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &ren htg grad av sdkerhet, men &r ingen garantt for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommmer att. upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anviéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av enreyision enligt [SA anvander Vi prc}fessmnellt omdame
och haren professionellt skeptisk install
Dessutom:

— jdentifierar och bed&mer vi riskerna for vésentliga felakiigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgédrder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillrackllga och dndamalsenliga for att utgbra en grund or vara
uttalanden. Risken for attinte upptécka en vésentlig felaktighet

titl foljid av ﬁegenthg heter &r hdgre an for en védsentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kKontroll'som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna Kontrollen,.

Revisionsberéttelse EUAB Holding 4 AB, org. nr 559308-96686, 2022

upplyser, nar sa-ar tillampligt, om fsrhallanden som kan paverka
formagan att fartsatta verksamheten Gch att anuanda antagandet om
styre[sen avser att Ilkwdera bolaget upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvérderar vi {&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

—— drarvi en slutsats omi [dmpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

é-rs_f redovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tv‘vel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méaste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen-om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om-sadana upplysningar &r ofillracikliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsétta verksamheten.

—— utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
_arsredc:-wsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrolien som vi
identifierat. "

1)



Rapport om andra krav enhgt Iagm och andra forfattnmgar

-_

Uttalanden

Utsver var revision-av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for EUAB Holding 4 AB f0r ar 2022 samt av

férs aget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller farlust.

Vit Istyrker: att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar styreisens ledaméter ansvarsfrinet for

rékenskapaéret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

krav.

?Styrelsenb ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Ravisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande omt-ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for-att med
en rirnlig grad av sédkerhet kunna bedéma am nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

farsummelse SOm kan faranleda ersattnmgsskyld:ghet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagsiagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betréffande revisionien av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dédrmed vart uttalande om detta, 4r aft
med rimlig grad. av sé&kerhet beddma om f{jrslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet r en hég grad av sdkerhet, meningen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

oberoende i farhallande till EUAB Halding 4 AB. enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Vianser att de rewsr@nsbews vi har mha*mtat ar tlllrackllga ach andamalsenl:ga S0m grund for vara uttalanden

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande

bedoma b@lagets ekonomlska SItuatian DCh att tillse att bﬂlagets

bolagets ekonomlska angelagenheter | evngt kantrolleras D& ett

betryggande sétt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att-ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder
vi professionellt omddéme och har-en professionelit skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget tlll dlspos:tmner av ba[agets wnst eiler f{jrlust grundar Sig
gransknmgsatgarder som utfors baseras pa Var prafessmne[la
bedémning med utgangs*;.punkt i risk och vésentlighet, Det innebar atf
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
fornallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenﬂm och prwar fattade beslut bes[utsunderlag, wdtagna

orm ansvarsfrihet Sﬂm underlag fﬁr uart uttalande om styrelseﬂs
forslag till diSpQSitloner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Malm® den 9 juni 2023

KPMG AB

Auktoriserad revisor
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