Rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stena Fastigheter Kvillered Kvarter C AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i rsredovisningen har faststillts pad rsstimma 2023-04-12. Arsstdmman beslutade att godkinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehaliet i drsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer éverens med originalen.
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Styrelsen for Stena Fastigheter Kvillered Kvarter C AB far hidrmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31.

ttelse

Fﬁ r v a ; t n i n gs | e ?

Alimdnt om verksamheten
Bolaget skall sidivt eller genom hel- eller deldgda bolag forvirva och férvalta fastigheter och tomtratter samt
darmed forenlig verksamhet.

Handelser av betydelse under rikenskapsaret

Efter tva drs praglande av Covid 19 pandemin bryter krig ut i Europa och forstiarker effekterna pd varldsekonomin.
Fastighetsverksamheten har paverkats pa flera sétt och framfér allt pa kostnadssidan. | verksamheten anpassar vi
oss t0r stigande priser pa energi och aret har praglats av hbjda kreditkostnader framiérallt till 16ljid av
penningpolitiska atgdrder {6r att minska inflationen. | Gvrigt har inga visentliga handelser intriffat utdver den
normala verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksambhet, finansiella stélining och resultat kan paverkas av ett antal risker och osdkerhetsfaktorer. Med

hansyn till den tortsatta situationen | Ukraina beddéms bolaget med storsta sannolikhet fortsatt paverkas av den
finansiell pdverkan genom okade energikostnader samt eventuellt férseningar vid fardigstallande av projekt.
Atgarder vidtas for att motverka effekten av energiprishdjningar for driften av vara fastigheter. Radande hoga
inflationsniva kan komma att paverka kreditkostnaderna ytterligare och bolaget féljer detta I6pande for att
motverka paverkan. Osidkerheten pa finansmarknaden medfor ocksd minskad tillgéng till finansiering vilket &r en
utgangspunkt for att bedriva fastighetsverksamhet. Risken begransas genom att bolaget ar en del av en stark och
stabil koncern med god finansiell stallning med vardebestandiga fastigheter. Bolaget f&ljer utvecklingen och
anpassar |6pande verksamheten utifrdn forindrade frutsattningar.

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet
Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som krédver sdrskilt tillstand enligt Miljébalken.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomsatining 8219
Rorelseresultat 5554

8173
4825

5§ﬂ

6428

4 354

195

0,0

Rérelsemarginal (%) 67,6

Resultat efter finansiella poster 3236 3 553 3 367 +195 10
Avkastning pa eget kap. {%) 33,5 57,8 113,9 neg neg
Balansomslutning 146 280 147 589 148 422 6 135 3 947
Justerat eget kapital 9 588 6101 2 955 545 45
Soliditet {%) 6,6 4,2 2,0 8,9 BN

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar atttill forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5726 944
arets vinst 3325130

disponeras sa att
iny rakning dverfores 9052 074

kassaflodesanalys med noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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RESultatrékning Not 2022-01-01
Tkr " -2022-12-31

Nettoomsattning 2 8219 8173
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Driftnetto 7271 6 542

Avskrivningar och nedskrivningar 1717 1717

Rérelserosultat 5554 4 825

Ranteintakter och liknande resultatposter 0 2
_Rantekostnader och liknande resultatposter s 2318 1274

Resultat efter finansiella poster 3236 3553
Erhallet koncernbidrag 1187 873
Fordndring av éveravskrivningar -235 -235
Resultat fore skatt 4189 4192

Skatt pa drets resultat 7 864 1184

Arets resultat 31325 3 008

Arets resultat Gverensstimmer med totalresultatet for
bolaget
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Balansrakning
Thkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Muateriello anldggningstiligangar
Forvaliningstastigheter

Summa anldggningstiligdngar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och hyresfordringar

Aktuelia skattefordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

144 988
144 988

144 988

146 281

4 (16}

2021-12-31

146 705

146 705

146 705

147 588
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr |

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 5727 2719
Arets resultat 3325 3008

Summa eget kapital 9102 5 777
Obeskattade reserver -704 470

Avsatiningar
Avséttningar for uppskjutenskatt 224y 00000 1378

Summa avsattningar 2241 1378

Skulder
Langfristiga skulder
Rantebdrande skulder till kreditinstitut 10 90 000 50 000

Summa langfristiga skulder 90 000 80 097

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 85 63
Skatteskulder 0 616
Ovriga kortfristiga skulder 97 389
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 730 678
Summa kortfristiga skulder 44 234 49 866

Summa skulder 134 234 139 963

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 146 281 147 588

- Sida (5 av 18)

642a3b3a00f2da

Dekumentnummer:



Stena Fastigheter Kvillered Kvarter C AB _
Org.nr559148-0586 6 (16)

Tkr

kapital fond resultat: eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Summa

Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 0 2719 2 769
Arets resultat 3008
T Py T T . S e

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 0 2 719 5777

Arets resultat 3008 3325

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 0 5727 9 102
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
The I -2022-12-31 12021-12-31

Den l6pande verksamheten
Rarelseresultat efter finansiella poster 3236 3553
Justeringar for poster som inte ingar i kassafltdet 1046 1717
_____ assaflode frdn den lGpande verksambeten fore
fordndring av rorelsekapital 4 282 5270

Kassaflode frén fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar -42 0
Okning '

Kassaflode frin den l6pande verksamheten -776 1104

Kassaflode frén finansieringsverksamheten
Erhallna {lamnade) koncernbidrag 873 -715
_Ovriga langfristiga skulder 57 -389

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 776 -1 104

Arets kassafléde 0 0

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan 0 0

...............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Likvida medel vid arets slut 0 0
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Noter
Tkr

Not 1 Noter med redaovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.
Stena Fastigheter Kvillered C AB, med org. nr 559148-0586, bedriver verksamhet | associationsfarmen aktiebelag

och har sitt sdte | Goteborg. Bolagets bestksadress ar Varmlandsgatan 2, Gotehorg.

Kemwﬁ uéppgiﬁe r

ag tifl Stena Fastigheter Géteborg Holding AB {org.nr. 556887-6477] med sate |
'G_a::ﬁ:ﬁ_b{}rgﬁ Ma a*m.a.ﬁt overo rdmde_m oderfGretag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar Stena
AB {publ), org.nr. 556001-0802, med site i Goteborg. Stena AB {publ) &r ocksd moderféretag for den stérsta
koncernen.

och mmmmmg AVSEr -ME ’ikf* {'F é 552 ‘t&:r} av mkemn och O 'tE{r (f é (5} tkr) av fwﬁaimmgea

......

Av: hf}lagﬁtﬁ t@tala mk;::;'-

'hymss.ﬂm{a:t&:, mfakmmmﬂﬁ fmva.l,tn z.ﬂgsam@dan Eh fa 5t§.gh etsgkﬁtar‘t}aﬂ ﬁe r, :fmg_,alig ning av el .mmt =utfaktu rering
av administrativa kostnader. Utdver detta belastar rinta pa centralkonto och 6vriga finansiella mellanhavanden
finansnettot.

Transaktioner med nirstaende
Stena Fastigheter har relationer med féretag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren. Samtliga
transaktioner sker pa armldngds avstand. inga vasentliga transaktioner har skett med narstaende under aret.

Allmdnna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De tinansiella rapporterna har upprdttats i enlighet med ﬁmmdwmmngalagw och RFR 2 — Redovisning tor juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med r@gmma i BFNAR 2012:3 da bolaget dr ett dotterfiretag
tr%é Stena AB {pubi} wg nr. 556@01@8@ SOMm Emammr S?RS i elms kmeemmdﬂwsmﬁg RFR 2 amger att fﬁr&fmg i sin

sam E;m ﬂ_i:i &t me E_!_aﬁ red wssmg c;f_.:h bES_E-Bﬁ_ﬁ_.!_.ﬁ.§+-

Arsredovisningen har upprattats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar, avsatiningar och
skulder dr vérderade till sina historiska anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och avsattningar bestar i allt vasentligt enbart av belopp som férvantas
atervinnas eller betalas efter mer &n tolv ménader raknat frén balansdagen. Omséttningstiligéngar och kortfristiga
skulder bestar i allt vasentligt enbart av belopp som férvéntas atervinnas-eller betalas inom tolv manader réknat
frén balansdagen.

Som kostnader for centraladministration réknas i enlighet med rekommendationer fran Sveriges Finansanalytikers
Forening kostnader pa Svergripande niva for aktieagarfunktionen. Dessa besiar av direkta och indirekta kostnader
for styrelse, VD, ekonomichef, ﬁergmala‘:h&f informationschef, finansfunktion, b@iagsstamma revision och

liknande kostnader. Ovriga administrativa kostnader redovisas som fagtighmgadmmm;*at on.

Byte av redovisningsprincip
Nya och dndrade standarder och tolkningar
Awéma redm’imm%sm’i E”&ﬁmm‘ éwmns&témmw med 'ﬁém mm 't%’lémmdeg umfler Fiﬁr@gémée rékémﬁkmsér

@ch amraﬁe FE-EW%FE{ sfm marder mh mlmmgwtm!&ﬂdm bmﬁms fm“ mwamﬂd@ mt% gjwm“ka S?em
Fastigheters resultat eller finansiella stéllning | vasentlig omfattning.
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Vasentliga redovisningsbedoOmningar, uppskattningar och antaganden

N&r styrelsen och verkstillande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med till ampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Dessa b e-demmagar m:h aﬂmgmd@ﬁ baseras pa h:stm;sk& erfmenhemr
samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under rddande omstindig
antaganden ar av stor betydelse for foretaget och som kan mmma. a.t.t mverka mmltate m;h ba!angm %nmg gzm de
andras &r nyttjandeperiod for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter, gransdragning mellan investering och
underhzll samt beddmning av uppskjutna skatter.

Redovisningsprinciper m.m.

Intdktsredovisning

Iﬂtékter mdw‘ism dﬁ d*e*ﬁ ér*irmigt att %k@ﬁ-'a-m’isk-a- -fﬁ-r-d*e ‘iia-r- 'kmm mer fﬁremg%’?{ éti'llg@ﬁe m:h- att 'iméi k‘mma Ec:an
utdemmrad hvm mkmgwa mcieax tritaggsé@mtw ﬁg fm mmst&r ngar s::ch fast ghﬂsskaﬁ Eﬂ mmdw dm avy
intakterna avser serviceintdkter, vilket avser all annan tillaggsdebitering till kommersiella hyresgdster sasom varme,
kyla, sopor, vatten, el m.m.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter int8ktsredovisas i resultatrdkningen i den period som hyran avser.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. Intékter fran fastighetsforsaljning redovisas i samband
med tilltradet savida det inte strider mot sérskilda villkor i kEpekontraktet. Vid forséljning av fastighet och/eller
entreprenad till Bostadsradtisforening (BRF) redovisas intdkter i samband med tillirade, Forséljning av fastighet via
b@lag redovisas som f&aisghmﬁfmgal;ﬂmg O wftet aren mstighﬁtgtmﬂsamzm Finansiella intdkter redovisas i den
period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Fmiaﬁgmng har skett av andrmg avseende IFRS 16: Covid-19 relaterade hwﬁgmtnmm Rabatt som vi lamnar pa
leasingavgifter som forfaller innan 30 juni 2022 eller tidigare till 16ljd av de eftekter som sprigningen ay sjukdomen
Covid~19 har, redovisas i den period rabatten hdr till.

Laneutgifter
Laneutgifter utgérs av rinta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad i den period de uppkommer.

inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfatiar aktuell och uppskjuten skati. Periodens skatt och uppskjuten skatt har
beraknats utifran gallande skattesats om 20,6 %.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt
hanforlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordri ngar och skatteskulder féir nuvarande och tidigare perioder
faststalls till det belopp som firvantas dterfas fran eller betalas till Skatteverkel. De skattesatser och skatielagar
som tilldmpas for att berdkna beloppet 3r de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte
i resultatrakningen.

Uppskjuten skatt

L@mkwtm skatt redovisas pa balamaﬁagm @ enlighet med balansrikningsmetoden for temporara skillnader mellan
tz%igmgam och skulders skattemassiga och redovi Isningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beriknas med taﬂamm g
skattesats som heslutats eller aviserats per balansdag%n och som forvantas galla nar den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras. Temporara skillnader beaktas i normalfallet inte i skilinader hanférliga till andelar i dotter-
och intresseféretag som inte férvdntas bli beskattade inom tverskadlig framtid. | juridisk person redovisas
obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuid.
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Uppskjutna skatter uppkommer framféralit pd grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter samt pa aktiverat underskottsavdrag.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskotisavdrag redovisas endast |
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrdtt och ndr de uppskjutna
ﬁk-ﬁ:tmfﬁrdf"ﬂgmw och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma as-k-;afttemyédéiéghet dar det finns en
avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsforsaljningar redovisas som uppskjuten skatt |
resultatrakningen.

Nedskrivning

De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag {6r att utréns om det finns nagon
indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vardenedgang betrdffande en tillgang foreligga
faststalls dess atervinningsvarde till nettoforsat jningsvérdet. Nettoftrsaljningsvardet definieras som
marknadsviardet minus forsaliningskostnader. Overstiger tillgdngens bokforda virde dtervinningsvérdet och det
beddms som bestaende skrivs tillgangen ned till detta virde.

En nedskrivning reverseras om det skett en tydlig och bestaende férandring av berdkningarna som anvandes f6r att

bestamma atervinningsvardet. En reversering gors endast | den utstrickning sa att tillgangens redovisade varde
inte Sverstiger det redovisade virde som skulle ha redovisats med avdrag for avskrivning, om ingen nedskrivning
sikulle gjorts.

Leasing

Leasingavtal dir visentliga risker och férméner forknippade med dgandet faller pé leasegivaren klassificeras som
operationellt leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforliga till bolagets forvaltningsfastigheter ar, sett
ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella leasingavtal. Redovisningen av dessa framgar ur not

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationelia leasingavtal. Detta innebér att
leasingavgiften kostnadsférs linjért i resultatrdkningen éver leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgédngarna likvida medel,
hyresmmrmgm wr;ga fmcirmgm ar}. T Eangfragtﬁga vamﬁem pmrﬁmﬁehm mh mdra éngframga fmdrmgar Samt

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, dvriga som
omsattningstillgangar. ?’Wdrmgar upptas till det belopp som etter individuell provning beraknas bli betalt. Hyres-
och kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt beddémda osdkra fordri ngar. Fordringar i utldndsk valuta omraknas till balansdagens kLTS,
Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar | rérelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas
bland finansiella poster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag
pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generelit till anskaffningsvarde.

Skulder
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Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning av effektivrintemetoden. Skulder i utlindsk
valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelseskulder ingar i rorelseresultatet medan

differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en loptid understigande ett ar
redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej erfordras.

Lamnade och erhalina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 6ver resultatrakningen.

Avsattningar
En avsdttning redovisas i balansrakningen ndr bolaget har ett formelit eller informellt atagande som f6ljd av en

intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av resurser krévs for att reglera dtagandet och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Kassafiodesanalys

Kassaflddesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfort in--eller utbetalningar under perioden samt 16r eventuella intakter eller kostnader
som hdnfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdkiskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fdre finansiella intakter och kostnader.

Rorelsemarginal (%]
Rérelseresultat i procent av omsattningen.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%]}
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat e
avdrag t6r uppskjuten skatt).

get kapital (eget kapital och obeskattade reserver med

Balansomslutning

Foretagets samiade tillgangar.

lusterat eget kapital
Eget kapital och obeskattade reservermed avdrag for uppskjuten skatt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsattning

Hyresintékter bostdder
Hyresintdkter lokaler

Ovriga intiakter

Summa nettoomséattning
 Avtalade hyresintikter mindre dn 1 &r

Summa framtida avtalade hyresintdkter

Not 3 Fastighetskostnader

Drittskostnader
Underhaliskostnader

Statlig fastighetsskatt
Summa fastighetskostnader

Not 4 Arvode till revisorer

2022-01-01

2022-01-01
-2022-12-31

-1 246
.57
356

948

12 (16)

2021-12-31

-1 205
=71
356
-1631

Géteborg AB. Revisionskostnaden ingar dock som en del i det férvaliningsarvode sam debiteras bolaget.

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisning och bokféringen samt styrelsens férvaltning och dvriga

granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 5 Anstallda och personalkostnader

Bolaget harinte haft ndgra anstillda under aret och nagra loner och ersdttningar har déarmed inte utbetalats.

Négon erséttning till VD och/eller styrelse har inte utgétt.

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader fastighetslan
Rantekostnader koncernforetag
Rantekostnader dvriga

Ovriga finansiella kostnader

Sumima rdntekostnader och liknande resultatposter

-2022-12-31

1433

-880

2021-01-01
-2021-12-31

18)

34
et

- Sida {

6422b3a00F2da
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
-2022-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

Totalt redovisad skatt -864 -1 184

Avstamning av effektiv skatt

Procent

Redovisat resultat fére skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,60

Ej avdragsgilla kostnader

.....

Not 8 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerande anskaffningsvdrden

2022-01-01

-2022-12-31

Belopp
4189

146 705

Procent

2021-01-01
-2021-12-31
Belopp
4192

-864

2021-12-31

148 422

- Sida {13 av 18)

Z}E};

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 146 705 148 4272

Arets avskrivning enligt plan -1717 -1 717

6422303400720

Utgaende redovisat vdrde 146 705

Specifikation av bolagets innehav av forvaltningstastigheter:
Goteborg ldrnbrott 122:5

Not 9 Likvida medel

Per den 31 december 2022 har Stena Fastigheter AB koncernen 400 000

krediter,

(f.3 400 Q00)

koncernforetag, Sdkerheter redovisas under "Stdllda sakerheter och eventuaiforpliktelser”.

itillgdngliga outnyttjade
Bolagets del avcentrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan sam fordran resp. skuld till
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Not 10 Rantebarande skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
______

90 000

Skulder som forfaller senare dn ett ar frdn balansdagen redovisas som l3ngfristiga. Aven skulder som forfaller inom
ett &r, men som kan férnyas inom befintliga l1anel6ften fran kreditgivare och skulder harutéver som enligt bolagets
bedOmning fornyas med stor sannolikhet, redovisas som langfristig skuld i balansrdkningen. Av ovanstaende

skulder forfalier O tkr tifl 16sen under 2022. Skulder som férfaller inom 5 &r frdn balansdagen avser enhart avtalade

amorteringar. Skulderna ovan &r odiskonterade kassafloden.

Saldo pa bolagets centralkonto redovisas som kortfristig fordran respektive skuld mot koncernforetag. De

sdkerheter som stélits for rantebdrande skulder ar framfor allt fastighetsinteckningar. Sakerheter for rantebédrande

skulder redovisas under "Stéllda sdkerheter”.

Langfristiga rantebarande skulder [6per i huvudsak med kort rantebindning innebarande att anskaffningsvardet
inte vasentligt avviker fran verkligt varde,

Finansiellt riskhantering;

Bolagets finansiella riskhantering ar centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och dirmed

ses hela den finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna fér hantering av
finansiella risker har faststélits av styrelsen genom en koncerngemensam finanspolicy som {6pande
omprdvas. Det dvergripande malet 3r att minimera bolagets coh koncernens ranterisk, finanseringsrisk
och motpartsrisk samt att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget och koncernen.
Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas 16r att garantera en god betalningsberedskap.
Langfristiga kredititften med pa forhand bestdmda villkor samt revolverande kreditfaciliteter har
tecknats med de stbrre langivarna. Stena Fastigheter AB koncernen anvander rantederivat for att
erhalla 6nskad ranteférfaliostruktur. Koncernens huvudsakliga finansidrer dr de svenska affirsbankerna.
Faretagets framsta finansiella skulder utgdrs av interna och/eller externa [an. Darutover har bolaget
langfristiga fordringar, hyresfordrningar, dvriga kortfristiga fordringar och likvida medel, samt

leverantOrsskulder och Gvriga kortfristiga skuider som utgdr finansiella instrument.

Ranterisk;

Rianterisken avser risken for att fordndringar i rintelidget paverkar koncernens upplaningskostnad.
Rantekostnaden utgdr koncernens enskilt stdrsta kostnadspost. Foretagets policy f6r rénterisker ar
utformad for att minska inverkan fran rénteférandringar pa redovisat resultat. For att reducera

rénteriskerna i koncernen anvinds sdvil traditionell rintebindning som derivatinstrument i form av
rantetak, rantegolv och swappar.

Den viktade rintan pa externa krediter och lan per dem 31 december uppgick i kancernen till 2,30% (f.3.
2,58%). De externa lanens genomsnittliga rintebindningstid uppgick den 31 december till 57 manader
(f.8. 72 manader). Ndgon hdnsyn till rintetak har ej beaktats vid bedémningen av den genomsnittliga
rantebindningstiden eller medelrantan. Dock har swappar beaktats. Kapitalbindningen i koncernen

uppgick till 60 manader (f.a. 55 manader).

Motpartsrisk;
Motpartsrisken dr risken att en motpart inte kan uppfylla att dtagande under ett finansiellt instrument

eller kundavtal, och leder till en finansiell férlust. Risken hanteras genom remburser,
forskottsbetalningar och bankgarantier. Ledningen anser att det inte existerar nagon betynde
koncentration av kreditrisk med nagon enskild kund, motpart eller geografisk region for foretaget.
Risken for finansiella tillgangar som varken férfallit till betalning eller dr i behov av nedskrivning &r hogst

begransad eftersom kunderna erldgger hyrorna j férskott,

i .
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Valutarisk;
Valutarisker avseende negativ paverkan pa resultat- och balansrakning till foljd av foréndrade

Derivatinstrument;
Derivatinstrument hanteras centralt av Stena Fastigheter AB och utgérs av ranteswappar som utnyttjas for att
tacka exponering av ranterisker. Perden 31 december var 62 % av koncernens totala externa

000 Mkr sakrats via rénteswappar. Utbver dessa finns
ytterligare 6 500 Mkr som tacker framtida laneférvall. Marknadsvirdet pa koncernens
derivatinstrument per bokslutsdagen uppgick till netto -1027 Mkr {f.2 -720 Mkr). Virdering av bolagets
derivat ar hanforligt till kategori 2 i verkligt vardehierarki, dvs dér varderingen baseras pa andra

observerbara data dn noterade priser antingen direki som prisnoteringar elier indirekt som harledda
prisnoteringar.

Not 11 Handelser efter balansdagen
inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.

Not 12 Disposition av vinst eller forlust

2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel tkronor):

balanserad vinst 2 /26 944

éfﬁ t 5 Vi 15 t 3 325 13 @

disponeras sa att
i ny rdkning Gverfores 9 052 074

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth Clas-G@ran Lyrhem
Ordférande Styrelseledamot

Agneta Kores
Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har |ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

- Sida (15 av 18)
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Ulrika Ramisvik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stena Fastigheter Kvillered Kvarter C AB, org.nr 559148-0586
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Stena Fastigheter Kvillered Kvarter C AB fér ar 2022.

:nl'i'gt vér-uppfattni'ng h-a*r érsredovisningen- uppréftats *i e-n’l-ig het m*e-d férs-redm?isn'ing‘slagen o-ch- ger*en- : -afl’l-a

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Stena Fastigheter
Kvillered Kvarter C AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

ger en ra’rtvnsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen OCh verkstallande dlrektoren ansvarar aven f@r
_den mterna kontroll som de bedomer ar nodvandlg ff:)r att uppratta en arsredowsmng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fc:rtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

med verksamheten eller lnte har nagot reallstlskt alternatw 'tl|| att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

_dlsp03|tloner betraﬁande balagets vmst eller firlust

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.




Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Stena Fastigheter Kvillered Kvarter C AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-S-ty:re‘lse?ns och verkstillande direktorens ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
reVisionSbevi’s ff:i‘r att mi‘ed en ri“mli{g‘ g'rad av séke‘rhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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