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SW Salem

556799-0220

Styrelsen for SW Salem Hogvreten AB far hirmed ldmna sin redogorelse for bolagets utveckling under
rikenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31,

INNEHALLSFORTECKNING SIDA

- Forvaltningsberittelse 2-3

- Resultatrakning 4

- Balansrakning 5-6
- Noter 7 -10
- Underskrifter 10

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i SW Salem Hogvreten AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma 2024-05-28. Arsstdmman beslutade att godkidnna styrelsens forslag till hur
vinsten ska fordelas. '

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer 6verens med originalen.

Tumba 2024-05:28-2

Stﬁef-z W nerholm




SW Salem Hogvreten AB 2(10)
5567939-0220

ERATTELSE

FORVALTNINGSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

uthyrda men en lokal har tillfallig vakans per balansdagen p g a hyresgésts konkurs i slutet av 2023. Nytt avtal avseende
vakant lokal ar klart i mars 2024.

SW Salem Hogvreten AB ar ett heldgt dotterféretag till Stefan Wennerholm Holding Two AB, 556760-1009, som i sin tur
ar heldgt dotterforetag till SW Séderby AB, 556606-9778. Koncernredovisning upprittas av koncernens moderféretag
SW Soderby AB.

Foretaget har sitt sate i Botkyrka kommun.

Arbetssatt och marknadsposition
Affarsiden ar att langsiktigt &ga och forvalta fastigheten.

Finansiell stéllning
Foretaget har under dret drabbats av en kundforlust pa ca 87 000 kr vilken redovisas sasom férsaljnings- och
administrationskostnader.

Ledningen SE:rméjligheter- till ytterligare anpassningar och uté‘ikning i yta for att effektivisera fastigheten.

kapital uppgar till ca 55 miljoner kr per balansdagen.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912
Nettoomsattning 953 1007 743 536 720
Resultat efter finansiella
poster -1 118 -175 -119 -144
Soliditet % 45 45 44 44 53

Soliditet = Justerat eget kapital i procent av totalt kapital
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SW Salem Hogvreten AB 3010)
556799-0220

FORANDRINGAR | EGET KA

- Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
) resultat resultat
5 Belopp vid rets ingéng 100 000 10 153 824 122 641 10 376 465

& Balanseras i ny rakning 122 641 -122 641 0
i) Arets resultat -398 -398
Belopp vid arets utgang 100 000 10 276 465 -398 10 376 067

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat 10 276 465
Arets resultat -398
Summa 10276 067

Forslag til disposition:
Balanseras i ny rékning 10 276 067
Summa 10 276 067

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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BALANSRAKNING

2023 12 31 2922 -12- 31
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 22 387 723 22 164 840
Inventarier 5 53 688 60 399
Summa materiella anldggningstillgéngar 22441411 22 225 239
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Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar .L
Kundfordringar 34 860 190 767
Ovriga fordringar 51 7
Forutbetalda kostnader 19210 8 591
Summa Korlfristiga fordringar 54 121 199 365

Kassa och bank

Bank 511 676 528 501

Summa kassa och bank 511676 528 501

ESm'ima @msattnmgstl"gangar e e 5eB 797 ¢ 727 3653:

SUMMA TILLGANGAR 23 007 208 22 953 105
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget k Gpiml 100 000 100 000
Fritt eget kapital 6

Balanserat resultat 10 276 465 10 153 824
Arets resultat -398 122 641
Summa fritt eget kapital 10276 067 10 276 465
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Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 7 42 486 47 339
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Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3 150 000 50 400
Leverantorsskulder 12 720 2 038
Aktuella skatteskulder 5 389 1288
Ovriga skulder 67 024 125 689
Upplupna kostnader 50 306 65 736
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 007 208 22 953 105
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7 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning

Redovisnings- och vérderingsprinciper ar oféréndrade i jamforelse med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avséttningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérdet om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning
Féretagets intakter bestar av hyresintikter, vilka redovisas i den avtalade period som motsvaras av prestationen.

Inkomstskatt
Foretagets skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt (bolagsskatt och kupongskatt)

som annu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser. Den uppskjutna skatten berdknas pa temporira skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skattemissiga vérden pa tillgadngar och skulder. Uppskjuten skattefordran fér underskottsavdrag eller
andra skatteméssiga avdrag redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdraget kommer att kunna utnyttjas for att
mota éverskott framtida beskattningsar. Den uppskjutna skatteskulden pé obeskattade reserver utgér en del av de
obeskattade reserverna och sarredovisas saledes inte.

Materiella anlidggningstillgangar

......

tak, fasad/fonster, inre ytskikt, VVS, ventilation och évriga installationer. Berdknade restvarden efter nyttjandeperiodens
slut uppgar till férsumbara belopp och hinsyn har darfér inte tagits tilf dessa. Féljande avskrivningsprocent tillampas.

Typ Nyttjandeperiod Procent
Byggnadskomponenter 25-100 1-4
Markanldggningar 20 ;
inventarier 5 20
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Uppskattningar och bedémningar

& Antagande om framtiden
Styrelsen har gjort antagandet att efterfrdgan pé energieffektiva lokaler ar stabil. Driftsatt solcellsanldggning gor att
o driftskostnader avseende energiatgang kan hallas pa lag niva.

& Ovriga upplysningar
Koncernforhallanden

SW Séderby AB, 556606-9778, &r moderforetaq till Stefan Wennerholm Holding Two AB, 556760-1009, som i sin tur dr
moderféretag till SW Salem Hogvreten AB. Samtliga har séte i Botkyrka kommun.

Koncernredovisning uppréttas av SW Séderby AB,

Noter till resultatrdkning

. Not 2 - Inkop och férsiljning mellan koncernforetag o 2023-12-31 - 2022-12-31
Inkép frén andra koncernforetag 17 436 8 967

Forsaljning till andra koncernforetag 396 825 500 197

| Not 3 Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar = - 2023-12-31 .- 2022-12-31 .

Fastighetskostnader:
Avskrivningar 463 828 447 739

Noter till balansrikning

. Ingaende anskaffningsvérden 24 127 284 24 127 284
j Arets anskaffningar 680 000 0
Utgaende anskaffningsvarden 24807 284 24 127 284

Ingaende avskrivningar -1 962 444 -1 521 416
Arets avskrivningar -457 117 -441 028

Utéende avs krivni ngar 1 —2 4 1 9 5 61 *-1 | 962 444

Redovisat virde 22 387 723 22 164 840
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Ingaende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Avrets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Redovisat varde

Medel att disponera
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rékning
Summa

67 110
0
67 110

6711
6711
-13 422

53 688

Nt ¥ olaen
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......

......
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67 110
67 110

10 276 465
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10 276 067

10 276 067
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Uppskjuten skatt avseende fastigheter 42 486 47 339
Utgaende uppskjuten skatteskuld 42 486 47 339
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Skulder till kreditinstitut

Férfaller senare an'5 ar 4137 500 1034600

Skulder till koncernforetag
Forfaller inom 5 ar 7 565716 11 047 950

' Not 9 - Skulder som avser flera poster 0. 2023-12-31 . 2022-12-31 ¢

Foretagets banklan som uppgar till 4 887 500 kr (féreg ar 1 286 600 kr).

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 737 500 1236 200
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 150 000 50400

5’/ BJ4_X2xXR-rkgV_7niQA J




ooy Salem Mogureten A8 10(10)
556799-0220

vnga noter

AT

I Not 10 Stillda sakerheter 2022-12-31"

Fastighetsinteckningar 8 825 000 8 825 000
Summa stillda sdkerheter 8 825 000 8 825 000

e

{Not 11~ _ Rapportom arsredovisningen - - - -

it

-~

Rapport om arsredovisningen enligt Rex ~ Svensk standard f6r redovisningsuppdrag har upprattats av Srf Auktoriserad
Redovisningskonsult:

Peter Eklund, Tirfing RAS AB

UNDERSKR

Tumba

Stefan Wennerholm

Min revisionsberéattelse har ldmnats den dag som framgar-av min elektroniska underskrift

Jan Lilja
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till b Gl'agqstﬁlmnan 1 SW Salem Hogvreten AB

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

_J'a g har utf"é'rt en rev-is'in av ﬁrsred{;vvisningen for SW ‘Salem H@ gvreten AB fﬁr ar 2023

-_a_lla va_s.enthga avseanden rattwsande b11._d av _S_W -Salem Hogw‘etan ABS ﬁnanslella_ s_tallnmg per den_ 3-1
december 2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sveri ge. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till SW Salem Hogvreten AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ér
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr beddmningen av bolagets forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphoéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av
sidkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa

grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskllt ellel tlllsamnans rlmhgen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grun

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

. | Sida 1(4)
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3 « identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa
& mina uttalanden. Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r

el hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

& agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av
Ly intern kontroll.

) « skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
It revision for att utforma granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till omstidndigheterna, men

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten.

uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetstaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan tfortsatta verksamheten.

» utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna péa ett sitt som ger en rittvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

S . Sida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

SW Salem Hogvreten AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir forsvarlig
med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likvaditet och stallning 1 ovrigt.

Sit-yrels_en: ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation #r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende: '

» fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och didrmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Arendereferens: 3126445 b



Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder j'ag;-pmf;e;ssionelltz omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna, Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p4 min professionella
bedomning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jan Lilja
Auktoriserad revisor
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