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Rakenskapséar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Citadellet Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansréakningen i arsredovisningen har

faststalits pa drsstamma den 22 februari 2024. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition,

Jag intygar-ocksa attinnehallet i arsredovisningen och revisionsberdtteisen stammer dverens med originaien.

Falun 2024- (3§ 0"(
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Citadellet Fastigheter AB
Org.nr 556672-8555

iﬁ'ﬁsreﬁevisnijn-g; for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen och verkstallande direktéren for Citadellet Fastigheter AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaliningsberattelse: 2
Resultatrakning 4
Balansrékning 5

{

Noter

Styrelsens sate: Falun

Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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7 Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget med sate | Falun bedriver forvaltning och uthyrning av fastighet.
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till CAPITALUM INVEST AB, org nr 556340-5181 med séte i Falun.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsatining 2278 2089 2 021 2 081
Resultat efter finansiella poster 1491 1 506 1262 1343
Balansomslutning 5389 6 077 5 900 5 886
Soliditet (%) 90 77 88 89

or definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

DBK4-OVIME-OLYTK-HIYSC

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resuftat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 3 154 542 1420 813 4 675 355
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Utdelning -1 000 000 -1 000 000
Balanseras i ny rakning 1420 813 -1 420 813 (1]
Arets resultat 1184 402 1184 402
Belopp vid aretsutgang 100 000 3575355 1184402 4 859 757

-y
..'J.

1

Ay —imm

Penneo doliumentnyckel: LFWVCAZ1L.88-

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3578 3565
arets vinst 1184 402
4 759 757

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (1 000 kronor per aktie) 1 000 000

i ny rakning dverféres 3 759 757
4 759 757



Citadellet Fastigheter AB
Org.nr 556672-8555

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

3(8)

féljande redogobrelse: Styrelsens uppfattning &r ait vinstutdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
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Citadellet Fastigheter AB
Org.nr 556672-8555

2023-@1'-01

Resultatrakning Not

Rdrelseintédkter, lagerféréndringar m. m.

Nettoomséttning S 2277742

e L

Summa mrelsemtakter Iagerforandrmgar m.m. 2277742

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -552 944
Personalkostnader -5 645

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -228 420
Ovriga rorelsekostnader o 0

Summa mrelsekasmader ' L - -.?;3.7 009

4 (8)

- "2022'12-31

2 089 063

-346 829
()
-228 420

-8 325

-583 574

Rireleoraccitat S — s 1 280750

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1038
Rantekostnader och liknande resultatposter - =279

prreeir g =L, - —_——t a2 = i .o

Summa fmansmila poster __ 759

— - — - e

ke drl e s it - " ety e - e CWrrwr S —E R a Tl ol Es e W - - et A =3

Resultat efter ﬂnansuella postér 1 491 492

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag 0

Forandring av periodiseringsfonder N | _‘ - 0

s P et e bt trat i o

Summa bokslutsd:sposutmner _ - _ - 0 .

1505494

21

0

21

-900 000

1200000

300 000

Resuitat fore skatt 1 491 492

Skatter

Skatt pa arets resuitat . - _ -307 090

1 805 515

- -384 702

" Arets resultat T i 1184 402

1420 813

Penpes dolumentriyokel: LEVAVC1ZLER-3D8KA-OVIME-0LY 7 K-NIYSC
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Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansrakning

S . g - T R s e e e R

) TILLGANGAR

Fraet

i Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 3438 965 3667 385
Inventarier, verktyg och installationer ... % 0
Summa materiella anlaggnmgstlllgangar ' 3438965 = 3667385

lrmToilis: i o s—" roa - ————— T ..

Summa anldggningstillgangar . 3438965 3667385

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 290 319 0
Ovriga fordringar 284 779
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter _ _ _ 63 305 _ 115 475
Summa kortfnst!gé fardrmgar - - 373908 116254

Kassa och bank
Kassa OCh bank - “. 1 57‘5 -746 2 293 474

o ———————— —!—'-

Summa kassa och bank o 1 575 746 o 2293474
Summa omsittningstillgangar ' 1949 654 2 409 728

SUMMA TILLGANGAR 5388 619 6 077 113

Penneo dokumeninyckel: LFVWVC-1ZL83-308K4-OVINF-OLV7K-NIYS



‘Summa eget kapltal

Org_.nr 55.6;672 8555

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kap:tal “ )
Fritt eget kapital

Balanserat resuiltat
_Arets resultat o i

S'umma fnti eget kapltal B N

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

R S - -'i—-—.-

JSumma kortfnstlga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

Al | it g -y L] A1 orm o ow e el S -t

160 0600
100 000

1184 402

——u [T TR Y

4759757

4859757
0

77 924

134 837

) 316 101

528862

5388 619

5 (8)

2022-12-31

100 000
160 000

1420 813

4575355
4 675 355

900 000
93 136

128 619
280 003
1401 758

6 077 113

Pennen dolkumentnyckel: LEWVCHZLEB-3D8K4-OVIMF-DLVZH-HIYSC
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allméanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Materiella anfdggningstillgangar
Byggnader 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rarelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av

Not 2 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden | B o 7710 496 7 710496
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 7 710 496 7 710 496
Ingaende avskrivningar -4 043 111 -3 814 691
Arets avskrivningar ... T228420 2228420
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 271 531 -4 043 111

R T R e sk —a ! mdm e et e bebermd Y ' ewl nfm - - St

Utgéende redovisat vérde 3438965 3667385

Pennao dokumentnyckel LEWVCAZ18B-3D8K4-OVIME-OLVIK-NIYSC
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 0 35 162
Forsaljningarfutrangeringar -35 162
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 0

mrmerr = a -

© |

Ingaende avskrivningar 0 -26 837

Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0

i m g ran m, - o =

=
-

UJtgaende red ciVi As-af varde

som framgar av min elektroniska underskrift

. Victoria Kyrk
Ordférande

Julia George Wilhelm Kyrk

Gustay Kyrk

Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor

Pennao dokimentnyckeld FWVCIZEBB-308K4-OVIME-DEV 7 E-MIYST
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DocuSign Envelope ID: 3D84C3C9-7433-437C-9B6A-520C3EE2D104

Till bolagsstamman i1 Citadellet Fastigheter AB, org. nr 556672-8555

port om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Citadellet Fastigheter AB for ar 2023.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Citadellet Fastigheter ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund {6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards-on Audltmg (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Citadellet Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och

_har | wrlgt fullgjort mltt yrkesetlska ansvar enhgt dessa krav

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredwiSn ngslagen Styrelsen och verkstallande dlrektoren

for att uppratta en arsredwlsnmg som inte lnnehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men ar mgen garantl for
r_all‘tld kommer att upptacka en vasentllg felaktlghet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

— Identifierar-och beddrrier Jag riskerna for vasentllga Telaktigheter
| arsredowsnlngen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utlfran dessa risker ach Inhamtar rewsaonsbews som ar
uttalanden Rlsken for att mte upptacka en vasentllg felaktlghet
till folid av Qegenthgheter ar hogre &@n for en vasentlig felaktighet
som ber@r pa rmsstag, eftersom oegentllgheter kan mnefatta

felaktlg mfermatlon eller asudasattande av mtem kontmll

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
omstandlghé‘tefriaﬂf men inte féi? .a_t_t_uttala mig om effektiviteten
den interna kontrollen. '

Revisionsberéttelse Citadellet Fastigheter AB, org. nr 556672-8555, 2023

fartsatta verksamheten De upplyser nar sa ar tlllampllgt om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten

och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia

verksamheten.

dlrektorens uppskattmngar | redwlsnm_gen och tlllhorande.
upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfakior som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att forisatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktam eller om sadana upplysnmgar ar otlllrackllga

baseras pa de rewsmnsbevls som mhamtas fram tl|| datumet for
rev:snonsberattelsen Dook kan framtlda handelser eller

verksamheten

— utvarderar Jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underhggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

1(2)
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‘Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direkiérens forvaltning for Citadellet
Fastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater och
verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

_Jag har utfért revisionen enllgt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Citadellet Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsfowaltnmgen och
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r betryggande satt.

forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, Verkstallande direktéren ska skota den lopande forvaltningen enligt
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. atgérder'som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras.i
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

bolagets-angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande ~ Skotas pa ett betryggande satt.
_bed-ﬁ-;ma. bolagets ekonomiska situation-och-att tillse att bolagets

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt. ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta remsnansbews for att med av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende: Som en del av en revision-enligt god revisionssed | Sverige anvander

jag professionellt omdome och har en professionellt skeptlsk

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon instéalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
bolaget, eller framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande.

:gransknmgsatgarder som utfors baseras pa min professionelia

— pa nagot annat satt handlat I strid med aktiebolagslagen, bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
arsredwlsnlngslagen eller bolagsordningen. jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och

overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag

bolagets vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen. atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande

om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
Rimlig sdkerhet ar en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att  forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda for detta for att kunna bedoma om férslaget &r forenligt med

aktlebolagslagen.

Falun den 22 februari 2024

M DA QENTCO3B451..
Camllla Edelbrink

Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse Citadellet Fastigheter AB, org. nr 556672-8555, 2023 2 (2)
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