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Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Eternellen intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa
arsstamma 2022-05-05". Stdmman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

ICRard Nilsson
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Fastighets AB Eternellen
556715-6731

Forvaltningsberattelse

1(9)

Styrelsen for Fastighets AB Eternellen, 556715-6731 far hdrmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget bedriver verksamhet inom omradena vardepapper och fast egendom, genom att aga och

forvalta sadan egendom samt bedriva darmed forenlig verksamhet.
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Trelleborg Phylatterion 17.

Visentliga hdndelser under aret

Spridningen av coronaviruset har under verksamhetsaret haft en viss effekt pa verksamheten.

Bolaget har under aret foérvarvat fastigheten Phylatterion 34 i Trelleborg.

Agareforhallanden

Bolaget har sitt sate 1 Malmaé.

Bolaget ar ett dotterbolag tili North Bridge Fastigheter AB, 556723 3902, med sate i Malmo. North
Bridge Fastigheter AB ags av North Bridge Opportunity AS (27,8%), Camelot Invest (23,8%), AB Viola

Tricolor (27,8%) och Svarte Fastigheter AB (20,5%).

Flerarsoversikt

2021 - 2020

Nettoomsattning 3 785 842 3237 175

Resultat efter finansiella poster -965 126 -666 038

Soliditet, % 0,2 0,3
Forandringar i eget kapital

Aktie-

kapital

Vid arets bérjan 100 000

Aktiedgartillskott, erhallna

Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat

Vid arets slut 100 000

2019

3 228 377
-1 728 927
0,3

Reserv-
fond

Belopp i kr
2018

3001473

-860 614
0,3

Frift eget
kapital
-1 863

963 000

-965 126

-3 989
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Fastighets AB Eternellen
556715-6731

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -3 989 disponeras enligt féljande:

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel.
balanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras for
balanseras | ny rakning
Summa

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resuitat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.

2(9)

Belopp i kr

0961 137

-965 126

-3 989

-3 989
-3 989

Penneo doxumentnyckel: 53DXN-NF7FI-NXGP2-QG33H-MDLKK-ZNPDY



-
D
o
)
el
o~
™
ey
=iy
™
™
G
™

Fastighets AB Eternellen
556715-6731

Resultatrakning
Belopp i kr Not

Rorelseintékter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 2
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter 3

sSumma finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skaftter

Arets resultat

2021-01-01-
2021-12-31

3 785 842
172 350

3 958 192

-2 522 165
-692 998
-1 182 7589

-4 397 922

-439 730

10

-525 406

-525 396

-965 126

-965 126

-965 126

3(9)

2020-01-01-

2020-12-31

3237 175
85 937

3323 112

-1 944 520
-427 136

-1 112 666

-3 484 322

-161 210

-504 828

-504 828

-666 038

-666 038

-666 038
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Fastighets AB Eternellen
556715-6731

Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anladggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Noft

4,5,7

2021-12-31

50 782 162
357 354

51 139 516

51 139 516

136 778
381 947

247 649

766 374

1 357 567

1 357 567

2 123 941

03 263 457

4(9)

2020-12-31

35761 102
535 013

36 296 115

36 296 115

307 937
337 782
111 181

756 900

436 239
436 239

1193 139

37 489 254
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (O aktier)
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

100 000
100 000

961 137

-965 126

-3 989

96 011

32 680 000

32 680 000

1720 000
327 338
17 536 178
140 852
763 028

20 487 446

53 263 457

5(9)

2020-12-31

100 000 .

100 000

664 176

-666 038

-1 862

98 138

20 350 000

20 350 000

1100 000
178 842
15 136 594
30 513
595 167

17 041 116

37 489 254
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning

6(9)

Hyresinkomster bokféres i den period de avser. Hyresintakter utgores av avtalade hyror inklusive
utfakturerade energikostnader, fastighetsskatt mm med avdrag for rabatter och vakanta ytor.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Koncernuppgifter
Ingen férséljning eller inkdp har skett inom koncern under aret.

Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra I6ner och erséttningar har inte utbetalts.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknande livslangd.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader

-Markanlaggningar

-Maskiner och andra tekniska anldggningar
-Hyresgastanpassningar; hyresavtalets langd

Not 2 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Underhall

Fastighetsskatt
Summa

Not 3 Rantekostnader och liknande kostnader

Rantekostnader, koncernféretag
Rantekostnader, Ovriga

Summa

Ar

2021-01-01-
2021-12-31
1935 204
478 610
108 351

2 522 165

2021-01-01-
2021-12-31
3 485

521 921

525 406

2%
2%
20%

2020-01-01-
2020-12-31
1289 494
571 921

83 105

1 944 520

2020-01-01-
2020-12-31
3175

501 653

504 828

Penneo dokumentnyckel: 53DXN-NF7FI-NXGP2-QG33H-MDLKK-ZNPDV
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Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnader:
Taxeringsvarde mark:

Not 5§ Hyresgastanpassningar

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan

-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden

Redovisat varde vid arets siut

Vid arets borjan

Investeringar
Omklassificeringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Pagaende nyanlaggningar

2021-12-31

44 904 703

16 026 160

60 930 863

-9 143 601
-1 005 100

-10 148 701

50 782 162

21 791 000
4 846 000

26 637 000

2021-12-31

720 475

720 475

-120 475

-720475

2021-12-31

1161 627

1161 527

-626 514
-177 659

-804 173

357 354

2021-12-31

176 160
-176 160

7(9)

2020-12-31

44 904 703

44 904 703

-8 208 594
-935 007

-0 143 601

35761 102

13 791 000
2 830 000

16 621 000

2020-12-31

720 475
720 475

-720 475

~720 475

2020-12-31

1151 527
10 000

1161 527

-448 855
-177 639

-626 514

535 013

2020-12-31

Penneo dokumentnyckel: 53DXN-NF7FI-NXGP2-QG33H-MDLKK-ZNPDV
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Not 8 Skulder till kreditinstitqt

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen

Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Not 9 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

2021-12-31
1720 000
6 880 000

25 800 000

34 400 000

2021-12-31

31 250 000

31 250 000

2020-12-31

1100 000
4 400 000

15 950 000

21 450 000

2020-12-31

31 250 000

31 250 000

Efter balansdagen har spridningen av coronaviruset fortsatt haft en mindre negativ paverkan pa

foretagets verksamhet.

Penneo dokumentnyckel: 53DXN-NF7FI-NXGP2-QG33H-MDLKK-ZNPDV
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Underskrifter

Malmo 2022-

Jon Gausen

JOrn Hynne

Min revisionsberattelse har lamnats den
Ernst & Young

Stefan Svensson
Auktoriserad revisor

Rickard Nilsson

9(9)
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Revisionsberéttelse

Till bolagsst@mman i Fastighetsaktiebolaget Eternelien, org.nr 556715-6731

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av Aarsredovisningen for
Fastighetsaktiebolaget Eternellen for rékenskapsaret 2021 -
01-01 -2021-12-31,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget
Eternellens finansiella stallning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisnings-
lagen. Férvaltningsberéattelsen ér forenlig med arsredovis-
ningens ovriga delar,

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt

dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar, Jag & oberoende i @ férhallande il
Fastighetsaktiebolaget Eternellen enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och andamalsenliga som grund 1or mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {0r den interna
kontroll som de beddémer ar nédvandig for att upprétta en ars-
redovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som uttdrs enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamals-
enliga fér att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
cegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, frfalskning, avsiktliga uteléamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte foér att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller térhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets fGrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfakior,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e Uutvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om a&rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Jag maste ocksad informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: LAEEZ-USZCO-777UV-LPSDN-KOKN3-VTVPO
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ltéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Fastighetsaktiebolaget
Eternellen for rakenskapsaret 2021-01-01 -2021-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar fériusten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag a oberoende i férhallande till
Fastighetsaktiebolaget Eternellen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka atgarder eller {6rsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar gransk-
hingen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga f6r verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar tGrenligt

med aktiebolagslagen.

Lund enligt elektronisk underskrift

Stefan Svensson
Auktoriserad revisor
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