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Arsredovisning

for

Fosielunds Fastighets AB

556618-9436

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fosielunds Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06-26. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Malmo 2024-06-26
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Joel Eklund
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Fosielunds Fastighets AB
Org.nr 556618-9436

Styrelsen for Fosielunds Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2023,

1 (1)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregdaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget har sitt sidte 1 Malmo.

Koncernstruktur

Bolagets verksambhet bestar 1 att 4ga och f6rvalta fastigheter samt ddrmed f6renlig verksamhet.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Fosielund Holding AB (org nr 556140-5167), med séte 1 Malma.

Moderbolaget upprittar koncernredovisning.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hidndelser har skett under rdkenskapsaret.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser har skett efter rikenskapsarets slut.

Flerarsgversikt (Tkr) 2023
Nettoomsittning 24 782
Resultat efter finansiella poster 13 861
Balansomslutning 181 888
Soliditet (%) 23,8
Avkastning pa totalt kap. (%) 7,6
Avkastning pa eget kap. (%) 31,9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Altie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100

Aktiekapitalet bestar av 10 st aktier.

2022

24 7182
13 648
185 966

Reserv-
fond
20

20

V45 M
7,3
Dl

2021
24 182
14 031

195 156
23,0
7,2
32,0

Balanserat

resultat

44 251

-502

43 749

2020
21 482
12 636

221 534

20,2
5,7
28.2

Arets
resultat

-502

502
-510
-510)

2019
18 182
11555

212 901

21,0
5.4
25,6

Totalt

43 869

0
-510
43 359
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 43 748 985
arets forlust -510 287
43 238 698

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores 43 238 698

Styrelsens yttrande dver koncernbidraget

Under forutséttning av arsstdmmans godkédnnande, har koncernbidrag om 14 492 104 kronor ldmmnats.
Efter lamnat koncernbidrag uppgar bolagets soliditet till 23,8 procent. Soliditeten dr mot bakgrund av att
bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med l0nsamhet betryggande. Likviditeten bedéms kunna

uppritthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning dr att koncernbidraget inte hindrar bolaget fran att fullgdra sina forpliktelser pé
kort och lang sikt, inte heller att fullgéra erforderliga investeringar. Det [dmnade koncernbidraget kan
ddrmed forsvaras med hénsyn till vad som anf6rs 1 ABL 17 kap 3 § 2-3 st (f6rsiktighetsregeln).
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Resultatrikning Not
Tkr
Nettoomséttning 3

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 4

Rorelseresultat 10

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat 6, 7
Ovriga skatter

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

24 7182
138

24 920

-872
-10 354
-11 226

13 694

167
167
13 861

-14 492
-631

131
-11

-510

3 (11)

2022-01-01
~2022-12-31

24782
24 782
-892
-10 243

-11 136
13 647

13 648

-14 280
~632

130

-502
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppslkjuten skattetordran

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

174 533

19
174 551

769
769
175 320

0
308
308

6 260
6 568

181 885

4(11)

2022-12-31

184 611

276
184 887

633
638
185 524

29
264
293

149
442

185 966
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Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Alktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernftretag
Ovriga kortfristiga skulder
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100
20)

120

43 749
-510

43 239
43 359

12
138 473
44
138 529

181 888

5(11)

2022-12-31

100
20

120

44 251
-502

43 749
43 869

27

141 751
319
142 097

185 966
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Fosielunds Fastighets ABs drsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allminna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr ofoérdndrade 1 jdimforelse med foregiende ar.

Intiakter
Hyresintikter intdktsfors 1 den period som uthyrningen avser. Intdkten 4r dverensstimmande med

niva 1 hyresavtalet.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter viarderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade f6re balansdagen.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom férandring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrdkningen om inte skatten ar
hénforlig till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som 4r hanforlig till obeskattade reserver.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till f6rvéarvet av tillgangen.

Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter 1dggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge fOretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda okar 1 forhdllande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.,

| samband med fastighetsforvarv bedéms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader f6r
rivaing och dterstéllande av platsen. I sddana fall gbrs en avsitining och anskaffningsvirdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsfdrlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintdkt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 i6rekommande fall tillgangens restvirde.
Bolagets mark har obegrdnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvinds for
gvriga typer av materiella tillgangar.
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Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Smahus 50 ar
Attefallshus 10 ar
Industribyggnader:

Stommar 75 ar
Fasader, yttertak, fonster 20 ar
Inre ytskilt 15 éar
Ovrigt 13, 25 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnads- och markinventarier 20 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nér det finns en indikation pé att en tillgangs virde minskat, gors en prévning av

nedskrivningsbehov. Har tillgdngen ett tervinningsvirde som &r ldgre dn det redovisade vérdet,

skrivs den ner till atervinningsvérdet. Vid beddmning av nedskrivaningsbehov grupperas tillgangarna pé
de ldgsta nivder ddr det finns separata identifierbara kassatldden (kassagenererande enheter), For
tillgéngar, andra dn goodwill, som tidigare skrivits ner gors per vatrje balansdag en provning av om
atertéring bor goras.

I resultatrdkningen redovisas nedskrivningar och aterféringar av nedskrivaingar 1 den funktion dar
tillgdngen nyttjas.

Leasingavtal
Fosielunds Fastighets AB har inga leasingavtal dar bolaget dr leasingtagare.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen inkiuderar vérdepapper, kundfordringar och

ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantdrsskulder, och laneskulder. Instrumenten
redovisas 1 balansrdkningen enligt instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran
balansrdkningen nér réatten att erhalla kassafldden frén instrumentet har 16pt ut eller Sverforts.
Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér {Orpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar och ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag {6r poster med forfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéantas bli inbetalt efter avdrag {6r individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantrsskulder redovisas initialt till anskaftningsvérde efter avdrag f6r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
fortallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver 1anets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrdanta. Hiarigenom &verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgadng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrikningen endast da legal kvittningsritt féreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses
ske eller da en samtida avytiring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrékningen, inklusive den uppskjutna
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skatteskuld som &r hdnforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrikningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 férhallande till

balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag {or rdntekostnader 1 f6rhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 férhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for

uppskjuten skatt).

Uppskattningar och bedomuingar

Upprittandet av bokslut och tilldimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pé ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedéma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som 1nte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Inga visentliga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pé balansdagen bedéms kunna
innebéra en betydande risk for en visentlig justering av redovisade vérden for tiligangar och skulder

under nésta rdkenskapsar.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Fosielunds Fastighets AB gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sédllan att motsvara det
verkliga resultatet. Det finns inga uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for
vésentliga justeringar 1 redovisade vérden for tillgangar och skulder under néstkommande ér.
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Not 3 Operationella leasingavtal

9(11)

Framtida minimileasavgifter som kommer att erhéllas avseende icke uppségningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning itnom ett ar

Under perioden erhéllna variabla leasingavgifter

Leasingintidkten avser fastighetsuthyrning. Fastigheten avser dels industribyggnad och dels

2023

24 782
24 782

24 7782
24 782

2022

24 782
24 782

24 782
24 782

kontorsbygenad som innehas for langsiktig uthyrning, dir lokaler hyrs ut till ett externt bolag. Avtalet

omforhandlas varje ar och har en avtalstid pa ett ar 1 taget.

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Omllassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Bokslutsdispositioner

Lamnat koncernbidrag

2023

258 636
2’76
258 912

-74 026
-10 354
-84 380

174 533
145 237

29 296
174 533

2023

14 492
14 492

2022

257 251
1 385

258 636

-63 783
-10 243
-74 026

184 611

155315
29 296
184 611

2022

14 280
14 280
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Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

10 (11)

2023 2022
Uppskjuten skatt 131 130
Skatt pa arets resultat 131 130
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat tore skatt 631 -632
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 130 20,6 130
Ej skattepliktiga intékter 1
Justering avseende skatter for féregaende
ar 0,0
Redovisad skattekostnad 20,8 131 20,6 130
Not 7 Uppskjuten skatt

Temporira skillnader foreligger i de fall tillgAngars eller skulders redovisade respektive skatteméssiga
virden r olika. Temporéra skillnader avseende foljande poster har resulterat { skattefordringar.

2023 2022

Uppskjuten skattefordran pi skillnad mellan skatteméssigt och
redovisat varde pa fastighet 769 638
769 638

Not 8 Pagdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende nedlagda kostnader 276 353
Under aret nedlagda kostnader 19 308
Under aret genomfdrda omklassificeringar -2776 -1 385
Utgdende nedlagda kostnader 19 276
Utgaende redovisat virde 19 2776

- Not 9 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den koncern dir Fosielunds Fastighets AB dr dotterfretag och koncernredovisning
upprittas dr Fosielund Holding AB, 556140-5167, Malmd.
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Not 10 Inkop och forsidljning mellan koncerntoretag

Under aret har inga koncerninterna 1mnkdp eller forséljningar dgt rum.

Not 11 Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut

Inga visentliga héndelser har skett efter rikenskapsarets utgang.

Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstdmina for faststéllelse.

Malmo 2024-06-26
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Bertil Eklund
Ordforande

Var revisionsberiéttelse har ldmnats 2024-06-26
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Fosielunds Fastighets AB, org.nr 5566156-9436
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Fosielunds Fastighets AB t6r ar 2023.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réftvisande bild av Fosielunds Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstédmman faststéliler resultatrakningen och balansrakningen for Fosielunds
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Fosielunds Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar ndédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa

cegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock infe om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberatteise som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti f6r att en revision som utférs enligt [SA och god revisionssed 1 Sverige alitid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fir revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Fosielunds
Fastighets AB fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet 6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fosielunds Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

1av?




024071700594

L j

i ’;1"§'1
12
,E.m

pWC
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fdrsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolageis egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medeisférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter j évrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende;

o [Hretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsumimelse som Kan fdranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en htg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Malmé den 26 juni 2024
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