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Fastighsetsbolaget N%argnwA
Org.nr559131-0825

Styrelsen for Fastighetsbolaget Neargniv AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
nde ar.

Amméwnmm gen &r uppréattad i svenska kronor,

belopp i hela Kronor {kr). Uppgifter inom parentes avser féregée

Bolaget &r ett helagt dotterbolag tili Spaden Fastighets AB, 55
fastigheten Vingraen 28 | Stockholm. Fastigheten mnehéﬂm Saval bastader som E{mtm

Fdretaget har sitt séte | Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

drabai av utvec:klmgen lelagets hyresmtakter har dﬂck mte uWeckIaI:s negatwt under 2021

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2919 2018
Nettoomséttning 4 844 4783 4404 4 461

Resultat efter finansiella poster 3403 3584 3019 3336
Balansomslutning 10 774 10 107 9 646 8553

Saliditet (%) 52,2 60,0 63,1 874

Aktie- Balanserat Arets Totalt

| kapital - resultat resuitat
Belopp vid arets ingang 50 000 4 788 210 416 139 5 255 349
Utdelning Lkt 0 -416 139 =416 139
 Arets resultat . 97319713

Belopp vid rets utgang 50 000 T 4789210 9713 4819497

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4789 210

arets férlust | . -19713
4 769 497

disponeras s att
i ny rakning overfores 4 769 497

Féretagets resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Not 2021-01-01 2020-01 mm

-2021-12-31 -2020-12-31

-NEH‘.amsaﬁnlng’ . il e 2 | - ” 4844346

.............................................................................................

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader -1 107 698
Ovriga externa kostnader 1. -263 800
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

_immateriella anla_gmngsttilgéngar . -B8794 69 314

= "F’w =

~1 440 292 ..,_1 192 794

“Rérelseresultat T B T ' 3 404 054

Resultat fran finansiella poster
QOvriga rénteintékter och liknande resultatposter 49 0
_ -Rantekﬂstnader och I knanﬁe resuliatpmsier e B =783  -5665

744 -5 665

" Resultat efter finansiella pester o - 3403310 3 584 239

Bokslutsdispositioner 3 -3 425 764 -3 061 307

Skatt pa arets resultat 4 2741 -106 793

“Arets resultat o 19 713 416139
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Fast;ghetamlaget Neargnw AR
Org.nr 558131-0825

2021-12-31

Balansrakning

TILLGANGAR

009459

3

Anldggningstillgangar

>

Materiella anldggningstillgangar

20220

2020-12-31

Byggnader och mark — 3 A
' B " ' 4538 328

Finansiella aniaggntngsm!gén gar
Uppskjuten skattefordran 6 12 063

4 50‘? 122; '

“Summa anliggningstillgangar 4550 381

-.mﬁ-éitinin-ggsﬁilgéﬁngm-

F‘m;drmgar h-s kﬁmﬂemforemg 0
Aktuella skattefordringar 463 914
Ovriga fordringar 5?

_Férutbetalda kostnader och uppiupna intdkter

331930
52 362

Kassa och bank

3941 957
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:-_Smmma ﬁmsaﬂmngstiligéngar

6223618

SUMMA TILLGANGAR 10 773 999
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2022032009460

Eget kapitat
Bundet eget kapital

Aki ekapi ital

Balansrakning

Fastighetsbolaget Neargniv AB
Org.nr 559131-0825

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

50000

4 (9)

20201231

H MMW% i

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust
_Arets resultat

- 50 000

4 789 210
19713

5205349

_Uppl

Kort

“Summa eget kapital
Obeskattade reserver

fristiga skulder
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder
i-;;péna kostnader och forutbetalda intakter

ff-l5 520
133 680
149 559
334 056

62 243
3 649 369?

Summa kmﬂnstsga skwmer

SUMMA EGET K;

4 934 018

10 773 999

3 a:ﬂ 92?5 '

10 106 860
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Fastighetsbolaget Neargniv AB 5 (9)
Org.nr 559131-0825

5\

&

Not 1 Redovisnings~- och virderingsprinciper

Ammdwssnmen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
ach koncemredovisning {(K3).

2022052009

Varderingsprinciper -
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffnmgsmrd%n om inget

nedan.

annat anges

Fam’ringar
Fordrine gar hia

r Uppta?r%s till de belopp varmed de beréknas mﬂyta

'edemda ny’ttjaﬁdepemd fmumm mark som mte skrws av.
'_Nyman epemden omprovas per varje balansdag. F@Ejande nyttjandepanﬂder tillampas

Fasad 12
Tak o
| 15
Fonster
Ventilation
Styr och regler
Hissar

Inkomsitskatter
- Aktuell skatt &r inkomstskatt fér innevarande rakenskapséar som avser arets skattepliktiga resultat och
;-_en det av tudl-are rakenska;asars mkamsskaﬂ sem annu mte har redwssats

ﬁmfmsdag&n

Avsiditningar
Som avséttning har redovisats férpliktelser gentemot tredje man som &r hanforliga till rakenskapsérm
eller tidigare rékenskapsar och som péa balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin forekomst

men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.
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Fastighetsh @'iag@t Neéargniv AB
' ";'rg. nr 559131-0825

Operationell leasing leasegivare

Not 2 Leasingavtal - O :
Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

462

2021 2020

Inom ett &r 5127 720 4 412 367
Senare &n ett ar men inom fem ar_ . 1272858 6510230

2022052009

Not 3 Bokslutsdispositioner
2021 2020

Forandring periodiseringsfond -0 570 :
_____ Lamnade koncernbidrag - 3425764 ._-3 631 54?‘
o 3425764 3061307

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

2021 2020

Skatt pa arets resultat _
Justering avseende tidigare ar 0 -122 096
_Foérandring av uppskjuten: 5kaﬁ avseeﬂde temporéra skillnader 2741 15303

Totalt redovisad skatt 2.741 H"I 06 793

Avstamning av effektiv skatt

Procent Belopp Procent .
Redovisat resultat fore skatt =22 454 522 9325.

Skatt pa rets resultat enligt gallande

skattesails ' 20,8 4] 214 -1086 793
_Forandring uppskjuten skatt fastigheter . 2T L »
Redovisad effektiv skatt 12,2 2 741 20,4 -106 793

Zlectronically signed | %h%mwt@ allekiroitetty / Elekironiski signerats ¢ Elektronisk signerl / Elekironisk underskravet
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Fagtagh@tsmlaget Nmrgnwﬁ?
Org.nr 559131-0825

Not 5 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31

Ingaende anskaffningsvarden ! 4816504 4816504

'Utgéende ackumulerade anskaffmngsvaman 4816 504 4816 504

Ingaende E-wskrwmn.:ar -209 382 140 068
._:Areis a’vskwmngar “ _ . -BB794 69314

T W ]

278 176 -209 382

2411 595 2 480 389

sat varde mark 2126733 2 126 733

_--3ie';'w-sat vé rde byggnad er
E:

Redovi

*vmdﬁt utgms av ett markﬂadsvame baserat pé jriser pé en aktw marknad justemde mj?:j;?..-fsa kravg fm'

eventuella avvikelser avseende den aktuella tlllgéngens typ, lage och skmk Om sadan information inte
finns tillgénglig, anvénds alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva

marknader eller diskonterade kassaflodesprognoser.

Externa varderingar grs nér forutsattningarna har forandrats pé ett sdtt som kan antas vasentligt
péverlm fastighetens verkliga vérde, Fastigheten varderades i slutet av 2021 till 140 000 tkr+/- 10 %, av

en oberoende varderingsman.
Varderingen beaktade dels nuvardet av uppskattade framtida kassafléden, dels nyiagen genomforda
%raﬂsaktlﬂer melﬁan aberaende aarter pé en marknad med vasenihgen samma fﬂrutsattnmgar Vad




Fastighetsbolaget Neargniv AB 8 (9)
Org.nr 559131-0825 .

Not 6 Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
2021-12-:

Temporira skilinader Uppskjuten Netto
skattefordran

N ‘
& Byggnaderochmark 12053 12053

12053 12 053
2020-12-31
Tempordra skillnader Uppskjuten Netto

B SR . . 9312 9312

Forandring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas | Belopp vid
arets ingang resultatrak. arets utgang

9312 2 741 12 053

Not 7 Obeskattade reserver
202112-31 2020-12-31

Periodiseringsfond Rék.ar 2018 830 000 830 000
190 484 190 484
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Zlectronically signed / Sahidisesti alekisjoitet £ Efektronisk! signerals / Eleklronisk signert / Elektronisk underskrevel

Fastighetsbolaget Neargniv AB
Org.nr 559131-0825

m den dag som framgar av den elektroniska signature

Ammi Mattsson Pontus Bostrom
Styrelseordforande: Styrelseledamot

hny Hagerman Anders lvarsson

Styrelseledamot Styrelseledamot

Christine Wikstrém
Auktoriserad revisor
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dmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur
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Yokumentat inneholder 10 sider for denng siden Dette dokument indeholder 10 sider for denne side

AMMI MATTSSON
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Nedrgniv AB & &r 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattais i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla

vasentlt iga-avseenden rattvisande bild av F astighelsholaget Nedrgniv ABs finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Firvaltningsberatielsen ar

ﬁf&remsg med émw{mwsmﬂgen& Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for Fastighetsbolaget
Neargniv AB.

Grund for uttalanden

'Vz har utfort revisionen: erﬁ;gi International Sfmmms on Aud;tmg USA} och g@d revist ionssed i Sverfg& Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi ar oberoende i farhallande till

F astighetsbmag@t N@ég‘gm’v AB enligt god revisorssed i Sverige och hari @W@t fu%lgjm vart ym%étlsm ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att érﬁmdmimmgaﬁ uppratias och att den ger en rattvisande bild enligt.

émmdﬁwmmg@iﬁm Stymimn ansvarar. awn f‘m dm mt@ma I-cfmtmﬂ som m b@dnm&r m mdmmi;g for att

.aegenlhgh%tar eéier mi sstag

Vid upprattandet av. étrsredmgﬁmngan ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att forisatia

verksamheten. De upplyser, nérsa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta

vetksamheten och att anvanda arztagandet om forfsaft drift, Aﬂiagandai om fortsaft drift illampas dock inte om.

Slyrgisen avser att likvidera tmlag@t upphéra med verksamheten eller inte har: négat realistiskt ait%mam till att:
gora nagot av detla.

R’EViS Qfﬁ § ansvar

gmr‘ud | ar&mdﬂwmmgw

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspekiionen.sefrevisarnsansvar. Denna beskrivning ar en delav revisionsberattelsen.

Tave

Sida 1




Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for rékenskapséaret
?292‘1 sam‘t verksta Iamie e:iaremmena mwaimmg fm pﬁmdm 2!2%9%&1 2@21-{34-{35 fér Fastighetsbolaget

2022052009468

Vi iiﬂstyrk&r att bo
ledamoter ansvarsfrihet for réakenskapséaret samt verkstallande direktoren ansvarsfrihet f6r g

- 2021-01-01 ~ 2021-04-06.

%Iéagmtammaﬂ dmmmmr vinsten mﬁgt mmiag%t i f@wmmmgam;'aﬁaimn och mmijm atymlmns
yerioden

Grund for uttalanden

':Vz--_aﬁ-s_ﬁr att de _t%:‘*;.f'lé&lﬂﬁﬁ-ﬁi}ﬁﬂﬁ Vi _ha?- inh ammt; ar tlﬁlmﬁhil g-a.:mh _;aimffa_-méis_aaﬁliga-- som grund for vara utlalanden.

Styreisens ansvar

Dot ar styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner betraffande mlageta vinst eller forlust, Vid forslag

tzii L:tdﬁlmng inmfaﬁaf d&ita 'E:&mﬁ aﬁmﬁ’t en %@M@mn ﬁ@ avom umﬁin ngen ar rsvarl:g mad hﬁnsyn till de krav

kmsal:denngsbehw Iaéw drtet fmh stalﬁ ing mrragt
Styrelsen ansvarar for mlagets mgm mt ion m:h iﬂwaimingm av miagm& aﬂgaﬁgenh&tm Deﬂa ?’nnef?atfar blandé

betryggaﬁde sa‘tt

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltnin ingen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet. dr att inhamita
revisionsbevis fiir att- med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt

avseende: .

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
maot bolaget

* panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal hetriffande revisionen av férslaget till dispositioner av mmgem vinst eller farlust, och darmed vart
uttalande orm detta, ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om & rslag&t ar fméni;gt med aktnebelag aiagw

Rimlig sdkerhet 8r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for alt en revision som utfors enligt god
rewsuanaa&d f Sxfarzge alimj mmmm .ﬁiﬁ; %;spmgﬁm éﬁgmdm EEEB‘ fﬁmumma!ﬁar som kan f{}ramada

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christine Wikstrom
Auktoriserad revisor

Zav?
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