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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i Dits Fastigheter Ostersund V AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pd arsstdimma den 31 maj 2024,

Stimman beslot tillika godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Ostersund 2024-05-31

WL G
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Dios Fastigheter Ostersund V AB
Org.nr, 556374-0256

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen §r upprittad i tusentals svenska kronot, TSEK, dir ej annat anges. Uppgifter inom parantes avser féregiende ar,

Yerksamhetien
Foretagets verksambet &r att ga och forvalta hyresfastigheter samt jordbruks- och skogsfastigheter, bedriva handel med virdepapper,
bedriva konsultverksamhet inom omridena ekonomi, juridik och fastighetsforvaltning. Bolaget har sitt site i Ostersund.

Flerarsjimforelse®

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining 117 488 113 423 104 365 98 667 100 378
Res, efter finansiella poster 21 353 35 279 38 349 42 726 36 649
Balansomslutning 1175353 1 191 837 1 265 353 1219 532 1379 892,
Agarforhillanden

Dids Fastlgheter Ostersund V AB 4r ett heldgt dotterbolag till Digs Invest IT AB (55 6673-1658) med site i Ostersund. Dids Invest 11
AB ingir i en koncern dilr Dids Fastigheter AB (publ) (556501-1771), med siite i Ostersund, dr moderbolag,

Balaget ir moderbolag till Industrihuset Dubben AB (556432-3045) med site i Ostersund, Diss Jimtland AB (5 56034—8657) med siite
i Ostersund, Dids Smedjan AB (556758-1565) med siite i Ostersund samt BiessieBaenie AB (556619-5979) med site i Ostersund.

Dids Fastigheter Ostersund V AB dr modetbolag, men med stéd av ARL 7 kap 2§ upprittas ingen koncernredovisning, Overgripande
koncernredovisning upprittas av Dids Fastigheter AB (publ){org.nr 556501-1771) som iir moderbolag 1 koncernen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Aret har prglats av kriget i Ukraina, enetgikrisen, hog inflation och snabbt stigande riintor. Bolaget har fokuserat pa effekten och dess
pavetkan pa verksamheten och lépande anpassat strategier och beslut, Bedémningén &r att bolaget klarat omstillningen vil.

Bolaget har under aret avytirat fastigheterna Arvesund 2:185, Arvesund 2:188 och Arvesund 2:253.

Aterforing av tidigate gjord nedskrivaing pé forvaltningsfastighet har skett med 4 mke,

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets shut
Inget av viisentlighet utéver information i not 21 har skett efter rikenskapsarets slu.

Forvaniad framtida ntveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Under det kommande dret kommer vetksamheten att bedrivas med oftréindrad inriktning. Bolaget beddmer att det inte finns nagra
viisentliga risker eller osdkerhetsfaktorer som bolaget stir infor,

Personal
Bolaget har ¢f hait ndgra anstiilda under innevarande eller foregiende ar, varfor nagra 16ner eller ersittningar ej har utbetalats.

Sida 2 av 18



2061904346

"~

s
Faf

3

Dids Fastigheter Ostersund V AB
Org.nr, 556374-0256

Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans fOrfogande star

balanserad vinst 117 577 837

arets vinst 10008 242
127 586 079

Styrelsen foreslar att

1 ny rikning dverféres 127 586 079
127 586 079

Enligt rsredovisningen framgér att koncernbidrag uppgéende till 930 thkr har erhallits fran Dios Jimtland AB, org.ar 556034-8657
och 190 tkr har erhdllits fran Industribuset Dubben AB, org.ar 556432-3045. )

Betrtiffande bolagets resultat och stillning i Svrigt hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning, rappott Gver
egot kapital, kassaflode samt tilthdrande noter.
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Dios Fastigheter Ostersund V AB
Org.nr, 556374-0256

RESULTATRAKNING

Rorelsens intiktier m.m.
Hyresintéikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsadministration

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgoningstillgangar

Rearesultat avyttring fastighet

Raérelseresuliat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Ovriga rinteintikter fran koncernforetag
Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till koncernftretag

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
boréndring av avskrivningar utdver plan
Fordndring av ersittningsfond

Erhallna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Not

2, 4

Lh W A
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2023-01-01
2023-12-31

117 488

117 488
-40 490
-7 035

-20 632
404

2022-01-01
2022-12-31

113423

-67 803
49 685

22

34 637
-29 731
-33 260

113 423

41 904
-0 766

-21 257
074

-28 332

21 353

-4 543
-4 811
1 155
1120

0

-7 079
14 274

-4 266

-68 953
44 470

13

21 063
-11 511
=18 756

-9 191
35279

-9

-3 086
1 154

2 000

-31 400

10 008

-31 341

3 938

374

3 564



Dids Fastigheter Ostersund V AB
Org.nr, 556374-0256

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Forvaltningsfastigheter

[nventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanldggningar och fBrskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstilgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anliiggningsfillgangar

Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortiristica fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O GO~

10

11
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2023-12-31

799 102
378

65 483

864 963

2 576
304 855

350

307 781

1172 744

131
0

046
1026

2022-12-31

761 598
427

61 152

823 177

2 576
341 335
490
344 401

1167 578

1029
20 376
1136
1214

2103

506

506

2 609

1175333

23 755

304

504

24 259

1 191 837



Dibs Fastigheter Ostersund V AB
Org.nr, 556374-0256

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Overkursfond
Uppskrivamgsfond
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivnhingar utéver plan
Erséttningsfond

Summa oheskattade reserver

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder |
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

14

15

16
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2023-12-31

5 911

1 262

23 635
2409

36 237

117 577
10 008

127 585

163 822

5 317
44 446
39 344

89 107

_42 366

42 366

615 233
231327

846 560

7431
2 846
3 462
27

19 732

33 498

1175353

2022-12-31

8911
1 262
23 635
2 409

36 237

114 013
3 564

117 577

133 814

174
39 635
40 499

80 908

40 907

40 907

615 233
274431

389 664

5410

0

26

1
21107
26 544

1191 837



Dios Fastigheter Ostersund V AB
Org.nr. 556374-0256

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Uppskrivnings-

Aktiekapital fond

Ingaende balans per 1 januari 2022 8911 23 655
Arets resultat

Utgéende balans per 31 december 2022 8 911 23 655

Ingéende balans per [ januari 2023 8 911 23 655
Arets resultat

Utgaende balans per 31 december 2023 8911 23 655

Aktickapitalet var vid rdkenskapsirets utgdng fordelat pd 89 110 A-aktier med 1 rost per aktie med ett kvotviirde pa 100 kr per aktie,

Samtliga aktier #r fulll betalda.
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Reservy-

fond
2 409

2 409

2 409

2 409

Overkurs-
fond
1262

1262

1262

1262

Balanserade

vinstmedel
114 013

3 564
117 577

117 577
10 008
127 585



Digs Fastigheter Ostersund V AB
Org.nr, 556374-0256

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar f0r poster som inte ingar i kassaflédet
Erhallen rdnta m.m.

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflide {fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rirelsekapital

Kassaflode fran foridndringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/8kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafltde fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvary av bygegnader och mark
Forstilining av byggnader och mark

Forvirv av pagaende nyantiggningar och férskott avseende

matericlla anldggningstiligdngar
Arets amorteringar frin koncernforetag
Forsilining av langfristiga virdepapper

Kagsaflide fi-an investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Koncernbidtrag

Amortering langfristiga 1an

Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

17
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2023-01-01
2023-12-31

49 685
20 702
34 659
-62 991

-2 808

39 247

898

18 754
2 021
36 209

97 129

-17
600

-62 886
36 480
140

-25 743

-29 400
-41 984

71 384

2
504

506

2022-01-01
2022-12-31

44 470
20 255
21 076

-30 267

605

56 139

-1 029
20 784
3 165
-15 835

63 224

709
1300

-38 963
38 374
140

30 342

=29 707
-63 355

.03 062

504
0

04
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Dids Fastigheter Ostersund V AB
Org.nr. 556374-0256

NOTER

Not 1

Redovisnings- ach viirderingsprinciper

Arsredovisningen {6r Di6s Fastigheter Ostersund V AB har upprittats i enlighet med Arstedovisningslagen och Ridet for
finansiell rapporterings rekommendation RER 2 Redovisning for juridiska personer, Tillimpning av RFR 2 mnebfir att
moderforetaget sa langt som mdojligt tillimpar alla av EU godkénda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt
tolkningar av IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt
beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.

Principerna ér ofSréindrade jimfort med foregaende ér. I redovisningen har vardering av poster skett till anskaffningsvirde.
Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som tillimpats.

Nya och dndrade standarder och tolkmingar som dnnu ef trdtt ikraft
Ett antal nya eller &ndrade IFRS trdder ikraft f6rst under kommande rikenskapsar och har inte fortidstilampats vid

uppréttandet av dessa finansiella rapporter. Samtliga nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning f8rvintas inte komma
att ha ndgon visentlig effekt pa bolagets finansiclla rapporier.

De nya och dndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som tréder ikratt {0r rikenskapsar som brjar efier den
1 januati 2023 har inte fatt ndgon visentlig effekt pd foretagets finansiclla rapporter.
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Dios Fastigheter Ostersund V AB
Org.nr. 356374-0256

NOTER

Visentliga beddmningar, antaganden och riskhantering

For att kunna upprétta finansiella rapporter enligt RFR2 méste foretagsledningen giira beddmningar och antaganden som
paverkar redovisade tillgangat, skulder, intikter och kostnader. Dessa bedomuingar baseras pa savil historiska erfarenheter
som andra faktorer som beddmts som rimliga under radande omstéindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutsdttningar foreligger. Bedémmingar och antaganden ses tver
regeloundet. Andringar av beddmningar redovisas i den period 4ndringen gors om dndringen endast paverkar denna period,
eller den petiod éndringen gors och framtida perioder om éndringen paverkar bade aktuell period och framtida periodet.

Provning av nedsktivaing

Ett antal viisentliga antaganden och beddmningar maste géras nir nyttjandevirde miits baserat pa de till tillgdngarna
hinforliga f0rvéntade framtida diskonterade kassaflidena, till exempel avseende faktorer som diskonteringstiinta, tillvixt
samt révelsekapitalbehov, Prognoser for framtida kassafloden baseras pd bista moéiliga beddmningar av framtida intikter och
rorelsekostnader, grundade pa historisk ntveckling, allmiinna marknadsférutsitiningar, niveckling och prognoser for
branschen samt annan tillgdnglig information.

Foretaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-, likviditets~ och
kreditrisker. Marknadsriskerna bestdr i huvudsak av rinterisk. Det 4r bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig for
exponering, hantering och uppfdljning av foretagets finansiella risket, De ramar som giller f6r exponering, hanteting och
uppfoljning av de finansiella riskerna framgér av koncernens finanspolicy.

Virdering av finansiella tillgadngar och skulder
Bolaget tilldmpar inte IFRS 9 1 juridisk person.

ECL pé koncerninterna fordringar har beriiknats med den generella modellen baserat pa /intern/ rating med antagande om lig
kreditrisk samt med hiinsyn till sikerheter 1 fastigheter. Sammantaget blir reserven ovéisentligt pa grund av stabila parter och
goda sdkerheter och redovisas dédrfor inte, Bolaget foljer beddmningen 16pande.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvéirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna for tillgingens forvirv med tillligg for transaktionsutgifter som #r direkt hinforligt till
forvirvet, Finansiella tnstrument redovisas pé likviddag alt forande instituts bokforingsdag. Nedan specificeras
redovisningsprincipetna fér de finansiclla instrument som &terfinns 1 bolaget.

Fordringar

Fordringar mgar i omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer 4n 12 manader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anldggningstillgangat, Fordringar redovisas initialt till anskaffhingsvirde, for kortfristiga fordringar
sker efterfoljande redovisning till ldgsta viirdets princip, for fordringar klassificerade som anliggningstillgingar sker
efterf6ljande redovisning till anskaffningsviirde minus nedskrivningar.

For fordringar utom likvida medel anviinds den férenklade modellen for kreditreserveringar, Det o6rs 16pande beddmning av
kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framéatblickande faktorer. Pa grund av fordringarna korta 16ptid
uppgar reserverna till ovasentliga belopp. Vad giller koncerninterna fordringar och likvida medel anviinder vi den generella
metoden, Bolaget definterar fallissemang som fordringar som dr forfallna med mer fn 90 dagar och 1 de fallen girs en
individuell beddmning och reservering.

Likvida medel
Likvida medel utgors av placeringar med forfallodag inom tre ménader frin anskaffningstidpunkten samt spirrade
banktillgodohavanden som f0rvéntas bli reglerade inom 12 ménader efter balansdagen.
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Dios Fastigheter Ostersund V AB
Org.nr, 556374-0256

NOTER
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Ovriga finansiella skulder
Koncernens upplaning och leverantérsskulder klassificeras som dvriga finansiella skulder.

Uppléning

Uppléning redovisas inledningsvis till verkligt viarde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas dérefter till
upplupet anskaffningsviirde och ¢ventuell skillnad mellan erhillet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrBkningen {ordelat 6ver ldneperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden.
Uppléning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig rétt att skjuta upp betalning av skulden
i atminstone 12 manader efter balansdagen. Lanekostnader redovisas i resultatrikningen 1 den period till vilken de hdnfor

sig.

LeverantOrsskulder ~

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och dérefter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning
av effektiveintemetoden. Redovisat viirde for leverantrsskulder forutsitts motsvara dess verkliga virde, eftersom detna
post dr kortfristig till sin natur.

Fastighetstorséljining

[ntdktor fran konsulttjanster inthktsredovisas nir tjdnsterna tillhandahalls. Resultat fidn fastighetsforsiljning redovisas d&
kontrollen som forknippas med dganderitten Gvergir till képaren. Vinst ellet f6rlust som uppstér vid forséljning av
férvaltningsfastighet utgors av skillnaden mellan forsiljningspris och redovisat virde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgdngat, avsittningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsitiningar och skulder har virderats till anskaffhingsviirden om inget annat anges nedan,

Materiella anldgeningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i foretaget klassificeras som forvaltningstastigheter, Med {orvaliningsfastigheter menas alt de innehas i

syfic att generera hyresintikter eller virdetkning eller en kombination av bada. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till
anskaffhingsvirdet. Direfier redovisas de till anskaffhingsviirde efter avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar,

Anskafthingsvirdet bestar av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hénforliga till forvarvet. Tillkommande utgifter
avseonde en fOrvaltningsfastighet skall 14ggas till det redovisade virdet for fastigheten ifrAga om det &t sannolikt att den
ckonomiska nytta som &t forknippad med fastigheten forbittras i forhéallande till den niva som gillde dé den wrsprungligen
angkaffades. Alla andra tillkomtmande utgifier skall redovisas som kostoader 1 den period de uppkommet.

En fastighot upphor att redovisas som tillgdng i samband med att den avyttras eller nér den slutligt tas ur bruk och det
bedoms att den inte kommer att betinga nagot viirde i saroband med en framtida avyttring,

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar pd materiella anlidggningstillgdngar kostnadsfors Gver tillgangens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Byggnader 100
Bygpnadsinventarier 20
Markanldgenmgar 20
Inventarier S
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Dios Fastigheter Ostersund V AB
Org,nr, 556374-0256

NOTER

Nyttjandeperioden f6r mark &r obegransad och dérfor skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandeperiodet, restvéirden och avskrivningsmetoder omprovas lépande, minst i slutet av varje
rikenskapsperiod, Effekten av eventuella dndringar 1 beddmningar redovisas framatriktat,

Borttagande fran balansrikningen

Det redovisade vérdet {6r en materiell anldggningstiligdng tas bort frin rapporten dver finansiell stillning vid utrangering
eller avyttring, eller ndr inga framtida ekonomiska fordelar vintas fran anvindning eller utrangering/avyttring av tillgangen.
Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av tillgdngen, utgtrs av skillnaden mellan eventuella
nettointdkten vid avytiringen och dess redovisade virde, redovisas i resultatet i den period niér tillgangen tas bort fran
rapporten over finansiell stéllning.

Nedskrivningar av {orvaltningsfastigheter

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella tillgangar for att faststilla om det finns nagon
indikation pa att dessa tillgangar har minskat i viirde, Om s ir fallet, berdknas tillgingens dtervinningsvirde for att kunna
{aststilla virdet av eventuell nedskrivining,

Atervinningsvirdet dr det hgre viirdet av det verkliga virdet minus forsiljningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid
beriikning av nyttjandevirde diskontetas uppskattat framtida kassafitde till nuvirde med en diskonteringsrinta fore skatt
som aterspeglar aktuell marknadsbedémning av pengars tidsvirde och de risker som forknippas med tillgidngen.

Om atervinningsvérdet for en tillgang faststills till ett 14gre virde in det redovisade viirdet, skrivs det redovisade virdet pa
tillgangen ned till dtervinningsvirdet. En nedskrivhing ska omedelbart kostnadfbras i resultatrikningen,

D4 en nedskrivning sedan aterfors, 6kar tillgdngens redovisade virde till det omviirderade atervinningsvirdet, men det
forhdjda redovisade virdet far inte dverskrida det redovisade virde som skulle faststillts om ingén nedskrivning gjorts av
tillgdngen under tidigare ar, En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrikningen.

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag redovisas till anskaffhingsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar, Forvirvsrelaterade
kostnader for andelar 1 koncernforetag ingdr som en del i anskaffningsvirdet. Ett moderforetag fir redovisa anteciperad
utdelning och koncernbidrag frin dottetforetag i det fall moderforetaget har ritt att ensamt besluta om virdedverforingens
storlek och moderforetaget innan dess finansiella rapporter publiceras fattat beshut betriffande virdedverforingens storlek.

Andelar 1 intresseforetfag
Andelar 1 intresseftretag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivaningar. Utdelning fran andelar
i intresseftretag redovisas som intikt i resultatrikningen,

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan

omvandlas till kontanter samt dt f6remal f6r en obetydlig risk for virdeforindringar. For att klassificeras somn likvida medel
far 16ptiden inte dverskrida tre ménader frin tidpunkten for forvirvet,

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrikningen i den period de uppkommer. Koncernmellanhavanden belastas med riinta.

Koncernbidrag
Alternativregel
Ett foretag som tillimpar alternativregeln redovisar savil erhallna som ldmnade koncernbidrag som bokslutsdisposition.

nkomstskatt
Skattekostnaden utgirs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktiedgartillskott
Akticsigartillskott som en dgare ldmmnar redovisas som en tkning av andelens redovisade virde, Aktietigartillskott som en
doare erhiller redovisas direkt 1 eget kapital.

Bventualfoipliktelser

En eventualforpliktelse ir en majlig f6rplikielse till £6ljd av intriffade hiindelser och vars frekomst endast kommer att
bekriftas av att en eller flera osikra framtida hindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intrdffar eller uteblir,
eller en befmtlig forpliktelse till f6ljd av intrdffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller avsittning eftersom
det inte 4r sannolikt att ett utfidde av resurser kommer att kréivas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte
kan beridknas med tilltdckhig tillforlitlighet. Eventualforpliktelser redovisas i not.
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Dibs Fastigheter Ostersund V AB
Org.nr, 556374-0256

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Hyresintikter 2023 2022

Forfallotidpunkt

Inom ett ar 61119 61 489

Senare fin ett ar men mom fem ar 57 195 46 128

Senare dn fem ar 6308 ) 8 469
124 622 116 086

Foretagets inthkter bestdr 1 huvudsak av leasingintikter (hyresintikter) frén operationella leasingavtal, Intiktet redovisas {ill
det verkliga virdet av den ersittning som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for metvirdeskatt, rabatter och
liknande avdrag. Summan av rets variabla avgifter som ingar i rikenskapsarets resultat uppgar till 3 044 Tkr (3 326).
Hyresavialens forfallotidpunkt framgér av ovanstiende tabell, angivna belopp avser arlig hyresintéikt, Totala intikter uppgar
till 117 488 Tkr (113 423) varav serviceintikter 26 984 Tkr (26 044),

Fastighetskostnader 2023 2022
Driftskostnader
-30 999 -31 346
Reparation och underhall
-4 127 -5 202
Fastighetsskatt _
-4 635 -4 596
Fastighetsforsdkring | 7125 -760
-40 490 -41 904
Inkip och forsidljning inom koncernen 2023 2022
Andel av f6rséljningen som avser koncernféretag 0,0% 0,0%
Andel av ink6pen som avser koncern{ftretag 20,1% 17,8%

Exsiattning till revisorer

[nget revisionsarvode har belastat bolagets rikenskaper under aret. De revisionskostnader som &r att hintora till bolaget har
fakturerats till moderbolaget Di6s Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771.
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Dids Fastigheter Ostersund V AB
Otg.nr. 556374-0256

NOTER

Not 6

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstdmning av effektiv skait
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av;

Ej avdragsgilla kostnader

Bj skattepliktiga intikter

Skaftetméssiga justeringar

Schablonintédkt periodiseringsfond
Forandring Uppskjuten skatt

Nytijad skatterabatt pa anskaffade inventarier
Summa

2023

-2 808
-1 458

-4 266

14 2774

-2 940

-1 673
1 050
758
-3

-1 458
0

2022

005
-979

TS T

-4 266

374

3 938

-811

~4{)
477
368

979
612

374

Skattemdssiga justeringar bestdr frimst av temporira skillnader pd fastigheter samt skatteméissiga avdrag for vissa

ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt.
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Diis Fastigheter Ostersund V AB
Org.nr. 556374-0256

NOTER

Not7  Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaftningsvirde

Inkdp

Forsiljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivaingar

Aterfdring avskrivning pd aterford nedskrivning
Arets avskrivoningar

Utglende ackumulerade avskrivningar
Ingdende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivoingar netto
Ingdende nedskrivningar

Aterford nedskrivning

Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Redovisat viirde byggnader
Redovisat virde mark

Uppgift om verkligt virde
Verkligt vérde forvaltningsfastighet

2023-12-31

969 581
)

-71

38 068

1 027 655
-193 556
-600

~23 783

-217 939
17 429
-187

17 242
-31 856
4000

27 856

799 102

717 199
_..81903

799 102

1 440 000

2022-12-31

931 953
109
-139
37058

969 581
-172 548
O

-21 008

-193 556
17 616
=187

17 429
-31 856
0

-31 856

761 598

679 625
81 973

761 598

1 525 930

Vid virdering till verkligt virde anvinds en avkastningsvirdesansats. Denna bygger pa en nuviirdesberiikning av framtida
kassafloden. Kalkylpetrioden utgor 5-10 &r. Under kalkylperioden utgdrs intikterna av avtalade hyresnivier fram till
avialstiden upphdr, For perioden direfter beriknas hyresintiikterna till den marknadshyra som giiller idag. Drifts- och
underhallskostnader har bedomts utifran bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och alder.
Kostnaderna bedtms 6ka 1 fakt med wflation, Investeringar har bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten

beddms utifran senaste taxeringsvirden.,

Langsiktig vakans beaktas 1 virderingarna och beddms utifran fastighetens lige och skick. Kalkylrinta och

direktavkastningskrav ar baserat pa externvirderares erfarenhetsméssiga beddmningar av marknadens forrintningskrav.

Vérdering har skett enligt niva 3, IFRS 13, virdering som huvudsakligen baseras pa viirderingar av oberoende

virderingsméin med professionella och relevanta kvalifikationer samt medaktuella kunskaper 1 véirdering av fastigheter av

den typ och med det lige som &r aktuellt. Inga Gverforingar har skett till efler frén denna niva under petioden.

Pagaende investeringar virderas enligt samma princip men med avdrag for dterstdende investeringar. I uppgift om verkligt

vérde ingér pigiende projekt.

Not8 Inventarier, verktyg och installatigner

Ingaende anskafthingsvérde
Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Sida 15 av 18

2023-12-31

3006
-538

14

~2 580

338
-62

2022-12-31

3 006
0
0

2 482

3 006
-2 517
0

-62

-2 104

-2 579

3738

427



Dids Fastigheter Ostersund V AB
Org.ar, 556374-0256

NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende
materiella anliigeningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirde

TnkGp

Omklassificeringar

Utgaende ackummlerade anskaffningsvérden
Utgdende redovisat virde

Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummey Siite
Industrihuset Dubben AB ._
556432-3045 Ostersund
Dids Jimtland AB

556034-8657 Ostersund
Dios Smedjan AB

556758-1565 Ostersund
BiessicBaenie AB

556619-5979 Ostersund

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende nedskrivningat

Utgdende ackumulerade nedskrivhingar
Utgdende redovisat virde

Andra langfristiga viirdepappersinnehayv

Ingdende anskaffningsviirde

Forsiljning av langfristiga virdepappersinnehayv
Utgdende ackumulerade anskaffhingsvirden
Utgaende redovisat vérde

Antal/Kap.

andel %
70 000
100,00%

150
100,00%

1 000
100,00%
1 0060

100,00%

Innghavet bestar av andelar 1 Offerdalsvind Ekonomiska Férening .

Upplysningar om aktiekapital

Antal/viirde vid arets ingang
Antal/vérde vid arets utgaung

Periodiseringsfond

Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2023

8
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2023-12-31

61 153
62 886
58 556
65 483

63 483

2023-12-31

Redovisat

vilrde
1 535

380

100

561

- 2576

128 241

128 241
=125 665

-125 665

2 576
2023-12-31

490
-140

350

350

Antal aktier

89 110
89 110

2023-12-31
765

9
4 543

5317

2022-12-31

39 219
38 963
-37 030

61152

61 152

2022-12-31

Redovisat

vilrde
1 535

380

100

561

2 576

128 241

128 241
-125 665

-125 665

2576

2022-12-31

630
~-140

490

490

Kvotviirde per

alitie
100,00
100,00

2022-12-31

765
9
0

774




Diis Fastigheter Ostersund V AB
Org.nr, 556374-0256

NOTER

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

Avsiittningar

Skillnad redovisat viitde och skattemaissigt virde
byeggnader

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Amortering efier 5 ar

Skulder till koncernforetag
Amortering efter 5 ar

Summa amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna driftskostnader

Forutbetalda hyror

Ovriga poster

Overkurs langfristigt 1an

Upplupna projekikostnader

Justering fiir poster som inte ingar i kassaflidet
Ayskrivningar

Aterforing av nedskrivning av materiella
anlfgpningstillgingar

Resultat vid forsiljning av materiella och
immatericlla anléiggningtillgdngar

Ovriga poster

Stiillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
varay il forman for koncernforetag

Foretagsinteckningar
Pantsatta aktier

Suimma stillda sikerheter
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2023-12-31

42 366

42 366

2023-12-31

615 233
615 233

231 327
231 327

846 560

2023-12-31

1 876
16 423
555

719
159

197132

2023-12-31
24 632
-4 000

-404
474

20 702
2023-12-31

734 214
89 314

800

2 015

2022-12-31

40 907

40 907

2022-12-31

615 233
615 233

274 431
274 431

389 664

2022-12-31

2716
11 536

6

3 384
3 265

21 107
2022-12-31
21 257

0

-974
28

- 20255

2022-12-31

734 214
89 314

300

2 015

737 029

737 029



Diés Fastigheter Ostersund V AB
Org.nr. 556374-0256

NOTER

Not 19 Transaktioner med nérstiende 2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga fordringar koncernforetag 304 855 341 335
Kortfristiga fordringar koncernforetag 0 20 376
Langfristiga skulder koncernfdretag -231 327 -274 431
Kortfristiga skulder koncernforetag -2 846 0

70 682 87 280

De transaktioner med nérstdende som forekommit under dret bedoms ha skett till marknadsmaéssiga villkor, Se not 4 for
koncerninterna forsdljnimgar och inkép. Den stérre transaktionen under aret avser management fee till moderbolaget Dits
Fastigheter AB. Ingen styrelseledamot, ledande befattningshavare eller revisor i Dids Fastigheter Ostersund V AB har sjily,
via bolag eller nérstaende haft ndgon delaktighet i affdrstransaktioner som varit eller dr ovanliga till sin karaktiir eller villkor
och som intraffat under 2023,

Not 20 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 117578

arets vinst 10 008
127 586

Styrelsen foreslar att

i ny rikning Gverfores 127 586
127 586

Enligt drsredovisningen framgér att koncernbidrag uppgaende till 930 tkr har erhallits fran Dios
Jdmtland AB, org.nr 556034-8657 och 190 tkr har erhéllits frin Industrihuset Dubben AB, org.nr
556432-3045.

Not 21 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har under april 2024 avyttrat fastigheterna Motboken 3, Siken 10, Skogsskiftet 5, Vadmalsviven 5, Bonden 3,
Fabrikéren 3, Gubbiakern 8, Majoren 6, Majoren 9, Odlaren 5, Sjokaptenen 8, Svarvaren 1, Svarvaren 2, Svarvaren 4,

Tivolit 2, Valkyrian 1, Bergvik 10 och Frasé 6:30, samtliga i Ostersund. I dvrigt har inga visentliga hindelser intriffat efter
rikenskapsarets slut.

Ostersund

Knut Rost

2024-05-31

Vir revisionsberittelse har 1dmnats den 31 maj 2024.

El Beth Hallstes
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman | Dids Fastigheter Ostersund V AB

organisationsnummer 556374-0256

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Dits Fastigheter
Ostersund V AB fér rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enllgt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Di6s Fastigheter Ostersund V ABs finansiella

stdlining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat

och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens Gvriga
delar,

VI tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrékningenr

och balansrégkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfbrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA} och god revisionssed | Sverfge. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, VI ar
oberoende | férhallande till DISs Fastigheter Ostersund V AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har Inhdmtat dr titirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den beddmer dr nodvindig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

VId upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ér tillampligt, om farhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller Inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ar
Ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsradovisningen.

Som del av en revision enligt (SA anvinder vi professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela

revistonen. Dessutom:

o |dentifierar och bedémer vl riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis sam &r tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till i0ljd av osgentligheter dr
héigre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | raskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig Information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en fGrstaelse av den del av bolagets Interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten | den interna kontrollen.

e uytvarderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

@ drarvi enslutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viasentlig osékerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fOrmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en véisentlig osédlerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckl’ga, modifiera uitalandet om arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram til}
datumet fdr revisionsherattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta
verksamheten.

@ yJtvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehaltet | arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande hild.

Vi maste infarmera styralsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa Informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister { den interna
kontrollen som vi identifierat.




Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision.av styrelsens férvaltning for Dios Fastigheter Ostersund V
AB for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forijust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhallande till Di6s Fastigheter Ostersund V AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som holagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsaolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detia innefattar bland annat att
fortiépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot vdsentligt avseende:

e fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyvldighet mot
bolaget, elier

¢ panagot annat sitt handlati strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimilig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgdrder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagsiagen.

Digs Fastigheter Ostersund V AB
organisationsnuminer 556374-0256

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
farvattningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
foriust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tiltkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var
professionetla beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som &r vasentliga {or
verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
besiut, beslutsunderlag, vidtagna aigarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forsiaget
ar foreniigt med aktiebolagslagen.
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