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Arsredovisning

for

Willhem Kolartorp B AB

559031-3168

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Willhem Kolartorp B AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 26 maj 2025. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Goteborg den 26 maj 2025

[ —2(~___

Anders Kupsu
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Org.nr 559031-3168

Styrelsen for Willhem Kolartorp B AB avger foljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiattelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Kolartorp 1:394 1 Stockholm. Bolaget har ingen anstélld personal,

forvaltningen skots av Willhem Stockholm AB.
Foretaget har sitt site 1 G6teborg.

Verksamhetsaret 2024 |
Aret har préglats av geopolitisk oro i omvirlden. Svag ekonomi och politisk oro paverkar marknaderna i

Europa. Rintemarknaden fortsitter att praglas av osédkerheter kring tillvaxtforutsattningar och
inflationsosédkerhet. Sveriges ekonomi ser relativt stark ut, men risk f6r h6jda tullar och svag
omvéarldskonjunktur kan bromsa utvecklingen. Riksbanken har under aret sénkt styrrdntan successivt.

Det som under aret paverkat bolaget dr framfGrallt 6kade kostnader f6r virme, vatten och avfall samt
hogre finansieringskostnader.

Bolaget har ett avtal med moderbolaget att bedriva verksamheten 1 kommission f6r moderbolagets
rikning. Bolaget tillimpar reglerna for skattemissig kommaission och det skatteméssiga resultatet

overfors ddrmed till Willhem AB som 4r kommittentitretag.

Finansiering och hkviditet
Bolagets finansiering sker via moderbolaget, Willhem AB (publ). Det &r &ven via Willhem AB (publ)
som samtliga in- och utbetalningar sker da de agerar som en koncernbank.

Investeringar
Willhem genomfor ldgenhetsrenoveringar enligt konceptet Willhemlyftet, vilket innebér att vi renoverar

ldgenheter under tiden mellan en utflyttande och inflyttande hyresgést.

Visentliga risker och osikerheter 1 verksamheten
Willhems beddmning av visentliga risker och osdkerheter 1 verksamheten sker pa koncernniva och det ér

qven dir riskhantering samt kénslighetsanalyser utférs. Bolaget &r 1 sin verksamhet exponerad {6r olika
typer av risker. God intern kontroll, extern kontroll frén revisorer, policyer och riktlinjer &r olika metoder
for att hantera och minska riskerna. Policyer och riktlinjer uppdateras arligen.

I all fastighetsverksamhet finns risk for avflyttning och omflyttning, vilket kan ge kostnader f6r vakanser
och paverka intdkterna. En av de storsta posterna i fastighetskostnaderna dr energittrbrukning,

otillrdcklig styrning av energiforbrukningen kan ha stor paverkan pa kostnaderna. Energiférbrukningen
analyseras 16pande for att upptécka eventuella avvikelser och vidta mojliga atgérder. Investeringar och
underhall planeras, styrs och foljs noggrant upp for att pa det sittet forddla fastigheterna. Fastigheterna
kan ocksa paverkas av oférutsedda héndelser sasom brand, vattenskador och annan skadegérelse. Ett

kontinuerligt arbete med férebyggande sidkerhetsatgirder pagér.
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Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal

De pagaende omvirldsforéndringarna kan sannolikt komma att paverka bolaget flera ar framover.
Réntesédnkningarna &r positiva for bolagets finansieringskostnader men det finns en osékerhet kring hur
den utvecklingen blir framGver med tanke pa osidkerheterna i omvirlden. Bolaget foljer utvecklingen och
anpassar 16pande verksamheten utifran foréndrade forutséttningar.

Willhems Overgripande mal &r att Gver tid ge en stabil totalavkastning som 4r hogre dn for 6vriga
privatigda bostadsbolag, till exempel genom att utveckla fastigheterna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Hyresintikter 11 633 6 225 0 0
Driftnettodverskott 10 025 5 HAS -23 0
Resultat efter finansiella poster 3739 4 579 -4 638 -854
Balansomslutning 188 331 190 033 215 399 50 320
Soliditet (%) 3,4 1,0 0,6 2,8

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 889 721
arets vinst 4 523 033
6 412 754

disponeras sa att
i ny rdkning Gverfores 6 412 754
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Resultatrﬁkning - Not 2024-01-01 2023-01-01
Tlep -2024-12-31 -2023-12-31
Hyresintdkter 11 633 6 225
Ovriga intakter 3 151 86
Direkta fastighetskostnader & -1 759 -786
Driftnettooverskott 10 025 5 525
Avskrivningar 5 -1 903 -158
Central administration -687 -280
Rorelseresultat 6, 7 7 435 5 087
Réinteintikter 180 391
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -3 876 -899
Sumima resultat fran finansiella poster -3 696 -508
Resultat efter finansiella poster 3 739 4 579
Resultat Gvertort till kommittentidretag 1 959 -3 880
Skatt pa arets resultat 9 -1 175 -144
Arets resultat 4523 555

Arets resultat Sverensstimmer med totalresultatet fér bolaget.
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Balansr'a'kning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgcangar

Foérvaltningsfastigheter 10 188 207 189 935
Pagaende arbete 11 61 44
Summa materiella anliggningstillgangar 188 268 189 979
Summa anliggningstillgangar 188 268 189 979
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 14 7
Ovriga kortfristiga fordringar 2 ]
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 47 46
Summa kortfristiga fordringar 63 54
Summa omsittningstillgangar 63 54
SUMMA TILLGANGAR 188 331 190 033
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Ba]ansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Aktiekapital 13 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1 890 1335
Arets resultat 4 523 555
Summa fritt eget kapital 6 413 1 890
Summa eget kapital 6 463 1 940
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 14 1 243 98
Summa avsittningar 1273 98
Langfristiga skulder 16

Skulder till koncernftretag, 15 179 188 186 360
Summa langfristiga skulder 179 188 186 360
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 13 42
Aktuella skatteskulder 354 516
Ovriga kortfristiga skulder | 8
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 1039 1 069
Summa kortfristiga skulder 1 407 1 635
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 188 331 190 033
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Rapport over fordndringar 1 eget kapital
Tkr
Aktie- Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital
Ingfende eget kapital 2023-01-01 50 1335 1385
Arets resultat 555 555
Utgaende eget kapital 2023-12-31 S0 1 890 1 940
Ingiende eget kapital 2024-01-01 50 1 890 1 940
Arets resultat 4 523 4 523
Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 6 413 6 463
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
Tke -2024-12-31 -2023-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat f6re finansiella poster 7 435 5 087
Justeringar f6r poster som inte ingér 1 kassaflédet 18 2 512 -2 043
BErlagd rinta -6 -2
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 9 941 3 042
Forandring av koncernmellanhavanden -9 590 -21 885
Fordndring av Kortfristiga fordringar -9 -54
Fordndring av kortfristiga rorelseskulder -149 1019
Kassaflode fran den lopande verksamheten 193 -17 878
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 forvaltningsfastigheter -193 17 878
Kassaflode fran investeringsverksamheten -193 17 878
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grunder for upprittandet av arsredovisningen
Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad. TillgAngar och skulder #r virderade

till sina historiska anskaffningsvérden.

De finansiella rapporterna har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RER 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da
bolaget &r ett dotterforetag till Willhem AB (publ) org.nr: 556797-1295 som tillimpar IFRS 1 dess

koncernredovisning.
Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intikter
Hyresintédkter for forvaltningsfastigheterna redovisas linjért 6ver hyresperioden i enlighet med villkoren
som anges 1 géllande hyresavtal. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intidkter. Eventuella

hyresrabatter periodiseras linjért 6ver hyresperioden.
Ovriga intdkter som intjinats redovisas i den period tjinsten utforts.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rédnta, i bolaget redovisas samtliga rantekostnader som kostnader i den period till

vilken de hanfor sig.

Inkomstskatter
Periodens skatter omfattar uppskjuten skatt vilken har berdknats med 20,6 procent.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga viarden pé tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter och skatteméssiga underskott. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller

viardestegring, eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hdnforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 1dggs t1ll det redovisade virdet for fastigheten om det dr
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbéttras 1 f6rhallande till den
niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Efter anskaffningstillfdllet redovisas
forvaltningsfastigheten t1ll anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell
nedskrivning samt med tilldgg f6r eventuell uppskrivning. Utgifter {6r reparationer och I6pande
underhall konstadsfors 1 den period de uppkommer.
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Avskrivning berdknas enligt f6ljande:

Forvaltningsfastigheter 100 ar
Forbittringar forvaltningsfastigheter 10-20 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier > ar
Lokalanpassningar 3 ar

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgadngar 4r fysiska tillgdngar som anvénds 1 foretagets verksamhet och har en

forvintad nyttjandeperiod overstigande ett ar. Materiella anliggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde minskat med avskrivningatr.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt ¢ver tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvirde.
Linjar avskrivningsmetod anvédnds fér samtliga typer av materiella tillgdngar. Féljande avskrivningstider

tilldmpas:
Inventarier 5 ar

Nedskrivningar
Forvaltningsfastigheterna virderas arligen av extern vérderare. Vid indikation pa att en fastighets

verkliga vdrde understiger det redovisade védrdet gérs bedomning om nedskrivningsbehov f6religger.
Nedskrivning redovisas om vidrdenedgangen pa fastigheten bedoms bade visentlig och bestaende.

Leasing
Samtliga leasingavtal dédr foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett

om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért dver
leasingperioden.

Finansiella instrument

Klassificering
Bolaget klassificerar sina finansiella tillgangar och skulder 1 f6ljande kategorier: lanefordringar,

kundfordringar, leverantdrsskulder samt finansiella skulder. Klassificeringen &r beroende av £6r vilket
syfte de finansiella tillgangarna och skulderna forviarvades. Ledningen faststéiller klassificeringen av de

finansiella tillgangarna och skulderna vid det forsta redovisningstillfillet.

Redovisning och vdrdering
Kop och forsiljningar av finansiella tillgdngar redovisas pa affdrsdagen - det datum di bolaget forbinder

sig att kopa eller silja tillgangen. Kundfordringar och lanefordringar redovisas forsta gangen till verkligt
varde plus transaktionskostnader. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att
erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1 stort sett alla
risker och forméner som #r forknippade med dganderitten. Upplaning redovisas inledningsvis till
verkligt virde, netto efter transaktionskostnader och dérefter till upplupet anskaffningsvérde.

Lanefordringar och kundfordringar
Finansiella tillgangar som har faststéillda eller faststdllbara betalningar och som inte noteras pé en aktiv

marknad redovisas som fordringar. De ingér 1 omséttningstillgangar med undantag f6r poster med
forfallodag mer @n 12 manader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anlidggningstillgangar.
Kundfordringar dr belopp som ska betalas av hyresgéster 1 den 16pande verksamheten. Kundfordringar
har efter individuell vidrdering upptagits till de belopp som beréknas inflyta. Detta innebiér att de &r
upptagna till anskaffningsvirde reducerat med reserveringar for osékra fordringar.
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Finansiella skulder
Finansiella skulder &r skulder som har faststdllda eller faststdllbara betalningar, vilka inte dr derivat eller

noterade pa en aktiv marknad. De mngar 1 kortfristiga skulder med undantag {6r poster med foérfallodag
mer dn 12 manader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som langfristiga skulder. Bolagets
finansiella skulder utgors av Rintebirande skulder, Skulder till koncernféretag och Ovriga kortfristiga

skulder.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala f6r varor eller tjdnster som har forvéirvats 1 den l6pande

verksamheten fran leverantorer. Leverantérsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller
inom ett ar eller tidigare. Om inte, tas de upp som langfristiga skulder. Leverantorsskulder och andra

skulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt redovisas 1 sin helhet som skuld 1 januari da forpliktelsen uppstar. Skattekostnaden

periodiseras sa att den &r till fullo redovisad vid rdkenskapsérets utgéng.

Redovisning av koncernbidrag och kommissionsresultat
Koncernbidrag och kommissionsresultat redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificeras banktillgodohavanden.
Bolagets samtliga in- och utbetalningar hanteras av moderbolaget i koncernen via ett avriakningskonto,
och nagot likvidflode finns darfor inte 1 bolaget.

Yiasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nér styrelsen upprittar tinansiella rapporter 1 enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade virdet av tillgdngar, skulder, intdkter
och kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse for foretaget och som
kan komma att paverka resultat- och balansridkning om de dndras beskrivs nedan:

Vid virdering av f0rvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka upplysningen om det
verkliga vérdet 1 noten for f6rvaltningsfastigheter. Virderingen krdver bedémning av och antaganden om
det framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den
osdkerhet som finns i1 gjorda antaganden och bedémningar anges vid fastighetsvirdering vanligtvis ett

osdkerhetsintervall om -+/-5-10 procent.

Vid vérdering av underskottsavdrag gors en bedomning av sannolikheten att underskotten 1 framtiden
kan utnyttjas. Faststdllda underskott som sannolikt kan nyttjas mot framtida vinster utgdr underlag for
berdkning av uppskjuten skattefordran. Da det ar troligt att bolaget kommer generera skatteméssiga
vinster vilka kan nyttjas mot underskotten har en uppskjuten skattefordran redovisats. Vid varje bokslut
kommer en ny bedémning géras baserat pa bolagets ekonomiska utveckling.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dir féretaget ingar dr Willhem Stockholm Holding AB med
organisationsnummer 559170-2559 med séte 1 Gbteborg.

Moderforetag 1 den storsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning dr Willhem
AB (publ) med organisationsnummer 556797-1295 med séte 1 Stockholm.
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Not 3 Operationella leasingavtal

11 (16)

Bolaget hyr ut forvaltningsfastigheterna enligt operationella leasingavtal. Hyreskontrakt f6r bostéder
tecknas med uppsigningstid pa 3 manader. Hyreskontrakt f6r kommersiella lokaler tecknas normalt pa

minst 3 ar, for mindre lokaler dr uppségningstiden oftast 3 manader.

Framtida minimileaseavgifter, som kommer att erhallas avseende icke uppségningsbara leasingavtal,

forfaller till betalning:

2024 2023
Inom ett ar 2 862 2767
2 862 2767
Not 4 Direkta fastighetskostnader
2024 2023
Drift -1 706 -784
Underhall -53 -2
-1 759 -786
Not 5 Avskrivningar
2024 2023
Byggnader 1903 158
1 903 158
Not 6 Arvode till revisorer
Revisionsarvode ingar i moderbolagets fakturering av central administration.
Not 7 Inkop och forséidljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av arets ink6p och f6rsdljning avseende koncernféretag.
2024 2023
Inkdp 72,00 % 60,00 %
Forsdljning 1,00 % 6,00 %

Vid inkop och forsédljning mellan koncernféretag tillimpas samma principer tor prissittning som vid

transaktioner med externa parter.




Willhem Kolartorp B AB
Org.nr 559031-3168

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

12 (16)

2024 2023
Réintekostnader till koncernftretag -3 870 -897
Ovri ga rintekostnader -7 -2
Summa -3 877 -899
Not 9 Skatt pa arets resultat
2024 2023
Redovisad skatt i resultatrikningen
Uppskjuten skatt, forvaltningsfastigheter -1 175 -98
Uppskjuten skatt, underskott 0 -46
Summa -1 175 -144
Avstimning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fére skatt 5 698 699
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6 -1 174 20,6 -144
Ej avdragsgilla kostnader -1 0
Ej skattepliktiga mtékter 0 0
Summa redovisad skatt -1 175 -144
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 190 093 " 9
Inkop 175 190 090
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 190 268 190 093
Ingaende avskrivningar -158 0
Arets avskrivningar -1 903 -158
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 061 -158
Utgaende restviirde enligt plan 188 207 189 935
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 188 207 189 935
Verkligt virde 233 000 222 000
Bokfort viarde byggnader 188 204 189 932
Bokfort varde mark 3 3
188 207 189 935

Vid varderingen av verkligt varde ingar dven nedlagda kostnader {6r pagaende arbeten.

Samtliga virderingar kategoriseras som niva 3 i den sa kallade verkligt virde hierarkin. Niva 3 innebér
att det faststillda verkliga vérdet till en visentlig del baseras pa information som inte &r observerbar, det
vill sdga bolagets egna antaganden. Samtliga fastigheter har varderats av ett extern virderingsforetag.

Virderingen grundar sig pa nuvérdet av prognostiserade kassafloden under kalkylperioden jimte
restvirde vid kalkylperiodens slut. Varje varderingsobjekt, 1 huvudsak en enskild fastighet, virderas {for
sig, utan hidnsyn till portféljeffekter. Den enskilda fastighetens virde beddms utifran en berdkning av
nuvirdet av framtida driftéverskott, minskat med bedémda aterstaende investeringar f6r underhall under
kalkylperioden, samt nuvirdet av marknadsvérdet vid en tinkt f6rsdljning vid kalkylperiodens slut.

Underlag for virderingarna #r hyreskontrakt, vakanser, faktiska taxebundna kostnader, 16pande
driftskostnader, beddmda kostnader for planerat underhall, planerade investeringar samt &vriga
fastighetskostnader. Aven vardepaverkande marknadsf6réandringar avseende marknadshyror och

direktavkastningskrav ingar. Kalkylperioden uppgéar normalt till 5 till 10 ar.

I normalfallet har en 5-10-arig kalkylperiod anvénts. D4 Willhem innehar négra fastigheter med lénga
hyresavtal, har kalkylperioden 1 férekommande fall anpassats till detta. Antagandet avseende de framtida

kassaflodena har gjorts utifrdan en analys av:

. Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

. Marknadens/ndromradets framtida utveckling

» Fastighetens forutsidttningar och position 1 respektive marknadssegment

o Befintliga gillande hyreskontraktsvillkor

. Marknadsméissiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

. Drifts- och underhéllskostnader 1 likartade fastigheter 1 jimf6relse med dem 1 den aktuella

fastigheten.
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Not 13 Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar av 500 st aktier med kvotvérde 100 kr.

2024 2023
Inflationsantagande, % 1,8-1,9 2.0
Kalkylperiod, ar 5-16 5-15
Direktavkastning, % 2,5-10,0 2,4-10,0
Kalkylridnta, % 4,3-11,7 4,5-12,2
Langsiktig vakans, % 0,0-10,0 0,0-10,0
Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra  Befintlig hyra och marknadshyra
Drifts- och Individuellt anpassat utifran Individuellt anpassat utifran
underhallskostnader utfall for respektive fastighet utfall £6r respektive fastighet
och vérderingsinstitutets och vérderingsinstitutets
erfarenhet av liknande objekt. erfarenhet av liknande objekt.
Not 11 Pagaende arbete
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende nedlagda kostnader 43 215 350
Under aret nedlagda kostnader 193 25216
Under dret genom{trda omfordelningar -175 -190 090
Utgaende nedlagda kostnader 61 44
| Utgaende redovisat virde 61 44
Not 12 Disposition av vinst eller forlust |
2024-12-31
Forslag till vinstdisposition |
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 1 890
arets vinst 4 523
6 413
disponeras sa att
1 ny rikning 6verfores 6413
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Not 14 Uppskjuten skatt i balansrikning

2024-12-31 2023-12-31
Temporira skillnader f6rvaltningsfastigheter 1273 98
Summa uppskjuten skatt 1273 98

Not 15 Finansiell riskhantering
Willhem &r exponerat for ett antal finansiella risker som koncernen hanterar inom ramen f6r den

finanspolicy som godkénts av styrelsen. Finanspolicyn anger riktlinjer och regler f6r hur
finansverksamheten ska bedrivas for att sdkerstdlla god kontroll och ordnade finansieringstérhallanden.
De ¢vergripande mélen dr att uppné bésta mojliga finansnetto inom givna riskramar, sékerstélla

betalningsférméga och bolagets kapitalférsorjning. De frimsta riskerna 16r koncernen ér
finansieringsrisk och rinterisk. Foretagets frimsta finansiella skulder utgors av lan, ddrutdver har bolaget

hyres- och kundfordringar samt leveranttrsskulder som utgdr finansiella mnstrument.
Willhems bedémning &r att det foreligger samma kreditrisk och rédntevillkor vid refinansiering av ldnen
vilket innebér att vi bedomer att verkligt virde pa de externa lanen &r samma som bokfoért vérde. Enligt

gillande avtal dr vara banklan uppsagda till aterbetalning om dgarbyte sker.

Rénterisk: Fluktuationer i rédntesatserna paverkar bolagets ridntekostnader. Finanspolicyn f6r koncernen
ir utformad for att uppna bésta finansnetto inom givna riskramar.

2024-12-31 2023-12-31
Rintebidrande langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag 179 188 186 360

179 188 186 360

Not 16 Langfristiga skulder
Forfallotider f6r langfristiga lan:

2024-12-31 2023-12-31
Mellan 1 och 5 ar
Skulder till koncernféretag 179 188 186 360
Summa 179 188 186 360
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyresintékter 026 878
Upplupna fastighetskostnader 113 191

1039 1069
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Not 18 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar 1 903 158
Central administration | | 687 2.80
Upplupna kostnader -78 -2 481

2 512 -2 043

Not 19 Hiindelser efter balansdagen

I april 2025 ldmnade Mariette Hilmersson rollen som VD fo6r Willhem och som tillfrordnad VD utsigs

Anders Kupsu.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman 2025-05-2¢ for faststéllelse.

Goteborg 2025-05-15

[/  _—

Anders Kupsu

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-05- L

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

l/>(f"L M

Isa Schuman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsst@mman i Willhem Kolartorp B AB, org.nr 559031-3168
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Willhem Kolartorp B AB {6r ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Willhem Kolartorp B ABs finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrédkningen och balansrékningen fér Willhem Kolartorp
B AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till

Willhem Kolartorp B AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig fér att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

qgora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspekiionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver var revision av arsredovishingen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Willhem
Kolartorp B AB 6r ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna bheskrivs h&rmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberaende i férhallande till Willhem Kolartorp B AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret 6r forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar férsvarlig med hansyn {ill

de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation ach férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart méal betréaffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Goteborg den 22 maj 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

f <
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Isa Schuman
Auktoriserad revisor
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