2022122769853

Arsredovisning

for

VNB Industrifastigcheter AB

559020-6875

Riakenskapsaret

2021-09-01 - 2022-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 VNB Industrifastigheter AB intygaf att resultatrakningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2022- |- [4]. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Umea 2022-

Per Linghult
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for

VNB Industrifasticheter AB

559020-6875

Rékenskapsaret

2021-09-01 - 2022-08-31
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VNB Industrifastigheter AB 2 (7)
Org.nr 559020-6875

Styrelsen och VD och verkstillande direktéren for VNB Industrifastigheter AB avger f6ljande
1y arsredovisning for rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

3 Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
e>) 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fGregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foretagets verksamhet &r att forvalta industrifastigheter.

Foretaget har sitt séte 1 Umea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomsattning 380 446 320 320
Resultat efter finansiella poster -70 42 -38 -44
Soliditet (%) 1,5 2,5 1,8 2,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 72 733 42 067 164 800
Disposition enligt beshut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 42 067 -42 067 0
Arets resultat -69 965 -69 965
Belopp vid arets utgang 50 000 114 800 -69 965 94 835

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 114 800

arets forlust -69 965
44 835

disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfores 44 835
44 835

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat~ och balansréikning med noter.

[[y BkBAF80uj-BJgrAFI0O0i J




VNB Industrifastigheter AB
Org.nr 559020-6875

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m,

Nettoomséttning

Not

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliiggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

BKBAF80uj-BJgrAFIOOi \

2021-09-01
-2022-08-31

379 981
379 981

-222 451
-122 080
-344 531

35 450

80

-105 495
-105 415
-69 965

-69 965

-69 965

3(7)

2020-09-01
-2021-08-31

445 361
445 861

-171 759
-122 080

-293 839
152 022

625

-110 580
-109 955
42 067

42 067

42 067



VNB Industrifastigheter AB
Org.nr 559020-6875

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Not

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

‘ 4 l BkBAF&Ou}-Bngnoni—‘

2022-08-31

6111 064
6 111 064

237 203
237 203
6 348 267

26 679
11 366

4 030
42 073

69 896
69 896

111 971

6 460 238

4(7)

2021-08-31

6 233 144
6 233 144

237 203
237 203
6 470 347

0
31230
3 932
35162

88 828
88 828

123 990

6 594 337



VNB Industrifastigheter AB
Org.nr 559020-6875

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Not

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

BkBAF8Cuj-BJgrAFIOOi \

2022-08-31

50 000
50 000

114 800
-69 965
44 835
94 835

2 648 000
2 049 033
4 697 083

3 061
1391 226
0

144 254
129 779

1 668 320

6 460 238

> (7)

2021-08-31

50 000
50 000

72733
42 067
114 800
164 800

2 648 000
2 049 083
4 697 083

3 594
1416 226
3974
288 000
20 660
1732 454

6 594 337



VNB Industrifastigheter AB
Org.nr 559020-6873

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

50

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Inkdp och forsiljningar mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag 1

koncernen

Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra foretag 1

koncernen

Not 3 Byggnader och mark

Ingidende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning senare 4n 5 ar fran

balansdagen

||5'/| BkBAF80uj-BJgrAFI0Oi i

2021-09-01

-2022-08-31

0,00 %

84,21 %

2022-08-31

6 753 923
6 753 923

-520 779
-122 080
-642 859

6 111 064

2022-08-31

2 072 000
2 072 000

2020-09-01

-2021-08-31

0,00 %

100,00 %

2021-08-31

6 753 923
6 753 923

-398 699
-122 080
-520 779

6 233 144

2021-08-31

1 496 000
1 496 000



VNB Industrifastigheter AB 7 (7)
Org.nr 559020-6875

Not 6 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till VNB Holding AB, org nr 556933-4047, site Vinnas

&
&0
£
=
o
poond
N
=
>

Not 7 Stiallda sikerheter

2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckning 3 600 000 3 600 000
3 600 000 3 600 000
Not 8 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens beddmning har bolaget inga evenutalforpliktelser.
Umea 2022-12
Per Linghult Per-Erik Nyman
VD Ordf6rande
Magnus Holmstrém Mikael Landstrém
Mikael Dahl Pontus Quick

Min revisionsberittelse har limnats 2022-12

Mikael Siverwall
Auktoriserad revisor

[rj'/ BKBAFSOuj-BJgrAFIOOi |
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XV Activity log

RECIPIENT ACTION*  TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS | -
1. Per Ulrik Linghult gy Signed 15.12.202210:23 elD Swedish BankID (DOB: 1971/05/31)
per.linghult@vnb.se Authenticated 15.12.202210:22 Low IP: 90.226.208.96

15.12.2022 11:36 elD

2. Per-Erik Nyman

per-erik.nyman@vnb.se

5> Signed
Authenticated

15.12.202211:35 Low

Swedish BankID (DOB: 1960/02/14)
IP: 94.245.20.199

FFrITe A,

gyt =, e At .

3. PONTUS QUICK

pontus.quick@vnb.se

Ty

Ayt e,

gy Signed
Authenticated

elD

Low

15.12.2022 16:09
15.12.2022 16:09

L L L] Ty Ry gy iy

Swedish BankID (DOB: 1986/03/24)
|P: 78.79.169.135

4. MAGNUS HOLMSTROM

magnus.holmstrom@vnb.se

gr Signed
Authenticated

15.12.2022 20:50 elD

15.12.2022 20:45 Low

T N Ty R hdahabbb L L L gL bl bk b R bk b bk

Swedish BankID (DOB: 1964/05/12)
IP: 213.67.125.6

. s g ALy Lol b B o & L

5. MIKAEL LANDSTROM

mikael.landstrom@vnb.se

¢» Signed
Authenticated

15.12.2022 21:10 elD

156.12.2022 21:09 Low

e R N g kb L e e iy

Swedish BankID (DOB: 1976/03/10)
IP: 78.79.238.63

] g e A, _ bt it L

6. MIKAEL DAHL
mikael.dahl@vnb.se

oty

¢y Signed
Authenticated

16.12.202210:45 elD

16.12.202210:43 Low

4 halal o Ll ] Lol bl B BB b ke B Bl B B b i o Rl LR e ol L) b anl Lokl Bayl

Swedish BankID (DOB: 1983/04/11)
|IP: 85.193.32.66

Il IEET SRR Y FErr] [FEFFF] L Il N L e e e e

7. MIKAEL SIVERWALL

mikael.siverwall@certe.se

Pyl T ¥ g hil

e

oy Signed
Authenticated

18.12.2022 08:59 elD
18.12.2022 08:48 Low

I gy ¥ La lana do AT A

MR e A t

Swedish BankID (DOB: 1974/05/13)
IP: 158.174.191.86

X T 5 Fi Lo el B g b b o b 8RR L L R bt ket i 8 bl b et h L B

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID method used to access the document.

Custom events

No custom events related to this document

Copies of signed documents are securely stored by.Verified. L L TRE L GTE
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1(3)

Revisionsberiittelse

L Till bolagsstimman i VNB Industrifastigheter AB
g Org.nr 559020-6875

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden *
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for VNB Industrifastigheter AB for rdkenskapsaret

2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av VNB Industrifastigheter ABs finansiella stdllning per den
2022-08-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfoért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till VNB Industrifastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa |

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. .

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter 4r hdgre dn {6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interria kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med h&nsyn till omsténdigheterna, men inte f6r att uttala
mig om effektiviteten i den inferna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen tdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen édterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning f6r VNB

Industrifastigheter AB for rikenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av f6rslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsirihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till VNB Industrifastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

torslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedé6mning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan f6ranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och ddarmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om f6rslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti f0r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller fGrsummelser som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
féorhallanden som édr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om f6rslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 18 februari 2022

Mikael Siverwall
Auktoriserad revisor
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