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Arsredovisning

for

Skeppsviken Bygg & Fastighet AB

356194-2268

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Skeppsviken Bygg & Fastighet AB intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och
koncernbalansrikningen har faststiillts pa &rsstimma den 27 mars 2025. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen och dvriga bifogade
handlingar stimmer dverens med originalen.

Martin Larsson
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Arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen och verkstillande direktdren avger foljande &rsredovisning och koncernredovisning.

Innehalisforteckning
Forvaltningsberiittelse
Resultatrikning
Balansridkning
Kassaflodesanalys
Noter
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusentalskronor (Tkr). Uppgifter inom parantes avser féregiende ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Skeppsviken Bygg & Fastighet AB, org.nr 556194-2268 med site i Géteborg dgs av bréderna Eric och Martin Larsson via
bolaget Skeppsviken Holding AB, org.nr 559502-5254.

Moderbolagets verksamhet bestir i att ga och fGrvalta akiier 1 dotterbolag samt tillhandahalla administrativa tjdnster inom
koncermnen.

Koncernens verksamhet bestar i att bedriva byggnadsrorelse, fastighetsfrvalining och projektutveckling samt dirmed férenlig
verksamhet.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Kooncernen summerar dnnu ett starkt &r med god 18nsamhet och en ékande omsitining.

Byggnadsrorelsen 1 Skdvde har haft ett fint &r med god omsétiningsvolym och bra marginaler 1 véra projekt. Produktionen har
[6pt pd bra med god planering genom hela kedjan. Aret har priiglats av vérat stérre pagiende projekt i Mariestad, men dven
den avstannade bostadsmarknaden. Arsskiftet passerades med en stabil orderstock med tillfredstillande rérelsemarginal.

Byggnadsrorelsen 1 Goteborg har dven den paverkats av den avstannade bostadsmarknaden. Under aret har vi varit
framgangsrika pa marknaden och tecknat ett flertal stora affirer med vilkdnda kunder som ligger i linje med vér affirsplan.

Produktionen har [0pt pa vil och drsskiftet passerades med en god orderstock som stiimmer vl med verksamhetens ldngsiktiga
mal,

Fastighetsrirelsen har pdverkats av den vikande bostadsmarknaden vilket inneburit forskjutning av bygestart i flera av véra
kommande bostadsprojekt. Planeringsarbetet for de kommande bostadsprojekten Ekedal, Fyllinge, Diana, Nodinge, Léngared
mil pégér {6r fullt men har forskjutits 1 tid.

Viér komersiella fastighet | Kéllered har, efter vil genomfrt arbete, avyttrats med god projektvinst och ligger i linje med vér
affidrsplan.

Visentliga hiindelser efter rdkenskapsdaret

Byggnadsrérelsen har fatt klartecken pé igngkorande i flera stora projekt vilket sikrar volymen och 18nsamheten for
kommande ar. Fastighetsverksamheten har ocksé spinannde affirssamtal i glng vilket gér att ledning och styrelse ser forsatt
just pa framtiden.

Finansiering

Koncernens alla finansfacilliteter hanteras av moderbolaget som #r part mot kreditgivaren. Syftet 4r att utnyttja koncernens
goda finansiella stillning istéllet f6r varje enskilt bolags forutsittningar for att erhdlla goda kreditvillkor pa marknaden, dels
att bittre utnyttja kassaflédena 1 koncernens bolag och dérmed s#inka de finansiella kostnaderna.

Dotterbolagens finansiering hanteras genom moderbolagets Cashpoolsystem.

Likviditeten 1 koncernen pé balansdagen uppgér till 323 120 tkr (239 640 tkr) inklusive checkkredit.

Risker och osédkerhetsfakiorer

Koncernen dr precis som marknaderna i stort beroende av konjunkturen i samhillet, beslut av stat och kommun samt tillgang
till goda finansieringsm&jligheter. Skulle marknadsforutsiittningarna visentligen foriindras paverkar det koncernens risk och
mdilighet,

Med fler bostadsprojekt som skall realiseras 8kar beroendet av utvecklingen pa bostadsmarknaden. Skulle
marknads{Grutséttningarna vésentligen firindras paverkar det koncernens risk och méijlighet.

Konkurrensen pa byggmarknaden &r hard med f6ljd att marginalerna #r pressade. Det kriiver god kostnadskontroll i
byggprocessen. Med diversifierade kunder och uppdrag minimeras de samlade riskerna fér koncernen om ett enskilt uppdrag
inte utvecklas som f&rvintat.

Vérderingen av koncernens fastigheter visar att det verkliga virdet visentligen Sverstiger det bokf6rda viirdet. Virderingen
bygger pa antaget avkastningskrav samt faktiska driftsnetton. Aven om forutsitiningarna visentligen forfindras #r paverkan pa
koncernen Iag.

I byggbranschen rader det brist pd kompetenta tjfinsteméin vilket kan forsvara bolagets rekrytering av medarbetare och dirmed
fa negativa konsekvenser pé koncernens utvecklingsplaner.
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Femdrsoversikt

Koncernen

Nyekeltl 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 1 608088 1530513 1191238 1064114 848352
Resultat iore skatt 63 620 42 583 43 157 103 490 42 764
Resultat fore skatt 1 % av nettoomsdtiningen 4,0 2.8 3,6 D7 5.0
Balansomsluining 775 834 739 303 538 263 467 995 431 769
Sohdwet () 396 374 466 527
Moderbolaget

Nyekeltal 024 2023 2022 2021
Nettoomsitinin 13 546 11772 i1 857 11 554 9011
Resultat efter finansiella poster 33 634 17 406 § 215 106 347 43 883
Balansomslutning 387 320 357 640 226 617 286 632 216 906
Justerat eget kapital 208 286 192 177 189 597 200 879 113 686
Justerad soliditet (%) 0000000 538 33,7 837 70,1 _ 924

Fordndring eget kapital

Koncernen Aktiekapital  Annat egetf kapital inkl. Summa eget
__________________________________________________________________________________________________________________________ B _ refsrosultat  kapital
Vid arets ingdng 100 276 432 276 532
Utdelning -18 700 -18 700
Areisresultat _ 49576 49576
Vid Arets slut " 100 307308 307 408
Moderbolaget Aktickapital Reserviond Balanserat Summa eget
... | x resultat kapital
Vid arets inging 100 20 192057 192177
Utdelning -10 000 -10 000
Aretsresultat . 26109 26109
M e rrmr—rrwT I — e om— e o

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstdmmans {Srfogande stér (kronor):

Balanserade vinstmedel 182 056 817
Aretsresultat 26109047
Summa 208 165 864
Styrelsen och verkstidllande direkiren foresiar att

vinstmedlen disponeras si

att till aktiefigarna utdelas (27,8 kronor per aktie) 27 800 000
atinyrakningverfores =~~~ 00000000000 180365 864
Summa 208 165 864

Styrelsen {6reslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till &rsstdmman.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt foljande redogdrelse:
Styrelsens uppfatining r att vinstutdelningen 4r forsvarlig med hinsyn till de krav verksamhetens art, omfatining och risk
stdller pa storleken pA det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning i §vrigt framgér av f6ljande resultat- och balansrikningar samt
kassafltdesanalyser med noter.
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Belopp 1 Tk Not Konecernen Moderbolapet
2024 2023 2024 2023
Rorelsen intikter
Nettoomséttning 1 1 608 088 1 530 513 13 546 11772
Ovriga rorelseintikter 3 005 2018 66 2
Summa intikter 1611093 1532 531 13 612 11 774
Rorelsen kostnader
Kostnader 1or produktion -1 385772 -1 335 887 - -
Ovriga externa kostnader 2.3 -19 733 -17 999 -8 375 -6 925
Personalkostnader 4 -146 667 -137 565 -12 205 -9 524
Avskrivningar 7.8 -1 609 -1 621 -41 -42
Summa kostnader -1 553 781 -1 493 072 -20 621 -16 491
Rorelseresultar 57 312 39 459 -7 009 -4 717
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernfSretag 5 - - 36 00 20 300
Resultat fran dvriga finansiclla anldgeningstillgangar ~173 409 87 37
Riénteintékter och liknande poster 6 904 3 146 S 781 4 535
Riéntekostnader och liknande poster -423 -431 -G 026 -2 769
Summa finansnetto 6 308 3124 40 642 22 123
Resultat efter finansiella posier 63 620 42 583 33 633 17 406
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag - - 0 798
Lamnade koncernbidrag i - - -7 524 -5 624
Summa bokslutsdispositioner - - -7 524 -4 826
Resultat fore skatt 63 620 42 583 26 109 12 580
Aktuell skatt 6 -14 036 -10 630 . -
Uppskjuten skatt 6 -8 -8 - -
Arets resultat 49 576 31945 26 109 12 580
Hinforligt 11l
ModeriGretagets akticdgare 32 995 19 847
Innehav utan bestdmmande inflytande 16 581 12 098
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BALANSRAKN
Mot Koncernen Moderbolapet

2024.12.31 2023.12.31 2024.12.31 2023.12.31
TILLGANGAR
Anligeningstillpangar
Materiella anldggringstillganear
Farvaltningsfastigheter 7 52 950 85 498 - -
Pagaende nyanidggningar 5 468 5410 . -
Inventarier, verktyg och installationer 8 308 329 230 271
Summa materiella anliigoningstillgdngar 58 726 91 437 230 271
Finansiella anldgeningstillgangar
Andelar i koncernforetag 9 - - 14 401 14 401
Andelar i intresseftretag och gemensamt styrda foretag 661 601 - -
Andra langlristiga véirdepappersinnehav 10 3316 3316 §6 86
Andra langfristiga fordringar 1 188 1 387 O 1 044
Summa finansiella anliggningstilledngar 5 165 5 304 15 482 15 531
Summa anliggningstillsdngar 63 891 96 741 15712 15 802
Omsitiningstillgangar
Lager av projeki- och exploateringsfastigheter
Projekt-och exploateringsfastigheter 11 63 373 26 733 - -
Summa projekt- och exploateringsfastigheter 63 373 56 733 - -
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 301 194 287 132 - -
Fordringar koncernfSretag - - 130 137 152 910
Skattefordran - - 779 8§73
Upparbetade ¢ fakturerade intikter 12 78 974 81 852 - .
Ovriga fordringar 9311 9510 0 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 5971 7294 8§52 963
Summa kortfristiga fordringar 395 450 385 788 131 768 154 758
Kassa ach bank 253 120 200 041 239 840 187 080
Summa omsattningstiligangar 711 943 642 562 371 608 341 838
SUMMA TILLGANGAR 775 834 739 303 387 320 357 640
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Belopp 1 Tkr Not Koncernen Moderbolaget
2024,12.31 2023.12.31 2024.12.31 2023.12.31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet egel kapital
Aktiekapital 100 100 100 100
Reserviond - . 20 20
Summa bundet eget kapital 100 100 120 120
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - - 132 057 179 477
Arets resultat - - 26 109 12 580
Summa fritt eget kapital . - 208 166 192 057
Annat eget kapital inklusive frets resultat 265 563 242 653 - :
Eget kapital hiintSrligt till moderforetagets aktic#gare 265 663 242 733 . -
Innehav utan bestimmande inflytande 41 745 33779 - ~
Summa eget kapital 307 408 276 532 208 286 192 177
Avsdittningar
Garantier 5 805 S5 540 - -
Uppskjuten skatteskuld * 15 2092 2 084 - -
Summa avsiftningar 7 897 7 624 - .
Korifristica skulder
LeverantSrsskulder 246 279 257 909 685 914
Skulder koncernftretag . - 172 326 158 269
Checlagkningskredit § 401 - -
Skatteskuld 3 160 2 020 - -
Fakturerade ¢j upparbetade intiikter 16 97 268 100 927 - -
Ovriga skulder 46 203 54 251 2382 2 559
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 67619 39 639 3 641 3721
Summa kortfristica skulder 460 529 455 147 179 034 165 463
SUMMA EGET KAFP
OCH SKULDER 775 834 739 303 387 320 357 640
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KASSAFLODESANALYS
Belopp 1 Tkr Not Koncernen Moderbolaget
2024.12.31 2023.12.31 2024.12.31 2023.12.31
Den lopande verksambheten
Resultat efter finansiella poster 63 620 42 583 33 633 17 406
Justering f&r poster som inte ingér i kassaflddet 18 1 874 -1 489 4] 42
Betald skatt -12 896 -8 911 04 -298
52 598 32 183 33 768 17 150
Kassafléden fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rérelsekapital 52 598 32 183 33768 17 150
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapitalet
Férandring av pagéende projekt -6 640 -6 416 - -
Fordndring av kortiristiga fordringar -9 662 8614 15 372 13 377
Fordndring av kortfristiga skulder exk| Checkkredit 4 643 165 447 13 571 128 443
Kassaflide fran den lopande verksamheten 40 939 199 828 62 711 158 970
Investeringsverksamhbet
Investeringar/tGrséliningar i materiella anldggningstillgéngar 31102 -31 857 - -
Investeringar/fOrsiljningar 1 finansiella anldggningstillgingar 139 -3 712 49 115
Kassaflide fran investeringsverksambheten 31 241 -35 569 49 119
Finansieringsverksambheten
Férndring checkridkningskredit -401 373 - -
Agartillskott 0 - : -
Utbetald utdelning -18 700 -15 346 -10 000 -10 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -19 101 -14 969 -10 600 -10 000
Arets kassaflide 53 079 149 290 52 760 149 089
Likvida medel vid darets borjan o 200 041 50 751 187 030 37 991
Likvida medel vid arets shet 253 120 200 041 239 840 187 080
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp 1 Tkr om inget annat anges
Bokslutskommentarerna dr gemensamma fir moderbolaget och koncernen.

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen och koncernredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofbréndrade jam{ort med féregdende ar.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhéllits eller kommer aft erhéllas och redovisas 1 den omfattning det dr
sannolikt att de ekonomiska fGrdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intikterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Intdkter fran {Orséljning av fGrvaliningsfastigheter redovisas 1 koncernen som en nettoomsitining, da bolaget bygger och séljer
fastigheter i sin verksambhet.

Entreprenaduppdrag

Inkomster iran uppdrag pa lpande rikning redovisas som int@kt i takt med att arbetet utférs och material levereras eller
forbrukas mnebirande att vinsten fran uppdragen avriknas successivt.

Inkomster fran uppdrag till fast pris redovisas som intdkt enligt uppdragens respektive firdigstdllandegrad, sa kallad successiv
vinstavrakming. Fardigstillandegraden faststills huvudsakligen genom ait jdmfora nedlagda uppdragsutgifter med totala
uppdragsutgifter.

Den successiva vinstavrikningen for projekt i egen regi reduceras pa koncernnivd med andelen osalda ldgenheter pa
balansdagen multiplicerat med projektvinsten.

Om det ekonomiska utfallet av ett uppdrag inte kan berdknas ph ett tillforlitligt st redovisas en intiikt endast med ett belopp
som motsvarar de uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att ersittas av bestéillaren. Om det dr sannolikt att de
totala uppdragsutgifterna kommer att Gverstiga den totala uppdragsinkomsten frén ett uppdrag redovisas den befarade foriusten
som en kostnad omgédende 1 resultatrdkningen.

I balansrikningen jim{trs redovisade intékter med de belopp som fakturerats bestéllaren under samma period. Om de
fakturerade beloppen Gverstiger den redovisade intiikten utgdr mellanskilinaden en skuld, vitken redovisas som fakturerad men
¢] upparbetad intdkt. Om intdkien Gverstiger de fakturerade beloppen utgdr mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som
upparbetad men ey fakturerad intike,

Koncernredovisning

Ronsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprittats enligt frvirvsmetoden. Detta innebir att f8rviirvade verksamheters identifierbara
tiligdngar och skulder redovisas till marknadsviirde enligt upprittad forvirvsanalys. Overstiger verksamhetens

anskaffningsvirde det berdknade marknadsvirdet av de forvintade nettotillgdngarna enligt Brviirvsanalysen redovisas
skilinaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade vinster elimineras i sin
helhet. Orealiserade f6riuster elimineras ocksa sdvida inte transaktionen motsvarar ett nedskrivningsbehov. Forandring av
internvinst under rikenskapséret har elimineras i koncernresultatrikningen.
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Aniidggningstilicangar
Materiella anlfiggningstillgngar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och
eventuella nedskrivningar,

Avskrivning sker linjirt dver den forviintade nyttjandeperioden med hinsyn till véisentligt restviirde. Filjande
nyttjandeperioder tilldmpas:

Byggnader:

- Stomme och grund 80-100 ar
- Fasad, f6nster och yitertak 30-50 ar
- installationer 20-40 ar
- ytskikt 15-30 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Markanldgeningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstiligangar har delats upp p8 komponenter nér komponenterna dr betydande och nir komponenterna har
visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anléiggningstillgng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av

den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsviirde aktiveras. Utgifter for lopande reparationer och
underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument véirderas utifrn anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansridkningen nér bolaget blir part i
instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tiligingar tas bort fran balansridkningen nér riitten att erhélla kassafléden frin
instrumentet har 16pt ut eller GverfSrts och bolaget har SverfSrt i stort sett alla risker och forméaner som dr forknippade med
dganderdtten, Finansiella skulder tas bort frén balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphdrt,

KRundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som oms#tiningstillgingar till det belopp som fdrvintas bli inbetalt efter
avdrag 16r mdividuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leveraniorssiulder

Laneskulder och leverantrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag fBr transaktionskostnader. Skiljer sig
det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som
rintekostnad Sver lanets [0ptid med hjdlp av instrumentets effektivrinta. Hirigenom Sverensstdmmer vid forfallotidpunkten
det redovisade beloppet och det belopp som ska dterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast dé legal

kvittmngsritt toreligger samt dé en reglering med ett netiobelopp avses ske eller di en samtida avyttring av tiligingen och
reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal
Koncernen har leasingavtal avseende bilar, datautrustiiing samt hyresavtal for lokaler. Dessa redovisas som operationella
teasingavtal dir erlagda betalningar kostnadsfors i resultatrikningen linjért 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsér samt den del av tidigare rikkenskapsérs inkomstskatt som dnnu
inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattetordringar pd temporéra skillnader som uppstér mellan bokforda respektive skattemissiga viirden for tillgdngar och
skulder samt fOr dvriga skattemissiga avdrag eller underskott.
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Avsittningar
Som avsidttning har redovisats forpliktelser som dr hinfSrliga till rikenskapséaret eller tidigare rikenskapsér och som pé
balansdagen antingen #r séikra eller sannolika till sin frekomst men oviss till belopp eller till den tidpunkt di de ska infrias.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av balansomslutning.

Uppskattningar och bedémningar

Dotterbolagen gor [8pande uppskattningar och beddmningar om utfallet i frimst bolagets intiktsredovisning vad avser
aterstaende att fakturera pi bolagets uppdragsportfolj och reservering fr eventuella befarade forluster. En del av
dotierbolagens uppdrag tas till fast pris, inneb#rande att det alltid finns en risk att nedlagd tid och dvriga kostnader for
uppdragets fullgbrande kan felberiknas. Risken hanteras genom ett systematiskt offertarbete med f6r- och efterkalkyl och en
I6pande uppidlining och virdering av nedlagd tid och kostnader. De uppskattningar och beddmningar som gjorts i detta
bokslutet avseende detta beddms inte innebéra en betydande risk fr viisentlig justering av de redovisade viirdena for tillgdngar
och skulder under kommande rikenskapsar.

Dotterbolagen ingdr avtal med bostadsrittsforeningar om uppforande av nyckelfiirdiga bostadsfastigheter, Koncernen anser sig
inte ha bestimmande inflytande Sver dessa bostadsriittsforeningar och innehar aldrig ndgra andelar 1 bostadsrittsforeningarna
varpa de dirfor inte konsolideras. Féreningarna beddms saledes utgdra externa kunder.

kn bostadsrittsfOrenings verksamhet kan delas in 1 tva frdn varandra skilda faser. Den forsta, produktionsfasen, utgtrs av den
tas under vilken fOreningen bildas och anskaffar den fastighet 1 vilka enskilda kSpare forvéirvar bostiider upplitna med
bostadsratt. Nir fastigheten &r firdigstilld 6vergar verksamheten i en forvaliningsfas. De under produktionsfasen relevanta
aktiviteterna #r att teckna avtal med ett foretag om produktion och tillhandahéllande av en nyckelfiirdig bostadsfastighet.
Bostadsrattstoreningarna bildas av fristaende professionella aktérer inom fastighets- och bostadsrittsomridet. Foreningarnas
styrelse, under produktionsfasen, representeras till storsta delen (majoriteten) av fristdende professionella akidrer.
BostadsrittsfSreningarnas styrelser utvirderar fSretagens anbud och fattar det for produktionsfasens verksamhet relevanta och
viktiga beslutet om att ingd avtal med dotterbolagen om produktion och tillhandahéllande av en nyckelfiirdig bostadsfastighet.
Ireningarna ingar ocksa avtal med fristdende maklare som genomf6r forsidljningen av foreningarnas bostadsriitter.

I och med ingangna avtal &r dotterbolagen och bostadsritisforeningarna 6verens om vad som ska levereras och vid vilken

tidpunkt detta ska ske. Dotterbolagen &r alltsé anlitad att leverera en nyckelfirdig bostadsfastighet mot en marknadsmiissig
ersitining,

Not 1 Nettoomsittning

Koncernen Moderbolaget
AR T —— 292& 2&23 2824 2{;23
e ————— e — e —— e — |
Projektutveckling 39 856 2 455 . ]
Fastighetsforvaltning g 353 7 448 2 .
Administrativa tjanster ﬂ . 13 546 11772
Summa 1 608 088 [ 530513 13 546 11772
Not 2 Leasingavgifter

Koncernen Moderbolaget
- 024 2023 2024 2023
Arets leasingavgifter 7 631 6 809 972 894
Leasingavgitter som {6rfaller inom 1 4r frén balansdagen 6 909 6 06Y 829 343
Leasingavgiiter som [Orfaller 2-5 ar fran balansdagen 6 389 7 325 537 1041

Avtalen f6r operationella leasingavtal 4r framst hdnforliga till bilavtal och hyra av kontorslokaler.
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Not 3 Arvode till revisorerna

Koncernen Moderbelaget
e T —— 2028 02 024
Revisionsuppdrag
Ernst & Young 670 475 50 70
Ovriga konsultation
Emst& young — MO s o4
Summa 774 5330 184 125
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Medelantal anstdlida och évriga befatiningshavare
Medeltalet anstédllda bygger pa betalda nirvarotimmar
relaterat till en normalarbetstid.

Koncernen Moderbolaget
e 2024 2023 2024 2~ 2023
Anstillda 123 165 6 6
varav kvinnor 15 16 3 3
VD och andra personer i fSretagets ledning 14 12 5 5
varav kvinnor 1 - - -
Styrelseledaméter 5 5 3 3
varav kvinnor ’ " . <
Léner, andra ersditningar och sociala kostnader

Koncernen Moderbolaget
Lonerocherstiningar =~ - 240 2023 00 2024 000
Styrelse och VD 7 289 5 754 3504 2 280
Summa 88 675 &8 278 7 238 5799
Socialakoswader 0000000000000
Pensionskostnader styrelse och VD 2 376 1720 1109 718
Pensionskostnader Gvriga anstéllda 94472 8 890 668 578
Ovrigasocialakostnader 30910 30451 2748
Summa 42 728 41 061 4 525 3 455
Pensionsataganden fSljer I'TP planen.
Not 5 Resultat fran andelar i koncernfiretag

Koncernen Moderbolaget
______ 2024 2023 2024 2023
Anteciperad utdelning - - 16 800 .
Utdelning . ’ : 20 300
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Not 6 Skatt

Koncernen Moderbolaget
______
Aktuell skatt -14 (036 -10 630 - -
Uppskjuten skatt 8 I . S -
Totalt redovisad skatt -14 044 -10 638 ~= -

Koncernen Moderbolaget
e 2024 2023 2024
T EE— o See3 P Tp
Skatt enligt gidllande bolagsskatt 20,6% -13 106 -8 772 -5 378 -2 591
Skatteeffekt av ef skatteplikiipa intdkter 1 453 47 7 603 4 196
Skatteeffekt av e1 avdragsgilla kostnader -168 -335 -8 -7
Oyrlgt 2223  ciors w2l
Redovisad skatiekostnad -14 044 -10 638 0 0
Not 7 Forvaltningsfastigheter

Koncernen Moderbolaget
__ . — 2024 2025 00 2024 0 2023
o e ————
Vid arets borjan 89 660 58 063 - -
Nyanskaffningar 0 31597
Avytengar 0000000000000 AL B
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden 58 063 89 660 - -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets brjan -4 162 -2 659 - -
Avyttrade fastigheter BHE 0
Arets avskrivning enligtplan 00000000000 1534 As03
Utggende ackumulerade mgkriﬁiﬂgm* -5 113 -4 162 - -
Gt et e S e - -

Virdering av {orvaltningsfastigheter
En intern vardering av fastigheten har gjorts. Vérderingen dr baserad pa fastighetens drifinetto samt

en dircktavkastning som #r bestdmd till 4,1% (4,1%). Avkastningskravet dr inh&mtat fran extern part.
Virderingen visar att verkligt virde uppgar till 78 000 (80 000) Tkr.

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen Moderbolaget

e 204 200 2024 2023
Ackwnulerade anskaffningsvdrden

Vid arets bbrjan 3 162 2 983 417 417
Nyanskaffningar - 179 - -
Avyteingar 1164 e ——————"
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 1 998 3162 417 417
Ackumulerade avskriviingar enligt plan

Vid arets bdrjan -2 633 -2 515 -146 -104
Avvitringar 1018 - . -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 690 -2 633 -187 -146

Utgaende planenligt restvirde 308 529 230 271
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Not 9 Andelar i koncernféretag

Koncernen Moderbolagst
e ——————————————— 024 2023 2024 023
Ackumulerade ﬁzm
V1ig arets brjan - - 14 401 14 401
Nedskeivoing
S e m—— ABRE— .. W YT
Specifikation av moderbolagets innchav av andelar 1 koncernfSretag
Dotterjoretagiorg.nr/sate 00 _Epget kapital Aretsresultat Andel i % Bokfort vdrde
Skeppsviken Bygg i Skovde AB, 556360-3959, Skévde 84 858 44 (65 70,0% 2 800
Skeppsviken Bygg | Goteborg AB, 356895-8135, Gérteborg 27 560 9038 62,0% 5 001
*Skeppsviken Fastighets AB, 556613-4382, Géteborg 8 047 -5 100,0% 1 500
*Skeppsviken Forvaltning AB, 556778-4714, Goteborg 21480 6000 100.0%
Bokfort viirde vid 4rets slut - - 14 401
*Dotterdotierforelag/org nr/sdte
AB Fladen Fyr 6, 356752-3310, Gdteborg
AB Fladen Fyr 9, 559008-6129, Gteborg
AB Fladen Fyr 11, 559389-0006, Géteborg
AB Fladen Fyr 12, 559389-0014, Giteborg
AB Fladen fyr 13, 559389-0063, Gdteborg
AB Fladen Fyr {4, 559259-7818, Goteborg
Jemmetl Lidkoping AB, 559307-2597, Goteborg
Jemmetl Tuve AB, 559422-0369, Goteborg
Norra Kyrkbyn AB, 559185-5324, Géteborg
Not 10 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Koncernen Moderbolaget
B 2024 2003 2024
Vidbmtem B = —5
Nyanskaffning - 3759 - 529
Awtng e -526 . -526
Summa 3316 3316 86 86
Not 11 Projekt- och exploateringsfastigheter

Koncernen Moderbolaget
- - 2004 203 202 2023
T B B0 - ;
Pagaende nyanlaggning 164% 3224
UtoBonds ackamulorads mskaffmamviden —— 1 m :

Atervinning

Av det redovisade virdet om 63 373 (56 733) thr forvintas 63 373 (56 733) tkr atervinnas genom
torsiiliming efter mer #én 12 méanader efter balansdagen.

Resterande {0rvéntas atervinnas inom 12 méanader frén balansdagen.




Skeppsviken Byge & Fastighet AB Sida 14(15)
Org nr 556194-2268

Not 12 Upparbetade ej fakturerade intikter

Uppdrag med successiv vinstavrékning. Keoncernen Moderbolaget

e 2024 2023 2024 2923
b, 1L : ~
Faktureradebelopp 3013473 1806050 0000
e Y SE “ :

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen Moderbolaget
T ——— vz A 024
Upplupna intdkter, proj 632 1 285 - -
Forutbetalda produktionskostnader 3 052 1750 . -
Ovriga interimsposter 287 4259 82 963
B —— T E— T v =
Not 14 Eget kapital
Annat eget kapital Summa eget
Koncernen -~ Aktickapital =~ inklusive arets resultat
Pty b se——————— B e T T
Utdelning t1ll aktiefigare -18 700 -18 700
Aretscesultat 0 49576
T T EEE— T i ey
Balanserat Summa eget
Mogerbolager Aktickapital  Reservfond resultat _ kapital
Vidb e e g T e
Utdelning till aktiefpare . - -10 000 -10 000
__________________________________________________________________ S T 26109 6 109
e e e TR

Antal aktier dr 1 000 000 (1 000) med kvotvirde 0,1 (100 ) kr per aktie.

Not 15 Uppskjuten skatteskuld

Koncernen Moderbolaget
Tempordra skillnader .. . SR 025 024
Uppekjuton skatteskuld ohesiatiade resmeer T g T EE— :
Uppskjuten skafteskuld forvaltningsfastigheter =~~~ 2 <4 s
Summa 2 092 2 084 - :
Not 16 Fakturerade ej upparbetade intikter
Uppdrag med successiv vinstavrikning. Koncernen Moderbolaget
) 2024 223
Fakturorade bolons et e R g R ——
i _-1431975 1600640 00 - :

Summa 97 268 100 927 . ;
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen Moderbolaget

Upplupna personalkostnader 26 540 25 944 1 567 1273
Ovriga interimsposter _ 40 754 13 371 2074 2 448

Not 18 Justering for poster som inte ingar i kassaflidet

Koncernen Muoderbolaget

Fmtighétgima@kniﬁgm 40 00 44 000 - -
Fdretagsinteckningar _ 30 000 18 640 - -

Summa B - 70 000 58 640 ‘ -

Koncernen Moderbolaget

* Koncernen borgar {or byggnadskreditiven som upptas i de byggande bostadsrittsforeningarna under produktionsfasen.
Koncernen har dven ett Atagande att forvirva de ldgenheter i de byggande bostadsrittsforeningarna som inte upplétits med
bostadsriitt ett halvar efier godkiind slutbesiktning.

Not 21 Viasentliga hindelser efter rikenskapsaret

Byggnadsrorelsen har fatt klartecken pé igAngkdrande i flera stora projekt vilket sékrar volymen och [6nsamheten for

kommande ar. Fastighetsverksamheten har ocksé spfinannde affirssamtal i ging vilket gor att ledning och styrelse ser forsatt
ljust pa framtiden. ety
ﬁrgr@dgviggjﬁg§3’§f dﬁi‘%@kﬁ%ﬁﬁs’ av samtl iga den 4 mars 2025.

st e

......

wE g H TR

Eric Larsson s Martin Larsson

Var revisionsberiittelse har aveivits den 6 mars 2025.
Emst;ﬁﬁ Young AB

A .

Auktoriserad revisor
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SBuilding a better
working world

Revisionsberéttelse

Till bolagsstamman i Skeppsviken Bygg & Fastighet AB, org.nr 556194 - 2268

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Skeppsviken
Bygg & Fastighet AB for rékenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga av-
seenden rativisande bild av Skeppsviken Bygg & Fastighet ABs
finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess fi-
nansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaliningsberattelsen &r forenlig med arsredo-
visningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfér att bolagsstdmman faststélier resultatrak-
ningen och balansr@kningen.

Grund for uttslanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vidr oberoende | farhallande till Skeppsviken Bygg & Fas-
tighel AB enligt god revisorssed | Sverige och har | &vrigt full-
giort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkitérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvi-
sande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstil-
lande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedtmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstaq.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktGren fir beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sd &r till-
ldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fort-
satta verksamheten och atf anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen och verkstéllande direktren avser att likvidera bolaget,
upphtira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt al-
ternativ till att gbra nagot av detta.

Hevisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rsre-
dovisningen som hethet inte innehaller ndgra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberéttelse som innehéller vara utta-
landen. Rimhg sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed 1 sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pa-
verka de ekonomiska bestut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

A memiar e o orrdt & Yourg Gioha Lmited

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionelit om-
ddme och har en professianellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revis-
ionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsentiga f6r att ut-
géra en grund for vara vttalanden. Risken for att inte upp-
tacka en vasentlig felaklighet till {6lid av cegentligheter ar
hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar [Bmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivite-
ten i den interna kontrollen.

s Utvarderar vi ldmpligheten [ de redovisningsprinciper som
anvands och rimtligheten i styrelsens och verkstdllande di-
rektdrens uppskatiningar i redovisningen och tillh@rande
upplysningar.

e« drarviensiutsats omlildmpligheteniatt styrelsen och verk-
stdllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
siutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sad-
ana hdndelser eller farhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksam-
heten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osé-
kerhetsfaktor, maste vi | revisionsberétteisen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Vara slutsatser haseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet f&r revisionsberéttelsen. Dack
kan framtida handelser eller forhallanden gbra att ett bo-
lag inte 18ngre kan fortsdtta verksamheten.

s ubvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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m andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktsrens forvalt-
ning av Skeppsviken Bygg & Fastighet AB fér rakenskapsaret
2024 samt av Torslaget till dispositioner befréffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt for-
slaget i torvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamo-
ter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rékenskaps-
aret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Viar oberoende i forhallande till Skeppsviken Byag & Fas-
fighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser atf de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forsiaget till disposit-
ioner betratfande bolagets vinst eller foriust. Vid forsiag till ut-
delning innefattar detta bland annat en beddmning av om ut-
delningen ar torsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stall-
ning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstiliande di-
rektéren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder
som ar nodvandiga f0r att bolagels bokféring ska fullgbras |
overensstammelse med lag och for att medelsforvaliningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot eller verkstallande direkitren | nagot vésent-
ligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig titl ndgon for-
summelse som kan foranleda ersadtiningsskyidighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller botagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forfust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forsiaget
ar torenligt med akliebolagslagen.

Ameinber frm ol Brosl & Youro Globhol Limilod
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Rimlig sdkerhet &r en hig grad av s8kerhet, men ingen garanti
tGr att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranieda ersattningsskyldighef mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fariust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige an-
vander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instadlining under hela revisionen. Granskningen av
farvaliningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskap-
erna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs bas-
eras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgédrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dér avsteg och fivertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsundertag, vidtagna atgdrder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
stag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urval
av underiagen fOr detta f6r att kunna beddma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

GoOteoorg den & mars 2025
Emgtg’f‘mu |

E%;iikae! Faman
Auktoriserad revisor
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