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Solna Kasernen 8 Fastighets AB
Org nr 556162-0393

Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Styrelsen tor Solna Kasernen 8 Fastighets AB avger harmed f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltmingsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning 5
- rapport over forandringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om 1nte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
féregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Solna Kasernen 8 Fastighets AB intygar, dels att denna
kopia av arsredovisningen overrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen
och balansrakningen faststallts pa arsstamma den 2024-03-22.

Arsstimman besiot att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Sto kholm den 2024-03-26

Namnfortydllgande

Lena Rénnbick
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen for Solna Kasernen 8 Fastighets AB avger harmed f6ljande arsredovisning.
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Solna Kasernen 8 Fastighets AB 2(23)
556162-0393

Forvaltningsberattelse

Allmiant om verksamheten

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Alecta Képcentrum AB, org nr 556943-7071, med séte 1
Stockholm. Moderforetag 1 hela koncernen och nédrmast 6verordnade moderféretag som uppréttar

koncernredovisning i vilken foretaget ingér dr Alecta Tjinstepension Omsesidigt, org.nr. 502014-
6865, med séite 1 Stockholm.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Kasernen 8 1 Stockholm.

Bolagets site dr 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Den omvirldssituation som samhéllet befinner sig 1 med faktorer sa som 6kad inflation, stigande
rantor och hogre finansieringskostnader 1 kombination med fortsatta effekter av pandemin finns det
risk for 6kade priser pa material till fastighetsutvecklingsprojekt. Hogre priser eller brist pa material
kan innebédra 6kade kostnader bade {6r pagaende projekt och {or 16pande drift av fastigheterna.
Bolaget f6ljer utvecklingen och anpassar 16pande verksamheten utifran fordndrade forutsatiningar.
Bolaget ingar 1 Alectakoncernen som har en stark stillning, god likviditet och en stabil
hyresgiststruktur.

Viisentliga risker och osidkerheter i verksamheten

Hanteringen av bolagets visentliga risker beskrivs 1 not 3 .Virderingsrisker avseende fastigheter
beskrivs 1 not 11.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Under det kommande aret forviantas verksamheten bedrivas med samma inriktning som tidigare.

Flerarsioversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning (tkr) 30 077 27 559 27 460 27 818 26 241
Resultat efter finansnetto (tkr) 3 405 8 545 2 384 6 269 3 558
Balansomslutning (tkr) 341 181 339 762 331 785 387 710 392 833
Soliditet (%) 5,0 8,2 6,8 5.7 5.2

Trancaklion C92221155575131 7188
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Solna Kasernen 8 Fastighets AB 3(23)
556162-0393

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende resultatmedel

Balanserat resultat 24 896 851
Arets resultat -10 391 563
Totalt 14 505 288
disponeras sa att 1 ny rdkning overfores 14 505 288
Totalt 14 505 288

Transaktion 092221L1555751317 1488 Signerat LB, JL, LP, BE



Solna Kasernen 8 Fastighets AB 4(23)
556162-0393

Resultatriakning Not 2023 2022
Hyresintikter 4 29 827 888 27 385 545
Direkta fastighetskostnader 5 -4 564 760 -4 156 344
Driftnetto 25263 128 23 229 201
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -7 746 864 -7 726 041
Bruttoresultat 17 516 264 15 503 160
Administrationskostnader 6 -843 173 -1 046 956
Ovriga rorelseintédkter 7 249 320 173 855
Rorelseresultat 16 922 411 14 630 059
Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 8 1 461 470 233 770
Réintekostnader och liknande resultatposter 9 -14 978 612 -6 319 090
Summa resultat fran finansiella poster -13 517 142 -6 085 320
Resultat efter finansiella poster 3 405 269 8 544 739
Limnat koncernbidrag -14 244 917 -1 785 657
Forandringar 6veravskrivningar 448 000 -283 000
Resultat fore skatt -10 391 648 6 476 082
Skatt pa arets resultat 10 85 -1 334 198
Arets resultat -10 391 563 5 141 884

Arets resultat verensstimmer med totalresultatet f6r bolaget.

Trancaktion CO22711555751317 .88 R
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Solna Kasernen 8 Fastighets AB
5356162-0393

Balansrikning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningstastigheter

Pagaende arbeten avseende materiella
anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgadngar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Aktuella skattefordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Transaktion QG222 11555751317 1288
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2023-12-31

285 311 183

0

133 827

285 445 010

6614

I 055978
35 349 763
560 582

18 762 926

55 735 863

341 180 873
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2022-12-31

293 058 047

0

133 743

293 191 790

0

0

25515 646
160 975

20 893 409

46 570 030

339 761 820




Solna Kasernen 8 Fastighets AB
556162-0393

Balansrikning Not 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 15, 16

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 000

Reserviond 498 692

1 498 692

Eritt eget kapital

Balanserat resultat 24 896 851

Arets resultat -10 391 563
14 505 288

Summa eget kapital 16 003 980

Obeskattade reserver

Ackumulerade avskrivningar utéver plan 1 535 000

Summa obeskattade reserver 1 535 000

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 17, 18 307 274 000

Summa langfristiga skulder 307 274 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 160 462

Skulder till koncernféretag 17,18 14 244 917

Aktuella skatteskulder 0

Ovriga kortfristiga skulder 1 698 196

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intédkter 19 264 318

Summa kortfristiga skulder 16 367 893

Summa eget kapital och skulder 341 180 873

6(23)

2022-12-31

1 000 000
498 692

1 498 692

19 754 967
5 141 884

24 896 851

26 395 543

1 983 000

1983 000

307 274 000

307 274 000

456 510
I 785 657
1321410
379 920
165 780

4 109 277

339 761 820
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Solna Kasernen 8 Fastighets AB
556162-0393

Rapport over fordandringar 1 eget kapital

Aktie-
Kr kapital
Ingaende eget kapital
2022-01-01 1000 000
Arets resultat
Utgaende eget kapital
2022-12-31 1 000 000
Ingaende eget kapital
2023-01-01 1 000 000
Arets resultat
Utgaende eget kapital
2023-12-31 1000 000

Ovrigt bundet
eget kapital

498 692

498 692

498 692

498 692

Arets resultat Gverensstimmer med arets totalresultat.

Trancaktion 0922211555751317 1488

Signerat LB, JL, LR, HE

Fritt eget
kapital

19 754 967
> 141 884

24 896 851

24 896 851
-10 391 563

14 505 288

7(23)

Summa
eget kapital

21 253 659
5 141 884

26 395 543

26 395 543
-10 391 563

16 003 980




Solna Kasernen 8 Fastighets AB
556162-0393

Kassaftlodesanalys

Lopande verksamhet

Resultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Avskrivningar

Erlagd rinta

Erhallen rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar i rorelsekapital och hyresdepositioner

Fordndringar av rorelsekapital
Okning/minskning av kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut*

2023

16 922 411

7 746 864
-14 978 612
1461470
-2 3777 387

8 774 746

-8 102 471
-672 275

0

R

0
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2022

14 630 059

7726 041
-6 319 090

233 770
-1 047 256

15 223 524

-17 036 285
2267 030

454 269

-454 269

-454 269

o &

*Bolagets likviditet hanteras via avrikningskonto mot Alecta Tjinstepension Omsesidigt som ér
tillgangligt for bolaget och kan anvindas utan begrinsningar. Fordndringar pa koncernkontot
redovisas under 6kning/minskning av kortfristiga fordringar/kortfristiga skulder.

Trarsaxtion 09222115557513171388
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Solna Kasernen 8 Fastighets AB 9(23)
556162-0393

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Koncernforhallanden
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Alecta Képcentrum AB, org nr 556943-7071, bada med site i

Stockholm. Moderforetag 1 hela koncernen och ndrmast 6verordnade moderforetag som upprittar
koncernredovisning 1 vilken féretaget ingar ar Alecta Tjédnstepension Omsesidigt, org.nr. 502014-

6865, med site 1 Stockholm.

Av toretagets totala inkdp och forsdljning avser 1 653 tkr (1 866 tkr) av ink&pen och 0 tkr (0 tkr) av
forsdaljningen andra bolag inom hela den foéretagsgrupp som foretaget tillhor.

Grunder for arsredovisningens uppriittande
Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgédngar och

skulder &r virderade till sina historiska anskaffningsvérden.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i
BFNAR 2012:3 da bolaget ir ett dotterforetag till Alecta Tjidnstepension Omsesidigt (org.nr.
502014-6865) som tillimpar lagbegrinsad IFRS 1 dess koncernredovisning.

Forandringar i redovisningsprinciperna

Forandringar i redovisningsprinciperna
Bolaget har inte haft nagra férdndringar i sina redovisningsprinciper under aret.

Nya och dndrade redovisningsstandarder att tilliimpas for bolagets finansiella rapporter fran

den 1 januari 2023
Det finns inga nya eller dndrade redovisningsstandarder som paverkar bolagets finansiella

rapporter, med tillimpning fran den 1 januari 2023.

Nya och dndrade redovisningsstandarder som dnnu ej tratt 1 kraft
Ovriga nya och dndrade standarder som dnnu ¢ tréitt 1 kraft bedoms inte ha nagon visentlig

paverkan pa bolagets redovisning ar 2023.

Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Funktionell valuta och redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor och de finansiella rapporterna presenteras 1 svenska

kronor.

Intiktsredovisning
Intdkter redovisas i takt med att identifierade prestationsataganden har fullféljts av sdljaren och

kontroll har 6vergatt till képaren. Intdkt virderas utifran den ersédttning som specificeras 1 avtalet
med kunden.

Transaklion 092221 1555751317 1488 Signeral LB, JL, LR, HE



Solna Kasernen 8 Fastighets AB 10(23)
556162-0393

Hyresintdkter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas 1 resultatrikningen linjart 6ver
hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. Hyresrabatter berdknas
for kvarvarande hyresperiod och detta belopp redovisas sedan linjirt 6ver aterstaende hyresperiod.
Samtliga hyresintdkter redovisas som operationella leasingintikter.

Ovriga rorelseintdkier

Ovriga intikter avser statliga stod men dven vidaredebitering av dndrings- och tilliggsarbeten.
Statliga stod redovisas nér det foreligger rimlig sdkerhet att foretaget kommer att erhalla bidraget
och samtliga villkor som &r forknippade med bidraget kommer att uppfyllas. Om det finns villkor
kopplade till bidraget som maste uppfyllas innan bolaget ar berittigad att ta emot det, skjuts
redovisningen av intdkt upp till dess villkoren har uppfyllts. Statliga stéd redovisas som dvrig intikt
och periodiseras éver samma period som de kostnader (alternativt reducerade intikter) bidraget ar
avsett att kompensera {or.

Finansiella intdkter
Finansiella intdkter redovisas 1 den period de avser med tillimpning av effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillampas for att berdkna beloppet dr de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas 1 eget kapital redovisas 1 eget
kapital och inte 1 resultatrikningen.

Uppskjutna skatteskulder

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrdkningsmetoden {6r temporéira
skillnader mellan tillgangars och skulders skattemaissiga och redovisningsmaéssiga vérden.
Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen
och som forvintas gilla nidr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfor allt pa grund av skillnader mellan bokioringsmaéssiga
avskrivningar och skatteméissiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det dr sannolikt att framtida
Gverskott kommer att finnas tillgidngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna
utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrétt t6r
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och
skatteskulderna hianfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att
reglera saldona genom nettobetalningar.

£
b

LR
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Solna Kasernen 8 Fastighets AB [1(23)
556162-0393

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas i1 syfte att erhalla hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hinférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet f6r fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som dr férknippad med fastigheten torbéttras 1 forhallande
till den niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaftningstillfallet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter tor reparationer och
l6pande underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Byggnad 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5 ar

Nedskrivning av materiella anliggningstillgangar
Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst hidndelser eller férandringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde dverstiger dess
atervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hdgre av tillgdngens verkliga virde minskat med
forsdljningskostnader och dess nyttjandevirde.

Leasing
Bolaget redovisar leasing 1 enlighet med undantaget f6r [FRS 16 1 RFR 2 p. 1 innebérande att

leasingkostnader redovisas i enlighet med punkterna 2 till 12.

Som leasetagare redovisas leasingavgifter som kostnad linjért dver leasingperioden och saledes
redovisas inte nyttjanderétter och leasingskulder 1 balansrikningen. De avtal dér bolaget utgor
leasegivare redovisas som operationella leasingavtal. Ndr bolaget &dr leasegivare faststélls vid varje
leasingavtals inledningsdatum huruvida leasingavtalet ska klassificeras som ett finansiellt eller
operationellt leasingavtal. Bolaget har endast operationella leasingavtal som leasegivare, se vidare
under hyresintikter.

Finansiella instrument - redovisning och virdering
Bolaget redovisar finansiella instrument i enlighet med undantaget for IFRS 9 1 RFR 2 p. 2

innebérande att finansiella instrument redovisas 1 enlighet med punkterna 3 till 10.

Bolaget virderar finansiella anldggningstillgangar till anskaffningsvirde minus eventuell nedskriv-
ning och finansiella omséattningstillgangar enligt ldgsta virdets princip. For finansiella tillgangar
som redovisas till upplupet anskaffningsvérde tillimpas nedskrivningsregler enligt IFRS 9.

Tranzaktion 0922211555751317 1488 Stgnerat LB, JL, LR, HE




Solna Kasernen 8 Fastighets AB 12(23)

356162-0393

Inga forvintade kreditforluster anses foreligga, eller har reserverats, pa koncerninterna fordringar
da 6vervirden finns pa fastighet som dgs av motparten och dér dven bestimmande inflytande
foreligger, dvs full realisationsmdjlighet foreligger.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som
anldggningstillgangar, 6vriga som omsittningstillgangar. Fordringar redovisas till upplupet
anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de beréknas inflyta vilket innebiér att de redovisas till anskaffningsvirde med
reservering for forvintade forluster.

For bolagets fordringar anviands den f6renklade modellen {6r kreditreserveringar. Det gors [6pande
bedomningar for kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande
faktorer. Bolaget gbr en bedomning om reservering for fordringar som dr forfalina med mer én 90
dagar. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskaffningsvirde och bedoms 16pande {or
eventuella reserveringar. Fordringar utan sdkerhet 1 fastigheter uppgdr till ett ovésentligt belopp.

Ovriga avsiittningar
En avsittning ir en skuld som dr oviss vad giller férfallotid och/eller belopp. En avséttning

redovisas 1 balansrikningen néar det uppstar en befintlig torpliktelse som {6ljd av en intriffad
hiandelse och det ar troligt att ett utfléde av resurser kommer att krivas {6r att reglera forpliktelsen
samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goéras. En forpliktelse kan vara bade formell
och informell. Om dessa villkor inte dr uppfyllda redovisas ingen avséttning i balansridkningen, 1
stiallet uppstar en eventualforpliktelse om kriterierna ar uppftyllda f6r en sadan. Avséttningar
omprdvas vid varje bokslutstillfalle. Avséttningen tas 1 ansprak endast {or de utgifter som
avsittningen ursprungligen var avsedd 16r.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde, med tillimpning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Personal
Under aret har bolaget ej haft nagon anstélld personal och ej heller utbetalt nagra 16ner eller andra

ersittningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 férhallande till

balansomslutningen.

Prannaktion C9272215557213171<88
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Solna Kasernen 8 Fastighets AB 13(23)
556162-0393

Not 2 Visentliga uppskattningar och bedomningar

Upprittande av de finansiella rapporterna och tillampning av olika redovisningsstandarder baseras
pa styrelsens uppskattningar och bedémningar. Dessa grundar sig dels pa historisk erfarenhet dels
pa andra faktorer, inklusive férviantningar pa framtida hindelser. Styrelsen utvirderar [6pande
gjorda uppskattningar och bedomningar. Verkligt utfall kan avvika fran gjorda uppskattningar och
bedomningar. Det omrade ddr uppskattningar och bedémningar anses ha storst inverkan pa
resultatet och/eller tillgangar och skulder f6r bolaget dr forvaltningsfastigheter. I not 1 beskrivs
redovisnings- och vérderingsprinciper och principer for nedskrivning avseende materiella
anldaggningstillgiangar. I not 11 Forvaltningsfastigheter ldmnas upplysning om verkligt viarde samt
beskrivs grunderna for virdering till verkligt varde inklusive de varderingsantaganden som legat till
erund vid denna vérdering.

Not 3 Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

Solna Kasernen 8 Fastighets AB dr exponerat for ett antal finansiella risker. Det 6vergripande malet
dr att ha en kostnadseffektiv finansiering inom f6retaget. Foretagets framsta finansiella skulder
utgdrs av interna lan. Darutdver har bolaget kundfordringar och leverantrsskulder som utgor
finansiella instrument.

Rinterisk

Solna Kasernen 8 Fastighets AB finansieras enbart av koncerninterna lan och bedéms ddrmed inte
exponeras for refinansieringsrisker. Bolaget har e ingatt ndgra swapavtal eller liknande
dertvatinstrument for att sdkra sig mot fluktuationer i réntor.

KundKkreditrisk

Kreditrisk dr risken att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt instrument
eller kundavtal, och leder till en finansiell f6rlust. Kreditrisk hanteras frimst genom
forskottsbetalningar och bankgarantier. Styrelsen anser att det inte existerar nagon betydande
koncentration av kreditrisk med nagon enskild kund, motpart eller geografisk region f6r Solna
Kasernen 8§ Fastighets AB.

De finansiella tillgangarnas kreditkvalitet
Kreditrisk for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller &r 1 behov av
nedskrivning dr hégst begrdansad eftersom kunderna erlagger hyrorna 1 t6érskott.

Likviditet och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering {6r verksamhet vid en given

tidpunkt.

Franscaklion 09222115557513171488 signerat LB, JL, LR, HE




Solna Kasernen 8 Fastighets AB
556162-0393

Not 4 Operationella leasingavtal

14(23)

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgister. De kommersiella leasingkontrakten
har oftast hyresvillkor om mellan 3 och 15 ar med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsidgningsbara operationella hyresavtal per den 31

december dr enligt 16ljande:

2022-12-31

29 020 976
116 083 904
137 849 636

2023-12-31
Mindre dn 1 ar 31420 159
1-5 ar 125 680 636
Mer dn 5 ar 149 245 755
Framtida hyresinbetalningar 306 346 550
Not 5 Direkta fastighetskostnader
2023
Driftskostnader 3269 347
Underhallskostnader 1295413
Summa direkta fastighetskostnader 4 564 760
Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintidkter 4 564 760
Summa direkta fastighetskostnader 4 564 760

Not 6 Erséattning till revisorer

282 954 516

2022

3 390 286
766 058

4 156 344

4 156 344

4 156 344

Revisionskostnader t6r ar 2023 (2022) har belastat koncernbolaget Alecta Fastigheter AB.
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Not 7 Ovriga rorelseintiikter
2023

Vidarefakturerade kostnader 121 484
Erhallna statliga st6d 127 836
Summa ovriga rorelseintakter 249 320
Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter

2023
Rinteintdkter hyres- och kundtordringar 0
Rénteintékter, koncerntoretag 1 435 394
Ovriga rinteintdkter 26 076
Summa ranteintikter och liknande resultatposter 1461470
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

2023
Réntekostnader, koncernfdretag [4 974 904
Ovriga rintekostnader 3 708
Summa rantekostnader och liknande resultatposter 14 978 612

Not 10 Inkomstskatt

15(23)

2022

173 855
0

173 835

20272

14 457
218 309
1 004

233 770

2022

6319 090
0

6 319 090

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader {6r rdkenskapsaret med avslut den

31 december 2023 4r foljande:

2023
Redovisad skatt i resultatrakning
Aktuell skatt 0
Justeringar avseende tidigare ar |
Forandring av uppskjuten skatt pa temporira skillnader 84
Summa redovisad skatt 85

2022

-1 331 607
-101
-2 490

-1 334 198

B3y Signerat LB, JL, LR, HE

Tran~aktion 08222 11585751317 1458
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Avstimning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skait

Skatt berdknad enligt gillande skattesats, 20,6% (20,6%)

Ej skattepliktiga intikter

Ej avdragsgilla kostnader

Effekt av korrigering av skatt fran tidigare ar
Effekt av generell ranteavdragsbegriansning

Summa redovisad skatt

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ér 0,0 % (20,6 %).

Uppskjuten inkomstskatt &r hanforlig till:

Uppskjuten
skattefordran
2023-12-31
Temporir skillnad pa
anliaggningstillgangar 133 827
Aktiverade
underskottsavdrag 0
Uppskjutna skatter
brutto 133 827

Avstamning uppskjutna skatter netto
Ingaende balans

Skattekostnad redovisad i resultatrdkningen
Skatteintdkt redovisad 1 resultatrdkningen

Utgaende balans

Uppskjuten
skatteskuld
2023-12-31

0

0

Sigrerat LB JL LR, bE

2023

-10 391 646
2 140 679

> 372

-1 021

1

-2 144 946

85

Uppskjuten
skattefordran
2022-12-31
133 743

0

133 743

2023-12-31

133 743
0
84

133 827

16(23)

2022

6476 082
-1 334 073
-24

0

-101

0

-1 334 198

Uppskjuten
skatteskuld
2022-12-31

0

0

2022-12-31

136 233
-2 490
0

133 743
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Byggnad
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde Byggnad
Mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde Mark

Markanliaggningar
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde Markanlaggningar

Transalktion 0O222115557513171:184

2023-12-31

273 407 535
0

273 407 535

-41 345 404
-4 7749 444

17(23)

2022-12-31

272 953 265
454 270

-46 094 848

227 312 687

[1 720 605

11 720 605

62 865 571

62 865 571

-15 637 150
-2 485 704

-18 122 854

44 742 717

273 4077 535

-36 616 783
-4 728 621

-41 345 404

232 062 131

11720 605

11 720 605

62 865 571

62 865 571

-13 151 446
-2 485 704

-15 637 150

47 228 421

Signerat LB, JL, LR, HE
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Byggnadsinventarier
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde Byggnadsinventarier

Summa Forvaltningsfastigheter

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

2023-12-31

16 335 830

16 335 830

~14 288 940
-511 716

18(23)

2022-12-31

16 335 830

16 3335 830

-13 777 224
-511 716

-14 800 656

-14 288 940

13535174

285 311 183

2 046 890

293 038 047

Det verkliga virdet pa forvaltningstastigheten uppgar till 693 MSEK (703 MSEK). Samtliga
viarderingar kategoriseras som niva 3 i1 den sa kallade verkligt vardehierarkin 1 IFRS 13 vilket
innebdr att varderingen bygger pa icke observerbar indata. Samtliga av bolagets fastigheter har

virderats av en oberoende extern part.

Allt fler tecken tyder pa att de snabbt stigande marknadsrdntorna natt sin topp under hosten 2023,
Den, globala tillvixten mattas av, inflationstakten faller och centralbanker kommunicerar 1 en stérre
utstriackning att styrriantor uppnatt tillrackligt restriktiva nivaer. Aktie- och kreditmarknaden prisar
in en lag sannolikhet f6r att Riksbanken kommer att h6ja styrrantan ytterligare under 2024 och
marknadsrintor Over hela rantekurvan har fallit kraftigt mot slutet av 2023.

Sentimentet och aktiviteten pa den svenska fastighetsmarknaden har sedan sommaren 2022 priglats

av de stigande rdntorna, men trots positiva signaler avseende rénteldget mot slutet av 2023 4r
utmaningarna 1 sektorn fortsatt stora. Flertalet bolag befinner sig 1 en finansiellt utsatt situation med

en hog skuldsittning och allt svagare rintetdckningsgrad. Finansieringsbehovet {or

fastighetsbolagen kommande ar 4r stort och dven om kreditmarknaden prisar in sdnkningar under
2024 forvintas rianteldget vara hdgre dn under de foregaende lagrintearen, vilket paverkar den
kapitalintensiva fastighetssektorn. Ett stort antal fastighetsbolag behdver anpassa kapitalstrukturer
utefter en ny rintemiljé. Den atstramande penningpolitiken paverkar dven ekonomin som helhet
och konjunkturutvecklingen i Sverige har vint tydligt nedat under de senaste kvartalen, vilket
medfor risker kopplade till bland annat hyresmarknadens utveckling framgent. Osdkerheten i
ekonomiska prognoser beddms {6r ndrvarande vara sarskilt stor till f61jd av den historiskt snabba
rintehdjningscykeln samt ett fortsatt oroligt omvirldslage med tydliga geopolitiska spdnningar.
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Fastighetsaffdarer som genomforts under 2023 visar tydligt pa hogre avkastningskrav jamfort med
rekordnivaerna kring arsskiftet 2021/2022. Kommunikationen fran fastighetsbolag, samt
prissittningen pa aktie och obligationsmarknaden, indikerar en fortsatt utmanande kapitalmarknad.
Antal bolag som har méjlighet att genomfora forvarv, framst 1 den noterade staren, dr betydligt
farre 1 dagens marknad och transaktionsvolymen &r méarkbart lag jamf{ort med foregaende ar. Ett
hégre avdrag for latent skatt dn tidigare branschpraxis (det vill sdga 25%), hyresgarantier,
sdljreverser och andra typer av ataganden fran siljaren som gynnar kdparen har ocksa blivit allt
vanligare och dr sdllan nagot som kommuniceras till marknaden.

Pa grund av den 6kade sannolikheten for snabbt férdndrade marknadsforhallanden, orsakat av stora
politiska och ekonomiska fordndringar, betonas hér vikten av virdetidpunkten eftersom det ar
viktigt att forsta 1 vilket sammanhang virdeutlatandet har upprittats.

Virderingsantaganden
Virdetidpunkt 31 december 2023
Driftnetto ar 1 30 024 tkr
Avkastningskrav, exit % 4,0 %
Langsiktig vakansgrad, % 2,5 %
Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra
Drifts- och underhallskostnader Individuellt anpassat utifran utfall {6r respektive fastighet och
virderingsinstitutets erfarenhet av likartade objekt
Kalkylperiod 10 ar

Det dr bolagets bedomning att fastigheten for ndrvarande anvidnds pa dess maximala och bista sétt.

Not 12 Pagaende arbeten avseende materiella anlidggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ackumulerade anskaftningsvirden 0 0
Ink&p 0 454 269
Omklassificeringar 0 -454 269
Utgaende ackumelerade anskaffningsvirden 0 0

Transaktion 092221 155575131 71488 Signeral LB, JL LK, HE



Solna Kasernen 8 Fastighets AB

356162-0393

Not 13

Kundfordringar

Hyres- och kundfordringar

Summa hyres- och kundfordringar

For ovanstdende fordringar har bolaget inga sidkerheter.

Aldersanalys av hyres- och
kundfordringar 31 dec. 2023
Forfallna sedan mindre dn 30 dagar
Forfallna sedan 31-60 dagar
Forfallna sedan 61-90 dagar
Forfallna sedan 91-180 dagar

Forfallna sedan mer &n 180 dagar

Summa forfallna fordringar
Ej forfallna tordringar

Summa

Not 14

Fordringar hos koncernforetag

Alecta Tjinstepension Omsesidigt
Ovriga koncernforetag

Summa fordringar hos koncernforetag

Not 15

Antal aktier
Vid arets borjan

Vid arets slut

Kvotvarde

Aktiekapital

Ttan<akbhion 93377 1885751371484

Fordringar

= OO O D
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6614
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Sstgneral (B JL LR, HE

2023-12-31

6614

6 614

Avsittningar

giorda
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2023-12-31

35 349 763
0

20(23)

2022-12-31

Inga

avsittningar gjorda

35 349 763

2023-12-31

o O O O O

oy

6 614
6614

2022-12-31

25515 646
0

235 515 646

2022-12-31

10 000

10 000

100

10 000

10 000

100
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Not 16 Vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende resultatmedel

Balanserat resultat 24 896 851
Arets resultat -10 391 563
Totalt 14 505 288
disponeras sa att 1 ny rdkning dverfores 14 505 288
Totalt 14 505 288

Not 17 Rintebirande lan och forfallotid langfristiga lan

Tabellen nedan visar féretagets rdntebidrande lan.

21(23)

2022-12-31

307 274 000

2023-12-31
Langfristiga.
Koncerninternt lan (rorlig rinta) 307 274 000
Summa langfristiga skulder 307 274 000
Lanebelopp 307 274 000

Rénta pa kortfristiga koncerninterna lan tradde 1 kraft under ar 2022
[ tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder

Forfallotider for langfristiga lan ér enligt foljande:

Mellan 1 och 2 ar 0
Mellan 2 och 5 ar 0
Senare 4n 5 ar 307 274 000
Summa 307 274 000

Foretagets lan har f6ljande ranteforfallostruktur:

31 december 2023 0-1 man 2-12 man 1 till 5ar Mer dn 5 ar

Lanebelopp 0 307274 000 0

307 274 000

307274 000

0
0
307 274 000

307 274 000

Summa
307 274 000

.
] ---,h:":.
*
B =
L3 L
== o
'y
i *
T

Transaktion 09222115557513171488 Stgnerar LB, JU, LR, HE




Solna Kasernen 8 Fastighets AB
556162-0393

22(23)

Bolaget viljer att inte redovisa odiskonterade tloden dels pa grund av att de korta lanen hantor sig
till ett koncernkonto hos Alecta Tjdnstepension Omsesidigt samt att langa lan 16per pa tills vidare,

dvs har ingen f6rfallotid. Réntekdnslighetsanalys {6r de langa lanen presenteras nedan.

Rantekdnslighet

Kanslighetsanalysen nedan baseras pa Koncernens exponering t6r forandringar 1
marknadsréntenivaer och utvisar effekten pa Koncernens rintekostnader till f6ljd av sadana

fordndringar.
Fordndring av

Rintekénslighet marknadsridnta 2024 2025
2023-12-31

Aktiedgarlan +1% 3072 740 3072 740
Aktiedgarlan -1% -3 072 740 -3 072 740
Aktiedgarlan +5% 15363 700 15 363 700
Aktiedgarlan -5% -15 363 700 -15 363 700

Férandring av

Rintekénslighet marknadsrinta 2023 2024
2022-12-31

Aktiedgarlan +1% 3072 740 3 072 740
Aktiedgarlan -1% -3 072 740 -3 072 740
Aktiedgarlan +5% 15363 700 15 363 700
Aktiedgarlan -5% -15 363 700 -15 363 700

Kéanslighetsanalysen grundar sig pa ett rintescenario som styrelsen anser rimligt moéjlig under de
kommande 12 manaderna samt att alla andra faktorer forblir of6riandrade.

Not 18 Skulder till koncernféretag

2023-12-31 2022-12-31
Alecta Tjinstepension Omsesidigt 0 0
Ovriga koncernforetag 321 518 917 309 059 657
Summa skulder till koncernforetag 321 518 917 309 059 657

e T (g0 bt on GO 21155575031 T 1400 Gk
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

23(23)

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 264 318 165 780
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 264 318 165 780

Not 20 Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Inga viésentliga hiandelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Stockholm, dag for undertecknande (se verifikat)

Lena Boberg Lena Rénnbick
Styrelsens ordférande Styrelseledamot
Jenny Lindholm
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor

[rancaklion 092221 1555751317 1188 Signeral LB, JL, LR, HE
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Solna Kasernen 8 Fastighets AB, org.nr 556162-0393
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o Rapport om arsredovisningen

() Uttalanden

:;.::! Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Solna Kasernen 8 Fastighets AB f6r ar 2023.
o

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden réttvisande bild av Solna Kasernen 8 Fastighets ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Solna Kasernen 8
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill
Solna Kasernen 8 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisnhingen for rakenskapsaret 2022 har utféris av en annan revisor som [amnat en
revisionsberattelse daterad 23 maj 2023 med omodifierade uttalanden | Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets fdrmaga att forisatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Solna
Kasernen 8 Fastighets AB fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamadter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Soina Kasernen 8 Fastighets AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 évrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart ma!l betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fortust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till disposttioner av bolagets vinst eller f6érlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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