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Faststallelseintyg

AB Luxor intygar att resultatrakningen och bmmsmknmgm |

émmamwgmnw hm‘ fagmé I’m pé éfiémma den 10 apri

styreisens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehal
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|

Si{}f;:kmim den 16 april 2025

Asa Lindfors

et i arsredovisningen och revisionsberéttelsen st

2025. Arsstamman beslutade att godkan

|
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Styrelsen for Fastighets AB
2024-01-01 - 2024-12-31.

Luxor avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret

berattelse

Forvaltnings

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckiing och férvaltning av fast och l6s egendom. Under aret har
bolaget inte haft nagon anstélld personal och inte heller utbetalt nagra loner eller andra erséttningar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Omvéariden préaglades fortsatt av geopolitisk osékerhet. D ch den svaga konjunkturen i
Sverige medforde en dkad osékerhet pa hymﬁmmmmmg ﬁammsgt mm mnmmge‘t forbétirades och
kapitalmarknaden aterigen var stark. Verksamheten i Vasakronankoncernen har under aret framfor allt
paverkats av fortsatt higa réntekostnader och en utmanande hyresmarknad, samtidigt som hyresintékter
och fastighetskostnader varit stabila.

Forvantad framtida utveckling

Beddmningen ar att osdkerheten i omvéariden fortsatt kommer paverka bolagets verksamhet, men att
Vasakronankoncemen star stabiit mm langsiktiga &gare och god tillgang till kapital. Vasakronan har
fortsatt eft starkt erbjudande med fina fastigheter i marknader och lagen som efterfragas, och med en
produkipalett som moter kundernas behov, vilket borgar fér en god intjaning aven under 2025.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsatining 31413 32 190 29 898 27 067 30 107
Resultat efter finansiella poster 9 250 12 221 11 849 10 605 10 905
Balansomslutning 74 706 70 610 65 228 65 010 64 761

Risker och osakerheter
Bolaget ar genom sin verksamhet utsatt for en mangd olika risker, dar de affarsmassiga riskerna beddms
ha stérst paverkan pa bolagets resulfat.

Fastigheternas marknadsvarde _
Vérdet pa fastigheterna ar det riskomrade som enskilt kan ha storst paverkan pa féretagets ekonomiska
resu itat g}é mﬂ mkﬁ: men om de‘i anm ger mgm mméﬁt effekt f&% kﬁmaﬁm@t V%rd%t g}é’wmaﬁ fmmst av

Uthyming och kundarbete

Hyresintdkterna paverkas frdmst av affarsméassiga risker. Tillvéxten i ekonomin styr sysselséttning
graden, som ar en vasentlig grund 16r utbud och efterfragan pa hyresmarknaden och darmed péwwkm
vakansgrad och hyresnivaer.

Drift och underhall

Fastighetskostnaderna paverkas av saval affdrsmassiga som administrativa risker. Inflationen &r en av de
affarsméssiga riskerna. Men ett visst skydd mot inflationens effekter pa resultatet erhalis | och med att
hyreskontrakt ger mojlighet till uppjustering av hyran vid foréndringar | konsumentprisindex. Bland de
administrativa riskerna kan némnas brister | inkGpsprocessen, som kan leda till att inkbpskostnaderna blir
hogre én de borde vara. Denna risk hanteras genom ett strukturerat inkdpsarbete dér stordriftsfordelar tas
till vara inom koncernen.

Fastighetsprojekt

Att nyuppféra fastigheter och utveckia befintliga genom investeringar &r ett sétt att 6ka avkastningen.
Riskerna vid projektutveckling finns | bedémningar kring hyresmarknadens utveckling, men ocksa i
utformningen av produkten och sjélva projektgenomférandet. Riskerna begridnsas genom att investeringar
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enbart gbrs i marknader dar man har god marknadské&nnedom, och dér det finns stark efterfragan pa
lokaler.

Fastighetstransaktioner
KOp och forsélining av fastigheter ar yiterligare etf satt att 6ka avkastningen. Riskerna vid transaktioner
begransas genom kvalitetssakrade interna processer och héig kompetens i transaktionsteamen.

Skatt

Verksamheten paverkas av skatter i form av inkomstskatt, fastighetsskatt och moms. Dessa paverkas |
sin tur av politiska beslut, lagstifining samt ratisutveckling. Risken begrénsas genom en forsiktig och
balanserad hantering av skattefragor, och Fastighets AB Luxor &r idag inte féremal fér nagra
sKkatteprocesser.

Anseende

Anseenderisker paverkar varumérke
alla delar av verksamheten och &r till stor del kopplade till personalens agerande. |
sker genom et omfattande arbete med fGretagskultur och varderingar.

t och dérigenom det ekonomiska resultatet pa sikt. De kan finnas |
egransning av riskerna

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor);

balanserad vinst

arels vinst

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 606 000

| ny rakning bverftres 7 387 274
7 993 274

Styrelsen anser att fOrslaget &r férenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogérelse: Styrelsens bedtmning ar att efter Sverforingen finns full tdckning fér bolagets
bundna egna kapital och att hansyn har tagits till att vinstutdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

och balansrakning samt

FGretagets resultat och staiining | 6vrigt framgar av efterfljande resuitat-
kassaflbdesanalys med noter.
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Resultatrakning

TKr

Fastighetskostnader
Driftkostnader

Hyresint@kter

Underhall

Adrministration
Fastighetsskatt

Driftnetto

Avskrivn
Rdrelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkier och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat fran finansielia poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat

Not

ke

10

2024-01-01
-2024-12-31

31 413
31 413

-9 491
-4 411
605

-2 462
-16 969

10 75

50
-1 558
-1 508

9 250

- 702
1548

-343
1205

3 (18)

2023-01-01
-2023-12-31.

Bolaget har inga poster att redovisa | Gvrigt totairesultat varmed totalt resultat Gverensstédmmer med arets

resuliat.
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningstastigheter

Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar i koncemnforeta
Summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

SUMMA TILLGANGAR

MNot

12, 13

14, 15

16

17

2024-12-31

758
74 372

53

90
191
334

334

74 706

4 (18)

2023-12-31

67 845

758
68 603

1 001
79
927

2 007
2 007

- 70610
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Balansrakning
Tkr

u
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=
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e
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Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

200

240 240

Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel 6 788 6 041
Arets resultat 1205 T47
7 993 6 788
Summa eget kapital 8 233 7 028

Langfristiga skulder

Skulder till koncernfiretag 16 42 000
Uppskjuten skatteskuld -~ - | 8 4920
Summa langfristiga skulder 46 920

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 16 1 685
Skulder till koncernfbretag 16 14 619
Aktuella skatteskulder 31
Ovriga skulder 172
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 3 046
Summa kortfristiga skulder 19 553

\ EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 706 70 610
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Forandring eg
Tkr

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Rattelse gy fel 2022
Utdelning
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

ingaende eget kapital 2024-01-01
Arets resultat |

2024-12-31

Utgaende eget kapital

Aktiekapitalet bestar av 2 000 aktier me

Aktie-
kapital

200

200

200

d kvotvardst 100 kr.

Se not 21 f6r information om rétielse av fel tidigare ar.

Resery-

fond

40

40

40

Balanserade
vinstmedel

6 425
-6
378
747
6 788

6 788
1205

7 993

& (18)

Tofalt

6 665

-378
747

7 028

7028
1205

8 233
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Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 ~2023-12-31

Den l6pande verksamheten

Rorelseresuliat

Erhallna réntor

Betalda rantor

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 20
Betald skatt

Kassaflode fran den 10pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 12772 15 044

13 482
14

-1 275
2677
146

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet

Okning(-) / minskning(+) av rérelsefordringar 1 556 -1 501
Okning(+) / minskning(-) av rorelseskulder 7! -6 338
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 7 205

Investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter -9 455 -6 827
Kassaflode fran investeringsverksamheten | -8 455 -6 827

Finansileringsverksamheten

Utbetald utdelning 0 378

~Arets kassaflode 0 0

-

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut 0 O
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Noter

Not 1 Allman information

Fastighets AB Luxors verksamhet omfaitar att &ga och forvalta fastigheter samt dérmed forenlig

Bolaget &r ett aktiebolag registrerat i Sverige och med séte | Stockholm. Adressen {ill

verksamhet. | :
huvudkontoret ar Malmskilinadsgatan 36, 104 25 Stockholm.

Styrelsen har den 28 mars 2025 godkant denna arsredovisning for offentliggérande.

principer

Not 2 Redovisnings

Grund for rapporternas uppriattande
ﬁmmdwmnmgw f@r Fastgghﬁts AB Luxor har uppréattats | %ﬂ%@gh@t med Arsredovisningslagen och RFR 2
Redovisning f6r jﬂf:dmm personer. RFR 2 anger att foretag i sin arsredovisning ska tillampa Internationat

Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den utstréckning detta ar majligt inom

Financial .
ramen for ﬁmmdmmmgmgw och Tryggandelagen, samt med hansyn till sambandet mellan redovisning

och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag m%‘:a "Ei%gg som kravs i forhallande till IFRS.,
Arsredovisningen har upprattats enligt anskaffningsvardemetoden.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for alla
presenterade 4r, om inte annatanges. - - - o e

Att uppratta rapporter | dverensstammelse med tilldmpade regelverk kréver anvéndning av en del viktiga
uppskattningar fér mﬂwmmgaéﬂd%mé Vidare kravs att ledningen gor vissa b@démmngm vid

EI ampﬂmgeﬂ av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hég grad av b%déﬁzmﬂmg,
som &r komplexa eller sddana omraden dar antaganden och uppskattningar &r av vasentlig betydelse for
fm&tagetg arsredovisning anges i not 4.

Materiella anldggningstiligangar
Bolaget innehar en fastighet. Fastigheten ar avsedd att ge langfristig hyresavkastning och klassificeras

som férvaltningsfastighet.

1 redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
|

Forvaltningsfastighete
eventuella nedskrivningar. Bolaget har valt att tillampa undantaget i RFR 2 avseende avskrivningar pa
forvaltningsfastigheter och utgar fran RR 24 Férvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella
anlaggningstiligangar i den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebdr linjar avskrivning pa

totala anskaffningsvéardet pa byggnadsdelen av fastigheten.

| msﬁaﬁmﬂgwémm ingar mgﬁm‘ som dimkt kaﬂ hénféms éﬁii% ?éméwet av tié@:fﬁen ﬁi@k@mmme

utgifter l&ggs till tillgangens red na
som &r lampligt, endast da ﬁi%t ér sannoli I{% m fm framtada Ek@mmasm f@mémr mm ég‘ ?@rkmmd@
tillgangen kommer att komma koncernen tillgodo och tillgangens anskaffningsvérde kan métas pa ett
tillf6riitligt satt. Redovisat varde for den ersatta delen tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av
reparationer och underhall redovisas som kostnader i resultatrakningen under den period de uppkommer.

Inga avskrivningar gors pa mark. Avskrivningar pa andra tillgangar, for att fordela deras anskaffningsvérde

ner till det beraknade restvardet Over den beraknade nyttjandeperioden, gbrs linjart enligt féljande:

Byggnader 2 till 4% per ar
5% per ar
Byggnadsinventarier 20% per ar
Markinventarier 20% per ar
Inventarier 20% per ar

Tillgangarnas restvérden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
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En tillgangs redovisade varde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvarde om tillgangens redovisade
varde dverstiger dess beddmda atervinningsvérde. Vinster och forluster vid avyttring faststélls genom en
jamforelse mellan férsaljningsintékten och det redovisade vérdet.

For forvaltningsfastigheter presenteras i not ett verkligt varde, vilket utgtrs av ett marknadsvarde som
arligen faststalls av externa varderingsman. Vasakronan tilldmpar IFRS 13 "Vardering till verkligt varde"
for forvaltningsfastigheter vilket innebér en vérderingshierarki i 3 nivaer. Niva 1 - Innebér att det finns
noterade priser pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som foretaget har tillgang till vid
varderingstillfaliet. Niva 2 - Annan indata &n i niva 1 som &r direkt eller indirekt observerbara for tillgangen
eller skulden. Niva 3 - Icke observerbar indata for tillgangen eller skulden. Vasakronan berdknar verkligt
varde i enlighet med niva 3 ovan. Verkligt varde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sé
kravs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella tiligangens typ, l&ge eller skick. Om sadan
information inte finns tillganglig, anvands alternativa varderingsmetoder som exempelvis akiuella priser pa
mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflbdesprognoser. Dessa varderingar omprovas arligen

av externa varderingsman.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Tillgangar som &r féremal for avskrivningar utsatts for ett nedskrivningstest om det féreligger en indikation
pa att det redovisade véardet inte kan atervinnas. En nedskrivning redovisas till det belopp varmed
tillgangens redovisade vérde dverstiger dess atervinningsvéarde. Atervinningsvéardet &r det héigsta av
-minskat med forsdljningskostnader och dess nyttjandevéarde. Fér tillgangar som

ingens verkliga varde
tidigare har skrivits ner gors per varje balansdag en provning om aterféring bor goras.

Finansiella anldggningstillgangar

Finansiella tillgangar som &r avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvéarde. Har en
finansiell anldggningstillgang pa balansdagen ett lagre varde an det bokforda vardet skrivs tillgangen ned
till detta lagre varde om det kan antas att vardenedgangen ar bestaende.

Finansiella instrument

fordringar och skulder men &ven av kundfordringar och leverantorsskulder. Finansiella instrument

redovisas initialt till verkligt varde med tillagg for eventuella transaktionskostnader.

Koncerninterna fordringar
Det verkliga vérdet pa koncerninterna fordringar motsvarar dess redovisade vérde, eftersom
diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och déarefter till upplupet anskaffningsvérde
minskat med eventuell reservering f&r vardeminskning. Reserveringens storlek utgérs av skillnaden
mellan tillgangens redovisade varde och nuvérdet av den bedémda framtida betainingen. Eventuell
nedskrivning redovisas | resultairakningen som en kostnad.

Koncerninterna skuider
Det verkliga vardet pa koncerninterna skulder motsvarar dess redovisade vérde, eftersom
diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Leverantbrsskulder

Leverantorsskulder ar férpliktelser att betala fér varor eller tjanster som har férvarvats | den l6pande
verksamheten fran leveranttrer. Leverantdrsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller
inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp
som langfristiga skulder. Leveranttrsskulder redovisas till nominellt belopp.

Laneskulder redovisas till anskaffningsvérde, netto efter transaktionskostnader.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt
Aktuell skatt ar den skatt som berdknas pa det skattep
resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att de

liktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga
t har justerats for ej skattepliktiga och gj
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avdragsgilla poster. Aktuell skatt 8r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar eventuelit
justerat med akfuell skatt hanforligt till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden, vilket innebar att uppskjutna skatteskulder
redovisas i balansrakningen 6r alla temporara skillnader som uppkommer mellan det bokftrda och det
skatteméassiga vardet pa tillgangar och skulder. Om den temporéra skillnaden uppkommit vid forsta
redovisningen av tiligangar och skulder som utgor ett tillgangsforvar, redovisas daremot inte uppskjuten
skatt. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skilinader och underskottsavdrag
redovisas endast | den omfattning det ar troligt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skatteméssiga
dverskott. Uppskjuten skatt beréknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvéntas gélla nar den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den
uppskjutna skatteskulden regleras.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskaitade reserverna, Aven bokslutsdispositionerna i

n skatt.

resultatrékningen redovisas inklusive uppskjuts

intiktsredovisning

Intékter varderas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas, och motsvarar de
belopp som erhalls for salda varor efter avdrag for rabatter, returer och mervardesskatt. Bolaget redovisar
en int&kt nér dess belopp kan matas pa ett tillforlitigt satt, det ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar
kommer att tillialla foretaget och sérskilda kriterier har uppfylits sasom beskrivs nedan.

ryresintakter
Férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintékterna
omsatiningsbaserade hyror.

bestar av fast hyra samt

Fasta hyresintakter i fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avse
forvaltningsfastigheterna redovisas linjart i enlighet med villkoren som anges i géllande hyresavtal. | de fall
hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre
hyra, periodiseras denna under respektive Gverhyra dver kontraktets 16ptid. Rabatterna som lamnas fér
begransningar | nyttjianderatten, vid exempelvis ombyggnation eller i samband med succesiv inflyttning
redovisas | den period de avser.

Omséttningsbaserade hyror beréknas med olika procentsatser beroende pé intéktstyp och redovisas i den
period da de uppstar.

Statliga bidrag och hyresrabatter

Erhalina statliga bidrag kopplat till regeringens tilifalliga hyressttdspaket redovisas | enlighet med
Redovisning av statliga bidrag och upplysningar om statligt sttd. Det innebar att statliga bidrag redovisas
som hyresintakter i resultatrékningen i samma period som det hyresbortfall i form av rabatter som det
statliga stbdet avser att técka. Bidragen redovisas till den del det bedtms sannolikt att de kommer aft
erhallas. Lamnade hyresrabatter kopplade till de statliga bidragen anses inte utgtra justeringar av de
befintliga hyresavtalen och har darfor inte periodiserats dver hyresavtalens 16plid. Dessa hyresrabatter har
Istéllet redovisats i den hyresperiod som rabatten avser.

Intdkter fran fastighetsforsaljningar

Forsalining av fastigheter redovisas pa tillirédesdagen, om inte risker och férmaner forknippade med
fastigheten dvergatt till kbpa er har dvergatt
sker vid varje enskilt avytiringstilifalle.

l.easingavial

Leasingavtal dér i allt vasentligt alla risker och férmaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren,
klassificeras som operationella leasingavtal, Bolagets samtliga hyresavtal ar utifran detta att betrakta som
operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal inkluderas i posten
forvaitningsfastigheter. Principen for redovisning av hyresintakter framgar ovan under rubriken
Intakisredovisning.
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....... Koncernbidrag
= Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrékningen.

Aktieagartiliskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej behdvs.

Andelar i dotterbolag

Nar f@rﬂagm direkt eller indirekt innehar mer an 50% av résterna, eller pa annat séatt hm’ ett bestdmmande
inflytande, i ett annat féretag, klassificeras detta féretag som ett dotterbolag. Andelar i dotterbolag
redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for w@mmeﬂla nedskrivningar. Som um@mmg fran dotter-
bolag rdknas endast erhallen utdelning av vinstmedel som intjédnats efter férvéarvet.

Koncernuppgifter
iff Vamkmnm Holdingfastigheter AB, org nr 556611-6850,

Fastighets AB Luxor &r ett helégt dotterbolag i
med séte | Stockholm som ingar i Vaﬁakﬂ}ﬂ%ﬁﬂkﬂﬁ rnen. Koncernredovisning uppréttas inte med stod av
ARL 7:2. Vasakronan Holding AB, org nr 556650 -4196 mm sate | Stockholm uppréttar

koncernredovisning.

Av totala inkGp och fBrsaljining matt | kronor avser 23 % (27) av inképen och 0 % (0) av forsaliningen
andra féretag inom hela den koncern som bolaget tillhor,

Hallbarhetsrapport
Bolaget ingar i hallbarhetsrapport som upprattas av Vasakronan AB (pub
i Stockholm.

), org nr 556061-4603, med séte

Not 3 Finansiell riskhantering

Fastighets AB Luxor &r inte utsatt for nagra vasentliga finansiella risker da all extemn finansiering sker via
koncernens moderbolag.

Bolaget ar dock indirekt utsatt for foljande finansiella risker:
- kreditforsorjningsrisk; risken att inte ha tillgang till finansering av sin verksamhet
- ranterisk; risken att marknadsrantan férandras pa ett ofordelaktigt satt

motpartsrisk; risken att en motpart inte kan fullgra sina ataganden

Koncerneng finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, ar centraliserad {ill

koncernens moderbolag, Vasakronan AB (publ), org nr 566061-4603.

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar fér redovisningsandamal

For att kunna uppratta redovisningen %n.l%gi god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen

gbra beddmningar och amz@gmwn [ esm paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respekiive

intékis- och kostnadsposter samt l&mnad information i dvrigt. Beddmningarna baseras pa erfarenheter

och antaganden som ledningen och stwﬂsen beddmer vara rimliga under radande omsténdigheter.

F‘ aé’{ﬁsﬁtt uﬁal' km smﬁaﬂ s%;i m aig f?én -;%esm bmﬁmmﬁm om mdm fmtgéfmmgm uppkommer, Nedan
nedd ga 1ansiella rapporter.

Vwkiigf varde pa forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort varde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Verkligt vérde
faststalls av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvérde. Vasentliga bedémningar har
dérmed gjorts avseende bland annat kalkylrénta och direktavkastningskrav, vilka &r baserade pa
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varderarnas erfarenhetsmassiga beddmningar av marknadens forréntningskrav pa jdmforbara fastigheter.
Beddmningar av kassaflddet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader ar baserade pa faktiska
kostnader men ocksa erfarenheter av jdmforbara fastigheter, Framtida investeringar har bedémts utifrén
det faktiska behov som fOreligger. De externa varderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.

Not 5 Hyresintakte

1

2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

Hyresintdakter
Hyresintékter fran dvriga hyresgaster 31413 32 180
31 413 32 190

Kontraktsportfaljens torfallostruktur
Inom 1 ar 12 415 12 102

Mellan 1 och 56 ar 20 417 19 970

Mer én 5 ar 1511 662

34 343 32 734

Av den kontrakierade hyran uigors 82 procent av kommersiella kontrakt och 18 procent av bostéder,

For att minska exponeringen for kreditforluster gérs bade vid nyuthyrning och lépande under
kontraktstiden uppféljning av hyresgésternas kreditvardighet, och i vissa fall stalls dven krav pa
sidkerheter.

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.

Not 6 Arvode till revisorer

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnader

Byggnadsinventarier
Markanl&ggningar

Ovriga ranteintakter

2024-01-01
-2024-12-31

-1 351
-2 306

29
3 686

2024-01-01
-2024-12-31

a0
50

2023-01-01
-2023-12-31

-1 303
1 345

29
2 677

2023-01-01
-2023-12-31

14
14
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39

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

042412258

2023

Réantekostnader tiil koncernféretag
Ovriga rédntekostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Ld&mnade koncernbidrag

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Akiuell skait

Uppskjuten skatt, fﬁwmtniﬂgsfmﬁghﬁtw
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

2024-01-01
~2024-12-31

-1 558
0
-1 558

2024-01-01
-2024-12-31

-7 102
-7 702

2024-01-01

-2024-12-31

2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

-1 269
5
1 275

2023-01-01
-2023-12-31

-11 280
~11 280

2023-01-01
.2023-12-31

163
-31
194

2023-01-01
-2023-12-31

Redovisat resultat fore skatt 1 548 941

Skatt enligt galiande skattesats -319 -194
Ej avdragsgilla kostnader 0 -1
&} skattepliktiga intékter 0 1
£ avdragsaill ranta 24 0
Redovisad effektiv skatt - .343 194

Aktuell skatt och uppskjuten skatt har beraknats utifran en nominell skattesats pa 20,6 procent.
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

iﬁgémﬁ% avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Verkligt vérde motsvaras av fastigheternas marknadsvéarde. [

2024-12-31

131 752
9 455
141 207
-63 906
-3 686
-7 592

73 615

14 (18)

2023-12-31

124 924
6 828
131 752

61229
-2 677
-63 906

67 846

e externa varderingar som har utféris per

balansdagen har omfattat bolagets samtliga fastigheter. Fastigheternas verkliga varde har faststallis till

516 mkr (518).

Marknadsvardena beddms med hjalp av en avkastningsbaserad véarderingsmetod som bygger pa
kasﬁaﬁmjﬁmmwsw med en Kalkylperiod om minst 10

ar. Hyresinbetalningarna beraknas utifran befintliga

lokalhyreskontrakt fram fill avialstidens slut. Lokalhyreskontrakt med en utgaende hyra som har bedomts

vara marknadsmassig har antagits foriangas pa oforé

indrade villkor efter utgangen

av nuvarande

kontraktsperiod, medan &vriga lokalhyror justeras till en bedémd marknadsmaéassig hyresniva. Fér bostader
har hyrestérandringar intialt beddmts utifran vilken ort och vilket marknadssegment den enskilda

fastigheten finns |.

Kassaflédet for drift-, underhalls- och administrationskostnader &r baserat pa faktiska kostnader och
erfarenheter av jamf@mma objekt. Investeringar har bedémts utifran det behov som féreligger. De externa

varderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar,

Kalkylrénta och direktavkastningskrav ér baserade pa varderarnas erfarenhetsmassiga beddmningar av

marknadens férvantningskra

til ganm %s&mi iga g& Eamle Eﬂkﬁ@hmﬁmmmkt

g dﬁmi}? mem_da byggmnm

av bland annat hur langt framskriden planprocessen ar. Byggrétter varders

mknadwémm av Eg detaﬁ glmﬁmgda ?M@MIE hyggmtt@r ar
g framst med ortprisanalys,

v pa j@mforbara fa%ﬁghﬁtﬁf, Som underlag har varderingsféretagen haft
m om mmnm mm@m f&m‘ism dl“iﬁw mh

vilket innebér att beddbmningen av marknadsvérdet sker utifran éémmr@mm av priser for likartade

byggrétter. En byggréatt vérderas som ett projekt fran den dag det finns ett hyres

.&m@ nde

avtal tecknat och/eller att

beslut fattats om projekistart. Ett sadant beslutat projekt varderas med en kassflodesanalys dér framtida

kassafliden diskonteras och avdrag gérs for de investeringar som beddms uppkomma.

Om avtal har tecknats avseende frsélining av fastighet anvénds det avtalade fastighetsvardet som

marknadsvéarde vid kommande kvartalishokslut.

Not 13 Fastighetsforteckning

Fastighetsbeteckning

Carl Gustav 5, Malmé

Uthyrningsbar
area, kvm

Taxerings-
vérde, tkr
358 000
358 000
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Not 14 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvéarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat varde

Not 15 Specifikation aktier och andelar i dotterbolag
Antal Andel

Namn andelar i %
Handelsbolaget Gotic 1 1

org.nr Sdte

Handelsbolaget Gotic 969622-2844 Trelleborg

Not 16 Finansiella instrument
Samitliga finansiella till

fordringar, leverantdrsskulder och 6vriga finansiella skulder. F

15 {18)

2024-12-31 2023-12-31

758 758
758 758

758

Redovisat
varde

758

758

gangar och skulder &r klassificerade som kundfordringar, évriga finansiella
Redovisat varde beddms inte avvika fran

verkligt varde da fordringarna och skulderna huvudsakligen &r koncerninterna.

Finansiella tillgangar
Kundfordringar

Avséltning for osékra fordringar
Kundfordringar netto

Finansiella skulder
Leverantdraskulder
Skulder till koncernféretag

2024-12-31

2023-12-31

1398 2117
-1 345 -1 716
93 1 001

1685 390
96 619 50 207
58 304 50 597

Fordringar respektive skulder till koncernféretag bestar av summan av avrakningskonton mot respektive

< g

koncernféretag da
hyresinbetalningar och leveranttrsbetalningar.

bolaget saknar eget bankkonto. Har redovisas huvudsakligen nettot av bolagets
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- Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

§ 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga poster 191 907
191 927

Not 18 Uppskjuten skatt pa temporara skilinader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2024-12-31

Tempordra skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto

skattefordran skatteskuld

Férvaltningsfastigheter 0 4 920 4 920
- 0 4 920 4 920

2023-12-31

Tempordra skillnader ~ Uppskiuten Uppskiuten Metio
skattefordrar skatteskuld

Férvaltningsfastigheter 0 4 601 4 601

0 4 601 4 601

Samtliga skatteskulder beddms forfalla efter 12 manader.

Fordndring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i Belopp vid

arets ingang resultatrak. arets utgang
F&rvaltningsfastigheter 4 601 319 4 920
4 601 318 4 920

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2024-12-31

Forutbetalda hyresintakter 2919 4 124
Ovriga poster 127 9 947
3 046 7 066

Not 20 Justering fOor poster som inte ingar i kassaflodet
2024-12-31 2023-12-31

Avskrivningar 3 686 2677
3 686 2677
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Not 21 Rattelse av fel

17 {18)

Koncerninterna rantor for 2022 har bedomts vara felaktiga, vilket har korrigerats genom begéran om
omprévning hos Skatteverket. Rattelsen paverkar endast akiuell skatt enligt féljande:

2022

Redovisat |
Rattelse

arsredovisningen

- Summa efter rittelse

2023
Redovisat | arsredovisningen
Réattelse

Not 22 Vasentliga hindelser

Inga vésentliga hdndeiser som paverkar be

balansdagen.

efter raikenskapsarets slut
domningen av bolagets finansiella stéllning har intréffat efter

Not 23 Forslag till vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féresla
(kranor):

halanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
i ny rakning dverféres

att till forfogande staende vinstmedel

Aktuell
skatte-
Kostnad

146
-6
140

Aktuell

skatteskuld

0
6
6

Aktuell

skatteskuld

2024-12-31

6 788 002
1205 272
7 993 274

606 000
7 387 274
7 993 274

163
6
162

Balanserat
resuitat
inkl arets
42

6

Balanserat
resuftat
inkl arets
resuljtat

6 794
-6




Fastighets AB Luxor | 18 (18)
{Jrg.nr 856058-7139

'
)
S

VAr revisionsberattelse har limnats 1 4/~ 2025

Oscar Samefors
Auktariserad revisor
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Utm anden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB

Luxor for ar 2024,

Enligt var uppfalining har arsredovisningan upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réltvisande
bild av Fasti gh@{% AB Luxors finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafltide for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltni ngsberéttelsen &r forent; ig med arsredovisningens dvriga delar.
Wi fillstyrker dérfor aft Emﬁagssmmmm fmmgiéeg msm&ﬁmmﬁgm s:af:.:h mémammmm

Grund fér ummmm

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnitiel Revisorns ansvar. Vi 8r oberocende | orhallande till Fastighets AB Luxor enligt god revisorssed | Sverige och har |

ayrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

w anser att de m‘%f éms&:ﬁ% 5 @i hm émmm ég" ﬁéimmﬁgﬁ mh mmmmmm som gmm fm w%m mmmﬁm

O W i0a mm&:«éym ﬁgﬁa“

Revisionen av arsredovisningen f0r ar 2023 nar utitirts av en annan revisor som Emnat en revisionsberatielse daterad den 28 juni 2024 med

pmodifierade mmsmm ﬁamm om ém&dw mfmm

St}rmmm ansvar

Det &r styrelsen som har ansvared fr alt arsredovisningen uppritias
ach att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en émmémgmg som inte innehaller
nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa
aegentligheter eller misslag.

Vid uppritiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
Revisorns ansvar

\Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet orm huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehailer nagra vasentliga
felaklighater, vare sﬁg dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
ach att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&@kerhet 8r en hlg grad av sdkerhel, men &r ingen garanti for
ait en revision som utfdrs enligh 15A och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaklighet om en sadan
finng. Felakligheter kan uppsta pé grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentiga om de enskilt eller tillsammans
rirmtigen kan forvéndas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare faltar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligl 1ISA anvdnder vi professionellt omdome
ochy har en professioneill skeptisk instélining under hela revisionen,
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna fir vésentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentiigheter eller
misstag, utformar och utfér granskni ﬁgg%@ﬁmw bland annat

utifran dessa rigker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och @ndamalsenliga r atl ulglra en grund for vara
uttalanden. Risken 10r att inte uppticka en visentlig felaklighet
till félid av oegentligheter ar hdgre &n fir en vdsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f0r var revision fir att utforma
granskningsatgdrder som dr [@mpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for ait uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen,

Revisionsberdttelse Fastighets AB Luxor, org. nr 8860597134, 2024

upplyser, ndr sa ar thampligl, orm W0rhallanden som kan paverks
farmagan att fortsatia verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt dnift. Antagandet om fortsatt drifi till&mpas dock inte om
styrelsen avser alt likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
elier inte har nagot realistiskt alternativ till att gira nagot av deiia,

—  Utvdrderar vi [Bmpligheten | de redovisningsprinciper som
arvinds och rimlighetan | styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

— drar vl en slutsals om ldmpligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatl drift vid upprdtiandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
Inhamiade revigionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osfikerhelsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
térmaga att fortsédtia verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetafakior, maste vi |
revisionsberitielsen fista uppmérksambeten pa upplysningarns
| arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
oim sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandat om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamias fram tili datumet fir revisionsberdttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gbra att et bolag inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten,

— Utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaklionerna och
handelsema pa eft sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrkining samt tidpunkten fir den. Vi maste ocksé
irformera om betydelsefulls iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som v
identifierat.




042412246

25

202

U'Emﬁmdm

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi ven utfort en revision av styrelsens fiirvalining for Fastighets AB Luxor for &r 2024 samt av

f&mémﬁt till dispositioner betréffande bolagets vinst eiler firiust.

tillstyrker a
rﬁmmmmémﬁ

Gmnﬁ far mﬁﬁﬁmdm

tt bolagsstédmman dispanerar vinsten enligt {0rslaget | forvaliningsberditelsen och beviljar styrelsens ledamiiter ansvarsfrihet for

Y1 har utfort revisionen enligt god revisiongsed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrive nérmare | avsnittet Revisoms ansgvar, Vi &r

oheroende | fdrhallande till Fastighets AB Luxor enligt god

krav,

Wi anser m {5@; revi aimmwg %f m; nhﬁmmﬁ %r E amm ma mh mmm%fmm iga som gmm f‘ﬂr ’afés‘a mmm@a

S’aym sens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner
petraffande bolagets vinst eller 10rlust, Vid firslag il tdelning
innefattar delia bland annat en beddmning av om Wdelningen 8r
mmmﬁrg med h&mw 'E ﬂ% E{mv wm Emf%g%iﬁ wmgmmsm

konsoli mrmmmw mmm och amf g_ 1LY gﬁ

Revisorns ansvar

Yart méal betrdffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhémia revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot
| ndgot visentligh avseende: | ;

~— fliretagit ndgon ataérd aller giort sig skyldig till ndgon
torsummelse som kan féranleda eradtiningsskyldighat mot
holaget, eller

—= P& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningsiagen sller bolagsordningan.

Wart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
balagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av s8kerhet bedbma om forslaget ar férenligt med
akliebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 8r en hig grad av s8kerhet, men ingen garant] for att
en revision som utfrs enli igt god revisionssed | Svarige alltid kommer
ait uppticka algérder eller férsummelser som kan féranieds

Stooknomden | /4~ 262§

KPMG AB

Clscar Samefors
Aukioriserad revisor

Revisionsherétielse Fastighets AB Luxor, org. nr 556059-7139, 2024

revisorssed | Sverige och har | dvrigt fuligiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Styrelsen ansvarar fiir bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta Innefattar bland annat att fortldpande
bedima bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsfirvaliningen ach
bolagets ekonomiska angaldgenheter | Svrigt kontrolleras oé eft
betryggande sitl,

ersattningsskyl @J@E‘mi mot bolaget, eller att eli forslag till %Q&?ﬁ janer -
av bolagets vinst eller forlust inte &r 0rentigt med aklieho lagslagen,

som en del av en revision enligt god revisionssead | Sverige anvdnder
vi prolessionellt omddme och har en professionellf skeplisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och
fBrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisiongn ay rdkenskapema. Vilka tiilkemmande
granskningsatgdrder som utfirs baseras pa var professionelia
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér ait
vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, onrrdden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsten och
dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagels situation. Vi
gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart ultalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller fiirlust har vi
granskat styrelsens moliverade yitrandgde samt elt urval ay underlagen
for detta fiir att kunna bedéma om fGrelaget &r forenligt med
aklisbolagsiagen.
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