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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall Sida.
- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrdkning

- fordndringar i eget kapital
«  kassaflddesanalys

- noter
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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar,

Undertecknad styrelseledamot i Hemvist Stropsta AB intygar hdrmed at_t resultatraknmgen
och balansrikningen i arsredovisningen faststillts pa arsstamma den. _3__

Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredavisningen, revisionsberéttelsen och dvriga
bifogade handlingar stammer dverens med originalen.

Stockholm den 2023 -0p: 2

Viktor Mahdel



Hemvist Stropsta AB
Org nr 559208-8735

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- bal ansraknmg

- forandringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter '

O 00 ~1 L B

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals kronor. Uppgifter inom parentes avser
[Oregaende ar.

T St R Lt W (O G [ L S S O S 0 ~—
ransas on LO7207 hoh MU5000 18, e




Hemwist Stropsta AB 2(28)

559208-8735

Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bol agets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjanster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret bytt redovisningsprincip fran K2 till RFR2.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osdkerhet i varldsekonomin. Bedomningen att

bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osikerheter pa
finansmarknaden.

[ 6vrigt har inga vasentliga hiandelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i ssmmandrag.

2022 2021 2020
Hyresintikter tkr 1
Driftnetto tkr 279 -86 -29
Balansomslutning tkr 345 442 308 963 19 986

Soliditet ' % 43 58 91,9

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel

ﬁBfal'-an'-s-e.rade-.'vi nstmedel 17 965 249
AI‘G'ES resultat -3 222 288

kronor 14742 961

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

| ny rakning dverfors 14 742 961

kronor 14 742 961
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Resultatrikning Not

2
-
D
A
-
—
2
2y
m.
P—.g.
A

Driftkostnader

Underhall
Foérvaltningsadministration
Fastighetsskatt

Driftnetto 5

Centraladministration

Rorelseresultat P
Resultat fran finansiella poster

Riinteintdkter och liknande resultatposter 7
Réntekostnader och liknande resultatposter Q

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9
Skatt pa arets resultat 10

Arets forlust

2022

148

-67

-56

-279

319

287

4043

4 075

940
-87

3222

343

343

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat Gverensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstill gAngar

Forval mithf‘a. h-..ér

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos kOﬂ-Cel‘hféretag
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgangar

Not

11

12
6. 13

12
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313 376

1 235

314 611

2 808

5

2 810

30 831

345 442
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259417

262 941

14

14

46 0038
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

eget kapital
ital

k

Arets forlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Uppskjuwn skattegkuld
Summa avsattnin sar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

Not

14

16

12.17
6, 18

12

2022-12-31

50

17 965
-3 222

14 743

14793

39

63

322 448

322 448

7893

135
71

8 099

6(28)

50

18 308
-343

17 965

&

11 864
54

290 948

Summa eget kapital och skulder 345 442 308 963
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Hemwist Stropsta AB
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Forandringar i eget kapital

Bundet eget  Bundet eget Bundet eget

kapital kapital kapatal

Aktiekapital Uppskrivnings Reserviond

-fond
Eget kapital 2021-01-01 50

Justering uppskjuten skatt nytt regelverk s
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2021-12-31 50 0

|

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31

A
s

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

|

Frit cget
kapital

Fritt eget

kapital

18 314

343

17 965

=320

14743

7(28)

Totalt eget
kapital

18 364

-6
343

18 015

3222
14 793

[ posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvardet dr 100 kr

per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt cget kapital motsvarar ackumulcrade vinster och f6rluster som genercrats 1 bolaget med, 1 férckommandc fall,

tillagg for avsattning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Arets resultat o -
Arets resultat éverensstammer med Arets totalresultat

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 18 339 tkr(18 339 tkr).
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Kassaflodesanalys Not 2022

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 319

A terlcigening av poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rinta 87
Erlagd ranta -4 043
Betald inkomstskatt 57

Kassaflode fran lIpande verksamheten exkl.

rorelsekapital 4018

Foriandring av kortfristiga fordringar -2797

Fordandnng av kortiristiga skulder _3 888

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.

rorelsekapital -10 703

Forandring i fordringar hos koncern-, och

intresseforetag 3287
Forvirv av materiella anlaggningstillgdngar 11 -53 959
Avyttring av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran mvesteringsverksamheten -50 672

Forindring av skulder till koncern-, och intresseforetag -
(netto) 43 388

8(28)

2021

343

54

-2890
..
289 266

288 963

-241 919

2 458

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 43 388

Arets kassaflode .17 987
Likvida medel vid arets borjan 46 008

Likvida medel infusionerade bolag _

Likvida medel vid arets slut 19 28 021
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Noter

S.t()ckholm,

Bolagets huvudsakliga verks
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Hemvist Stropsta AB ar dotterbo];ag till och déar
koncernredovisning upprittas d&r SBB Kapan Bostad AB org nr 559305-4934, med sdte i Stockholm.

Hemvist Stropsta AB upprittar ej koncernredovisning, med hanvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

ﬁnansmll rappertermgs rekommendaﬂon RFR 2 Redowsmng for ]urldlsk persan Rekommendatlonen.
innebar att bolaget i arsredovisningen for den ]_un_dl ska personen skall tillampa samtliga av EU
godkéinda '[FRS .ch uttaland’en sﬁ lé;ingt detta ﬁr' méjlig‘t inom ramen fir érsredovisningslagen och med

och t111agg_._ som gal].er 1 f_orhallan_de t111_ IF RSﬁ
Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortsatt drift.

_'B'olaget t‘illampar ft‘ivilli gt RFR 2 Redwi sning f@r j"uri di ska p'ersoner (januari 202’1 )‘ i 'enli' t'rhet mied

farvaltmngsadmmlstratlon och central_admlm stratlon .mmbrlcermg av J__amforelsearet har inte g ortrs
da det e ar av visentlig karaktér.
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Andrade redovisningsprinciper

jﬁB'ol'aget“’hari under* ﬁret: émd'rat' re‘d ovifsnin gspri-n-ctip 'friﬁ Bdkfé‘fiﬂgsnﬁmndens allmanna rad (BENAR

BO] a_get.har tagl..t.l b:_eaktande .de andrade .e.l.l er .ngya .TFRS. OCh TFR.TC to]kmngar som tritt itkraft och
foranlett andringar i RFR 2.

Enlwt RFR:Z redowsas uppskjuten skatt

Uppsk]utna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det dr sannolikt att framtida
overskott kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna
utnyttjas.

[ bolaget innebar byte av redovisningsprincip att uppskjuten skatt bokats upp avseende temporara
skillnader 1 fastigheter fr.o.m 2021.

Viirderingsgrunder tillampade vid uppriattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor for nirvarande inte nagra
transaktioner i utlindsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intakter
Foretagets intakter bestar 1 all vasentlighet av hyresintikter. Intdkter redovisas 1 takt med att
identifierade prestationsdtaganden har fullf6ljts av siljaren och kontroll har dvergatt till koparen.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
intéktsredwisas i re'sulta;tr-éikninrgen linj art éver"hyresperioden F-ér-skotts’betalda 'hyror redc)vi-sas SOM

“radisaEl on L Thbh 9500 LY B Soqorat Vi
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Fé’)—rsﬁ;ljning av fasti'gheter* redovi*s*as-i -sam‘b-and m*ed‘ att skf*er och férm inefr 6ﬁverg§;r till ki’jp aren -frﬁn

hyr_e s.avtale;n;q Ev hyr_e s_rab atter pencdlsera_s. .1.1 nJ--art- over _hyre_S-avtal ets_ --kntraktst.l_d dven om b.e;t-_al_mng-
Inte sker pa samma sitt.

Rénteintakter redovisas i den period de avser.

Pers;onal

Finansiella intikter och kostnader

'F'inaﬁsiella intékter och kosmader' 'bestﬁr av rénteint'a?lkter pé; fordringar samt 'r?éntfekostnader pa skulder.
effektwrantemetoden Effektwranta,n ar den ranta som gor att nuvardet av alla framﬁda in- och
utbetalningar under riantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.
Rintein

I...

dkter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid fortall.

Lﬁnekostnader

av enh gt pr1nc1pema beskrwna under avskrlvmngar Kostnader for nya pantbre\z som 1n‘te ar dlrekt
forknippande med forvary aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt principerna for byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de
uppkommer.

Koncernbidrag _
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatradkningen.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de
skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

'bel.@p_p som f orv an_tas aterfas ﬁfan_. ell.@r_ beit.ala_s. till S_.katte.verket._

“radisaEl on L Thbh 9500 LY B Soqorat Vi



Hemwist Stropsta AB 12(28)

559208-8735

resultatet Detta beror fram st pa moﬂl gheten att nyttja skattemasm ga avskrwmngar pa, fastl gheter som
kan overstl ga de red@wsnmgsmasm ga skattem3551 ga dlrektavdrag for vissa ombyggnationer vilka

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakmngsmet@den med utgangspunkt i temporéara skillnader
mellan redowsade och skattemasm ga varden pa t111 gangar och skulder De temporara skﬂlnadema har
tﬂla;mpn_mg av de- -sk.a‘t.tesatser och skatteregler som &ar b_eslutade ell._erj 1 _raktl.ken.besluta;,de f_j_er
balansdagen.

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdra@
red@wsas endast 1 den man det ar sannohkt att dessa ktmmer att kunna utnytt]as Vardet pa uppskjutna

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. P4 grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i

resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.
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Forvaltmngsf flstlgheter

'transa,ktl onskostnadert T1._ll.kemmande u_tgl.fter laggs. .t111 det redewsade vard._;e_t :For ,fa,s.tl gheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbéttras 1 forhallande till den
niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som

kostnad”i- den penod de uppkommer Efter anskaffmngstﬂlfallet redov1sas forvaltnln'fsfastl gheten t111

't1llagg for eventuell uppskrwmw, U‘tcrlfter for reparatloner och 10pande underhall kostnadsfors i den
period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrikningen den redovisningsperiod da
tillgdngen avyttras.

Linjar avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 100 ar
Markanldggning 20 ar
[nventarier 5 ar

Hyresgastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 viarde gors en
beddmning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet overstiger det berdknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade vardet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period vardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgéng atertors nér det har skett en térandring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfallet 1ag till grund for att faststilla tillgangens atervinningsvarde. Det terforda
beloppet Okar tillgangens redovisade varde, dock hogst till det varde tillgangen skulle ha haft (efter

avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrwmng gjorts.

Leasing
Samth ga, leasmgavtal redowsas s0m Operatlonella leasmgavtal 1 enh ghet med undantagsreglema 1

kostnadsfors lopande for den penod t111 vﬂka de hanfors Formaner erhallna 1 samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden i resultatet. Samtliga
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hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsittningar

En avsittning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en foljd av en intraffad handelse och det ir troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att kravas f?ijr att reglera ﬁ':')rpliktelsen samt en till'férliﬂig uppskattning av beloppet

d1 skontermg av det forvantade framtlda, ka,ssaﬂodet tlll en rantesats fore skatt sOm aterspeglar aktuella
marknadsbedomnmgar av penga:rs tldsvarde Och om det ar tlllamphgt de risker som ir forknippade

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och
en finansiell skuld eller ett egetkapltalmstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas i balansrikningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar i foretag dir koncernen inte
har ett bestimmande mﬂytande (ﬁnansmlla tillgdngar varderade till verkligt virde), derwatmstrument
fordrmgar has mtresseforeta_ _] omt Ventures andra langfrlstlga fordnngar hyresf@rdrmgar ovri ga
kred1tmst1tut obh gatmnslan feretagf;certlfikat Gvrl ga langfrl stlga skulder derwatmstrument
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt ¢vriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de
finansiella instrumenten har klassificerats.

Redowsnmg Och bam‘mgande

1nstmmentets avtalsmasmga VlllkOr Hyresfordnngar tas upp 1 balansraknmgen nar faktura har sklckats

Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet toreligger att betala, aven om
faktura annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits. En finansiell tillgang och

finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansriakningen endast nér det foreligger
en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas i normalfallet bort
frdn balansrikningen nir de avtalsenliga rittigheterna till kassaflédena frén den finansiella tillgadngen
upphor Exempelws Vld mettagen hyresbetalmng Detsamma galler for del av en ﬁnan51ell tlllgang En

utslacks, Detsamma _galler t@_r del_ av en.ﬁnanswll _skul_d_.

Uppldning

Upplaning redovisas initialt till erhéllet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten varderas lanen till upplupet anskaffnmgsvarde enligt effektivrantemetoden.
Langfrlstl ga skulder har en forvintad 1optid ldngre dn 1 ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare an 1
ar.

t_111. n_@mmell.t belopp?
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Leveranitorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala tor varor eller tjdnster som har forvarvats 1 den [6pande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nir faktura mottaglts
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga

skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 10ptid redovisas till nominellt varde.
Aktiedgartillskott

Akueagamllskott redovisas hos givaren som en Okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en 0kning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebdér att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter
eller kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som finnu inte borjat tillimpas

Nya och dndrade IFRS med framtida tillaimpning forvantas inte komma att ha nagon vésentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Solidlitet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

'verkll..ga,rexsultatet De_ uppskattmngar o.ch antaganden _som_ mneb ar en betydande- rl_sk fer vasenth_g_a
justeringar i redovisade véarden for tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Extem marknadsvérderinﬁ av fémaltninﬁsfas’ti Gheter

u_tfastel.se om ._fra,mtlda utfall .

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rédnta pa koncerninterna mellanhavanden.
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestdr 1 huvudsak av rénterisk.
Det ar bo] agets styrelse som ar ytterst ansvari g for expcmenn g hantenng och uppfoljnmg av fgretagets

r1skerna faststalls av styrelsen i en ﬁnanspohcy som rewderas arh gen

Marknadsrisk

Ranterisk

Med rianterisk avses risken att verkligt viarde eller framtida kassatloden fluktuerar till foljd av dndrade
marknadsrantor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rénterisk genom dess lanefinansiering. Linen
|oper med rorlig rianta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid andrade
marknadsrintor.

Vafumi'isk
valutakurser. _B_ol.a,_cret be_drwer Sin verksamhet i .Sverwe och foretaﬁets in- och utﬂ.oden bestar enb_art. av
SEK. Darigenom ar bolaget e exponerat for valutari sk..

Likviditets- och finansieringsrisk
\/Ied hkwdltetsn sk avses nsken att bolaget far pmblem med att mota dess ataganden relaterade till

t1llrackhg ﬁnansmrmg tlll en rlmhg kostnad

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte
fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsakhgen hanforlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation foljs 16pande upp foér att pa ett tidigt
stadium identifiera vammgs&gnaler

Belagets ma};lmala exponermg for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda varden pd samtliga

Vardering av finansiella instrument
Klassificering och véirdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgdngar som ér skuldinstrument baseras pa koncernens affirsmodell
for forvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvarde och innefattar: fordringar hos
intressetoretag/joint ventures, andra langtristiga fordringar, hyresfordringar, ovriga kortiristiga
fordringar, upplupna intikter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klass’i-ﬁcerade t1 1 upplupet anskaffnmgsw ardevarderas 1n1tla t tlll verkh gt varde med tlllagg av
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redovisningstillfillet virderas tillgdngarna enligt effektivrintemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskattningsvirde innehas enligt atftarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassatléden som
endast dr betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgangarna
omfattas av en forlustreservering {or forviantade kreditforluster, for vidare information, se not
Finansiella risker. "

Egetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument vérderas till verkligt virde via resultatet.
Verkligt varde faststalls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

_.'eri mz‘

den effektwa 'd“len av sakrmgen redowsas i ”OVHgt totalresultat” Verkll gt Varde faststalls enllgt
beskrivning i not Finansiella instrument.

Kiassificering och vardering av finansiella skilder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvérde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redwlsade t1ll upplupet anskaffmngsvarde vardera,s 1n1t1 alt tlll verkhgt varde mklusme

enh gt effektwrantemetoden Denvat klassﬁceras t111 Vel'kll gt varde via resultatet fomtam om de
klasmﬁceras som sakrmgsmstmment och den etfektlva delen av sakrmgen redowsas 1 ”Ovngt

Nedskrivning av finansiella tilleangar
Konc;ernens ﬁnanswlla tlll gangar som redowsas t111 upplupet anskaffnmgsvarde omfattas av

forenkl ade modellen for fordrans forvantade a,terstaende lOptld Koncernen baserar Vardenng av
torvantade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgéngar redovisade till upplupel anskaffningsvcirde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
fifiﬂus reserv for de nastkommande 12 manaderna alterna‘tlwt for en kortare tldspenod beroende pa

t111 ga,ngar som bedﬂms vara kred1tforsamrade reserveras for satt for forvantade kredltforluster for den
aterstdende loptlden (stadle 3). For kredit-forsdmrade tillgangar och fordringar baseras berakmngen av
ranteintikterna pa tillgdngens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som i foregdende stadier.

Vid virdering av forviantade kredittorluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvintade kreditférluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
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fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran dr 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gérs en individuell beddmning déir hinsyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Varderlngen av forviantade kreditforluster beaktar
eventuella sidkerheter och andra kreditforstarkningar i form av garantier. De finansiclla tillgangarna
redovisas 1 balansridkningen som netto av bruttovérde och torlustreserv.

Forandringar av torlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mél avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet, s&
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppritthalla en
0pt1mal kap1ta1 struktur for att halla k_ostnaderna for kap1talet nere. For att uppratthalla eller ]ustera

Not 5 Operationella leasingavtal
2022 2021

Framtida m1n1m1leaseavg1fter som kommer att erhallas
avseende icke uppsigningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 7714 -
7714 0

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgister avseende uthyrning av

forvaltnmgsfastlgheter De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan  0-30 ar
med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

Operationella leasingataganden

Inga vésentliga operationella leasingataganden toreligger.
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Not 6 Transaktioner med niarstaende

jﬁB'ol'aget”har' eﬁ nér*stﬁenderelaﬁon med b‘o’lag inom 'Samhéﬂl sbyggnadsbdlaget i‘ Norden AB-koncemen

”belopanderanta Agarlane:n och konvertlblema ar eftel stallda, och loper med 2 5 % ranta som betalas
kvartalsvis.
Rinta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Prissittning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt pris.

Bolagets totala inkop och forsilining med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhér presenteras i tabellen nedan:

22-12-31 21-12-31
Forsaljning (tkr) - -
Inkop (tkr)- - B}
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - 2778 960
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 2 808 -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 322 448 ’
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 1 235 3524

Not 7 Riénteintikter och liknande resultatposter
2027 2021

Riinteintdkter koncernforetag 287

Summa 287 0

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Riéntekostnader koncernforetag -4 042 -
Ovriga rantekostnader g -

Summa -4 043 0
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Not9 Bokslutsdispositioner

Férandring av periodiseringsfond
thé,llet kon(:ernbl dl‘ag

Summa

Not 10 Skatt pa drets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beraknad enligt gédllande skattesats, 20,6% (20,6%)

Nyttjat ¢j véirderat underskott

Redovisad skattekostnad
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 250 417 14 050
Inkop | 53 959 _
Forsaljningar och utrangeringar - -2 458
Omklassificering Pdgdende projekt 247 825

Utgaende ackumulerade anskaffhingsvérden 313 376 259417

Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0

Utgaende restvérde enligt plan 313 376 239417

Varav bokfort varde mark 11 592 11 592
Pagaende nyanlaggningar och _-ﬁj&rsk—qﬁ. avseende materiella anldgeningstillgangar har rubricerats om

och ingar 1 Forvaltningsfastigheter. Aven jimforelsearet har rubricerats om.

Upply pa forvaltningsfastigheter

sning om verkligt virde

Byggnaderna utgors i sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 403 mkr (400 mkr). Virdering av fastighetsbestandet

Virderingama har baserats pa en analys av nuvardet pa framtida kassatloden 16r respektive fastighet
dédr hansyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgdr 10 ar. Under
kalkylperioden utgors intédkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden
dérefter berdknas hyresintikterna till den marknadshyra som géller 1dag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms oka i takt med inflation. Investeringar har bedomts

av marknadens férrantningskrav.
Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).
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Not 12 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31

Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

tkr, 2021-12-31
Finansiella tillgangar

Likvida medel
Summa
Finansiella skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
UP‘PIUPH a kOStﬂadef

Summa

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet
anskafftningsvirde

1

28 021

28 024

7893
T
7 964

Finansiella

virderade till upplupet

anskaffni ngsvérde

0
46 008

46 008

11 864
§)
70

11 934

22(28)

Finansiella
tillgdngar/skulder
varderade
till verkligt varde
via Arets resultat

o oo o

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till verkligt
virde via Arets resultat

D OO

[ ovanstiende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till redovisat
vérde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Noterade priser pa Andra observerbara E; observerbar
tkr. 2022-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt virde (aktier och andelar) 0 0
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr. 2022-12-31 aktiva marknader
Derivatinstrument 0
Likviditetsplaceringar 0

verkligt virde lAmnas
Fordrin gar hos mtresseforetag/] oint
ventures

Skulder viirderade till verkligt viirde
Derivatinstrument 0

Obligationslan
Foretagscertifikat
Ovriga langfristiga skulder

o oo o

=

Summa

Noterade priser pa Andra observerbara
tkr. 2021-12-31 aktiva marknader

Tillgangar viirderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar vérderade till

verkligt virde (aktier och andelar) 0

Derivatinstrument
Likviditetsplaceringar U

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt viirde limnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0

Skulder viirderade till verkligt virde
Denvatinstrument 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde limnas

Skulder till kreditinstitut 0

Obligationslan 0

Foretagscertifikat 0
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata
Ovriga langfristiga skulder 0 0 0

PO e —_—

Summa 0 0 0

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivéaerna i hierarkin for verkligt varde under 2022.
Virdering till verkligt virde per 2021-12-31:
J a.mferelse ar

Finansiella tillgangar virderade till verkligt véirde

Posten avser innehav i sa vil noterade som onoterade aktier och 6vriga véirdepapper som virderas till
verkli gt Varde med en virdeforandring 1 resultatet. Innehaven har darmed vérderats enligt sdvil niva 1
som nivd 3. De noterade aktierna har vérderats till noterat pris pa marknaden. Fér onoterade aktier och
ovriga vardepapper har indata sasom senaste emissioner och Ovriga e] observerbara data anvants for att
faststélla vardet.

Denvatinstrument

Verkligt varde for rdnteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden enligt
kontraktets villkor och férfallodagar och med utgangspunkt i marknadsrantan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Rintebirande fordringar och skulder
Koﬁcerﬁeﬁs ré;ntebé;randefordringﬁa‘r och 'skulder som avses i detta; styéke bestﬁr“a;v Fordringar hos

skulder gen@m en dlskontermg av framﬁda, kassaﬂeden av kapltalbelepp och ranta, dlskonterade till
aktuell marknadsranta. Det verkliga vardet motsvarar det redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell
marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedoms vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For toljande korttristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt virde
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantorsskulder, upplupna
kostnader och évriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt viarderingshierarkin gors inte
for dessa poster. "
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Not 13 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 3524 3524
- Tillkommande fordringar- | _
- Avgaende fordringar 2 289 _
- Omklassificeringar m m - :

Utgaende ackumulerade anskaffhingsvérden 1 235 3524

Utgdende redovisat virde 1235 3524

Not 14 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 17 965
Arets resultat 3222

14743

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

| ny rakning 6verfors 14 743

14 743

Not 15 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfonder 39 .

Summa 30

| O
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Not 16 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till foljande:
Temporira skillnader pa

underskottsavdrag

Summa uppskjuten skatteskuld

Fordndringen mellan aren har redovisats over resultatrakningen.

Not 17 Upplanmg

Forfallotider

Langfiistiga skulder som forfaller inom 5 dr

Not 18 Langfristiga skulder hos koncernforetag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
- Tillkommande skulder

- Avgaende skulder

- Omklassificeringar m m

Utgdende redovisat virde
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Not 19 Likvida medel

Banktill g Od(?)h avanden

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen

Not 20 Eventualférpliktelser

Summa eventualforpliktelser

Not 21 Stillda sikerheter

For egna avsittningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut

Stillda siikerheter till forman for koncernforetag

Summa stillda sikerheter
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2021-12-31

46 008

46 008

2021-12-31
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2021-12-31

| &



Hemvist Stropsta AB 28(28)

559208-8735

Not 22 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att forelaggas arsstimman - - for faststillelse.

Stockholm - -

Viktor Mandel Lars Girde
Ordforande Styrelseledamot

Svante Jernberg
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats :  u

Ernst & Young AB

Lina-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor
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Enligt var uppfattning har érsredﬁvisningen upp'r“a'?'t'tatsi enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-

enden rattvisande bild av Hemvist Stropsta ABs finansiella

stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella

resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen.

'Farvaltnmgsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

Vi it._i;lzlfs.tay'rk_er' darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Hemvist Strépsta AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvay

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas GCh att den ger en réttv‘isande b’i"ld enli‘gt

kcyntmll som de- be_dﬁ_me;r ar .nzadvandlg f.t;::rr att ;Upp.ra.tta en

arsredovisning som inte: innehaller nagra vasentliga

'felak‘tigheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

:tlllampas d@ck mte t:m styrelsen avser att Ilkwdera bolaget

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagol av delta.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentllga el-
-.aktlgheter vare sig dessa beror pa aegenthgheter cller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehéller
vara uttalanden: lellg sakerhet ar en hdg grad av sakerhet,

men ar mgen garanti fc:r att en rewslcm som utfors enligt ISA_

'vasentllga am de enskllt eller tillsammans rlmllgen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

SOITI de‘l av en revisian enli‘gt 'I'SA anvénd‘er vi pm‘f'eSSianellt

hela r.ewsmnen__ Des_su_tqm

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felakiig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
_gérder blfand annaft utif‘rén degsa r'i's'ker' 'o'c:h inhém’t'ar‘ r'evi--

utgc:rra en grund far vara uttalanden Filsken fc::r att mte'
upptacka en vasentllg felaktlghet tlll f(}ljd av Qegentllg--

mlggtag, eftersem eegentllgheter kan mnefatta agerande |

maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felakiig

information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss.en forstaelse av den del av bolagets interna

Kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
gr&nSkni’n-gsl'étgérder 'scim é’r' Iémpli'ga 'm'eid hén'syn' tiI‘I‘ 'cim-

teten. i .den lnter-n-a- ka-ntmllen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

.anvands @ch rlmllgheten | styrelsens uppskattnmgar i

e drar vienslutsatsom Iampllgheten iatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagc:-n vasentlig

osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberatielsen fasta uppmarksamhe’ten pa
upplysningarna i &arsredovisningen om den vasentllga
osékerhetsfaktorn eller, om sa&dana upplyshingar ar

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan

inte langre Kan fortsatta verksamheten.

e Uutvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren

och Innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-

ningarna, -och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transakiionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

rew_s_!@n.en., d-ar!_blan_d de evenwﬁll-a, betydan.de brlst_er _l__ d_eﬁ_

interna kKontrollen som vi identifierat.

o

framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag

o

Pennen dgorumentayekel GG IZR-Z0MG-MQU7G- L HG-ZTX
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Hemvist Stropsta AR for
ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att &arsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget | fmvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

{srung for ytialancen

-.a.ndamalsen.hga. som grurld f.@r vara utt.alanden.

Stytelsens ansvar

'Det ar styrelsen som har ansvaret far f@rslaget t|II dlsp05|-.

:verksamhetsart meattmng GCh rlsker staller pa st@rleken av
bolagets egna kapital, konsolideringshbehov, likviditet ‘och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska. situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokidringen,
medelsforvaliningen och bolagels ekonomiska angelagenheter
i.6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for alt med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamol | nagot vasentligt avseende:

. f:ﬁret’agit "négran étgérd “elle;tr' gj‘@rt’ sig skyldig‘ t'iI‘I‘ 'n-égon

bﬁ_laget,_ oller

o pé. né'gfat annat‘ sétt h'andla't i st‘rid" med akt"ie’b,l,agslag_e_n:,

ar forenhgt med aktiebelagslagen

Rimlig sékerhet ar en hég grad av skerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattningsskyldighset mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
mrvaltmngeﬂ och forslaget till dispositioner av bolagets vinst:
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omréaden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag vldtagna

.atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fc:rslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Ernst & Young AR

Linda-Marie Emilsson

Auktoriserad revisor

2(2)
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