Kressab Fastighets AB
Org. nr. 556339-0367

STYRELSEN FAR HARMED AVLAMNA ARSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehaill Sida

- férvaltningsberittelse 2
- resultatrékningar 3
- balansrdkningar 4-5
- tilldggsupplysningar 6-7
- underskrifter 7

Undertecknad styrelseledamot 1 Kressab Fastighets AB intygar hdrmed,

dels att denna kopia av arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet,
dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa drsstdmma den 20 juni 2023.
Stdmman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Nettoomsittning

Kressab Fastighets AB
556339-0367

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK

Yerksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Inga visentliga hdndelser har intréffat under rikenskapséret.

Flerarsjimforelse
2022

4611 160
Res. efter finansiella poster 670 155

i % av omsitiningen 14,5
Balansomslutning 55 632 060
Soliditet 1 % 4.4

Fordndring i eget kapital

Aktiekapital

Belopp vid arets ingang 100 000
Utdelning

Arets resultat

2021 2020
4 356 837
=719 611 -48 135 *
-17,2 -1,1 1,1

_____ 53 614248 53 164 790

3,6 3,3 3,2

2019
4 137016

Reservfond
20 000

47 212,

2018

4125 603
1019 254
24,7

54 418 561
5.1

kapital
1 850 882

489 665

Belopp vid arets utgéng

Koncernforhallanden

100 000

20 000

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Gunnar Bodin Forvalnings AB, org nr 556540-6104.
Néagra koncernrelaterade kop eller forsdljningar har inte skett under rdkenskapsaret.

Réntor och koncernbidrag har erhéllits.
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till bolagsstdmmans forfogande stér
balanserad vinst

arets vinst

Styrelsen foreslér att

1 ny rdkning overfores

1 850 882
489 665
2 340 547

2 340 -:547'_
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Kressab Fastighets AB
556339-0367

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
e Not 2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning 4611160 - 4170797
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4611 160 4 170 797
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Rorelsens kostnader

Direkta fastighetskostnader -2 082 537 -3 185 422
Personalkostnader 2 -484 125 -485 080
Ovriga externa kostnader =281 390 -273 042
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -327 005 - -316349

-3 175 057 -4 259 893

Rorelseresultat 1436 103 -89 096

Resultat fran finansiella investeringar
Ovri ga rdnteintékter och liknande resultatposter 3 160 302 158 734
Réntekostnader och liknande resultatposter 926250 ~789 249

765 948 - 630515

Resultat efter finansiella poster 670 155 719 611

Bokslutsdispositioner

Avsittning periodiseringsfond -209 000 -205 000
Koncernbidrag 158 000 1 545 000
Resultat fore skatt 619 155 620 389

Skatt pé arets resultat -129 490 -128 952

Arets resultat 489 665 491 437

Sida 3 av 7



|
£

e
WY
%3

fﬁi] :
LS
T

Kressab Fastighets AB
556339-0367

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella an Iﬁggmﬂgsﬁﬂgﬁnzgar
Byggnader och mark

Finansiella anliggnngstillgingar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernftretag
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Sidad av 7

Not

2022-12-31

22 157 306

21 440 857

2021-12-31

21951513

29211719

1564 461
314 315
127 146

21 440 857
7770 862

2257113

29211719

51163 232

2148 745
388 309

4263 035

55632 060

3416 100

54 579 332
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Kressab Fastighets AB

556339-0367

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier 4 100 kr)
Reserviond

Fritt eget kapital
’B:al;ang-emd vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2022-12-31

100 000:
20 000

120 000

1 850 883

489 666

2021-12-31

100 000
20 000

2340 549

2 460 549

120 000

1 359 446
491 437

767 000

9 000 000
40 860 000

1 970 883

558 000

49 860 000

652 413
425 000

558 000

9 000 000
40 860 000

2544 511

55 632 060

49 860 000

525310
467 701
503 376
694 062

2 190 449




Kressab Fastighets AB
TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Notl Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsném

allménna réd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Virderingsprinciper m.m.

ndens

Tillgéngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar ;_
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Not2  Personalkostnader
Medelantal anstdllda
Kvinnor / Min 1/0

Léner och ersdttningar 350 424

Pensionskostnader 23 598

Sociala kostnader 110 103

Ovriga Personalkostander . 0
484 125

Not3  Ovr. riinteintikter och liknande resultatposter __ _' 2022-1 2-*31
Varav koncerninterna utdelningar /rantor - 156824

Not4  Byggnader och mark 2022-12-31

Inggende anskaffningsvirde | 26 889 716
[nk&p/ombyggnad 532 798

2021

170

334 474
24 561
105 092
20953

485080

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 27422 514

[ngaende avskrivningar 4 938 203
Arets avskrivningar -327 005

T 20211231

155 417

2021-12-31

26 177 298
712 418

Utgaende ackumulerade avskrivningar -5265 208

26 889 716

-4 621 854
-316 349

Bokf6rt varde byggnader 12 862 499
Bokfért ‘V&I‘de mark B 0 2904 07

. -4 938 203

Boktort virde 22 157 306

22 157 306

Avskrivningar enligt plan berdknas pa en nyttjandeperiod av 50 ar

Taxeringsvirde 2022-1231
Mark 83 200 000
Byggnader 40 166 000

Sida 6 av 7

21 951 3513

12 656 706
9294 807

21951513

T 2021-12-31
97 180 000

35 380 000




Kressab Fastighets AB
556339-0367

Not5  Andelar i koncernforetag 2022- 12ﬂ ' 2 21-12-31

Foretag Sdte Andel =~ Redovisat Redovisat
Org.nr kapital virde virde
Fastighets AB Stockholms Stockholm 100 % 17610612 17610 612
Stadsmur 556739-2385

Torkan 1 Fastighets AB ~ Stockholm  100% 3 830 245 - 3830245

Bolaget #r moderbolag men med hénvisning till ARL 7:3 uppréttas ingen
koncernredovisning.

Not6  Langfristiga skulder O 2022-12-31 2021-12-31
Skulder koncernforetag 9000000 9000000
Léneinstitut | 40 860 000 40 860 000

' 49 860 000 49860 000

Not7  Stillda sikerheter B 20221221_

Fastighetsinteckningar __ 40900 000 30900 000
40 900 000 40 900 000

Ansvarsforbindelser " Inga Inga
Not8  Definition av nyckeltal
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Stocki6lm deh 20 juni 2023

/ GSta‘f Bodin Karl Bodin

Aukforiserad revisor
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Till bolagsstémman i Kressab Fastighets Aktiebolag

Org.nr. 556339 - 0367

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

‘Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Kressab Fastig-

hets Aktiebolag for &r 2022,

Enligt min uppfattning har ursredw:snmgen upprattats i enlighet
med &rsredavisningslagen och ger en i alld viisentliga aveeenden
rc:t’cwscmde bild av: Kressab Fmstlghets ﬁ\ktlebc:lags ﬁnﬂnmella SJCCI”“
.::re-t errl.r_g-t crrsredﬁ-wﬂmn-gsl-::rgen-.--Fc;r'm!-tmng-sberattels-en ar ﬁ:tren—
lig med &rsredovisningens Bvriga delar.

Jag tillsturker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrdk-

“--F“QE"“' och balansrikningen.

-d:@;g har utfrt revisionen enligt International Standards on Au-

diting (ISA] och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
'sfmﬂci-q rder beak'r-i'vs nﬁrmure 'i 'avani'fte’t- 'R'evfs-c}ms ansvar. J‘iug ar
gad rewsc}_:rzssed | .Svem;_g.e.-ﬂch hr:._-_r I. c:}.f-r.i;gt fu-ligjcart.mltt g;r._kesata S_k{]

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag harinhamtat.ar tillrackliga och

andamélsenliga som grund 8r ming uttalanden.

Sturelsens ansvar
DetGr s’tgrelsen"sc}m- 'h ara n'-svare’c' ﬁ:ir'-ﬂ-tt ﬁra red gvisn‘i hg-enu-ppré&f—*

Vid wpprattandet av 'E:-mre.c:i:oazri'snfin'gen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Pen

upplyser, ndr s& ar tillampligt, om férhallanden som kan pdverka

formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagan-

detom fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock

inte om-beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

S_R-evﬁi?swn_s ansvar

.redmwsmngen SOM heihet inte mneha!ler négra vmsenthgm felaktlg
heter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
l&dmna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rim-
lig stikerhet &r en hdg grad av stkerhet, men &r ingen garanti or

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka en vasentlig felektighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med ;.gsru.n'd-. i &reredovisningen.

...........

visionen. Dessu-tﬁm.-

+ identifierar och beddmer jag riskerna fér visentliga felaktig-
heter i @rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter

eller _.miris_stq_g., utformar ‘och utfér granskning sﬁtgﬁrd{er bland an-

nat‘uﬁfrﬁn dea'su-'FESker"Gc'h inha m-t'c:r' revisiansbew’is sOm E’ir tiHrE:i-ck*

den Risken for att mte upptﬂcka en vc:tsentllg felmktlghet t1|I fDde
av @egentllgheter ar hc::gre an fc:rr en vasenthg fe!ﬂkttghet som be-

'l__Em _.ell.fer -c:atcl_aaqttcmde av .i-nt_ern .k-;:};ntmlh

+  skaffarjag mig en f8rst&else av den del av bolagets interna kon-

troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-

nin Q's&tgfﬁ rdre-r sGM f?j‘r 'I*E:'::m Ffiig a me-éi' h"c'?-'.*naign t"i’i‘] 'a-ms’tiﬁ nciiiﬁg"h eﬁtemu-,-

+  utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som-an-
vands och rimligheten i styrelseris uppskattningar . redovisningen
och tillhorande usp_plﬂgaﬂ-ingm I '

+ drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av Grsredovis:
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de.inhéimtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nGgon vasentlig osékerhets-
fﬁktor som avser a-c?id-cmt: handelser -el!err -f-iixr:h'&'l l’z::‘n-dE--ﬁ som kcm

kerhetsfc:ktc:r muste jag i rewsmnsberut‘telaen fastic uppmﬁrksum-
heten pd upplysningarna | arsredovisningen om den vasentlige
osdikerhetsfaktorn eller, om s&danc upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om d&rsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revis-

tc:ﬁsbemttelsen Dmck kr:m ‘Framtidr:z hand 'Iser -eilier- f&irh‘ﬁl’lundeﬁn

. utvmrderar _J;Cl-g den .@vergrl_pﬂﬂde presenicﬁti_@:}nen, _struk't-u_reih
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen Gterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna -p'ﬁ ett séitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag mdaste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-

fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfdrt en re-

vision av styrelsens f&rvaltning fér Kressab Fastighets Aktisbolag
for ar 2022 samt av f8rslaget till dispositioner betrGffande bola-

gets vinst eller fdrlust,

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-

svarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-

svar enligt denna beskrivs ndrmare | gvsnittet Revisorns gnsvar.

Jag &r oberoende i f6rhéllande till Kressab Fastighets Aktiebolag
enligt-god revisorssed i Sverige och hari évrigt fullgjort mitt yrkes-

etiska ansvar enligt dessa krav:

andamdélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen.som har ansvaret 1or forsiaget till dispositioner be-
fattar detta bland annat en beddmining av om utdelningen ar tor-
svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehy, likviditet och stélining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av

pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bo-

l-m_g_et-s-ﬂ-rgﬁnisatiﬁh ar utformad s& att bokfdringen, medelsférvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeldgenhster i Svrigt kontroll-

Stgckholm dign 20 juni 2023, o

Mdtkus Lilldalgn

Aukioriserad révisor

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamoti n'&g@t_-vE:'i’s:e:n;tl-igt_ avseende: ”

o fSretagit ngon &tgdrd eller gjort sig skyldig till négon frsum-

melse som kan f8ranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
*  pd ndagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méi betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets-vinst eller forlust; ach darmed mitt uttalande om detta, ar
att med Iri’m.!'ig g rad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen,

Rimlig sékerhet &r en hig grad av stikerhet, men ingen garanti for

att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka dtgarder eller férsummelser som kan forans
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dis-

bolagslagen.

Som en del av-en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-

der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen

och 1orslaget till dispesitioner av bolagets vinst eller torlust grun-

dar sig frémst pd revisionenav rékenskaperna, Vitka tiltkemmande

granskningsatgérder som utférs baseras pd min professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att

jag fokuserar granskningen pa saddana atgdrder, omraden och f6r-
héllanden som &rvisentliga for verksamheten och dér avsteg och

Bvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.

Jag; g&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgarder och a ndra f5rhéllanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underiag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
loner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
férslaget dr férenligt med aktiebolagslagen. o




