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Gbg Inom Vallgraven 3-2 AB .

Org nr 556724-2531

Forvaitningsberattelse
Styrelsen for Gbg Inom Valigraven 3-2 AB, org nr 556724-2531, far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2023.
Bolaget har sitt sate | Stockholm.

Agarfmhailanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Hufvudstaden AB {publ), org nr 556012-8240, med sate i Stockholm, som &r dotterbolag

till L E Lundbergsféretagen AB (publ).

Verksamheten
Bolaget dger fastigheten Inom Vallgraven 3.2 | Géteborg. Fastigheten férvaltas av moderbolaget Hufvudstaden AB (publ).

Verkigt virde for direkt agda fastigheter uppgick per 31 december 2023 fll 72,8 (78,4) mnkr

Sammanfattning av utveckling av foretagets verksamhet, resuitat och stallning
Ekonomisk dversikt 2023 2022 2021 2020 | 2019

‘Nettoomsattning fastlghetsforvaltmng kr "~ 348145 - — — 1158 844 2 239 468
Rorelseresuiltat, kr -5 390 141 -28294 070 -54 247 448 -5 456 554 -4.216 551
Arets resultat, kr -4 323687 -176499082 -47890554 -4292732 -3 314 008

Marknadsvérde fastigheter, mnkr 72.8 78,4 26,7 §2,0 82,0
Soliditet, % 29 29 1 3 4

Nyckeltalsdefinitioner: Se not 15.

Resuitat

Hyresintakterna uppgick under aret till 348 145 (0) kr.
Fastighetskostnaderna uppgick till -5 738 286 (-51 647 679) kr.
Rérelseresultatet var -5 390 141 (-28 294 070) kr.

Arets resultat uppgick till -4 323 687 (-17 649 982) kr.

Under aret slutfordes ombyggnation for att konvertera fastighetens kontor till bostéder. | samband med bostadsprojektet genomférdes
dven storre underhallsatgarder for att fastigheten ska fortsatta uppfattas som attraktiv under lang tid framover.

Forvéry och investeringar _ _ _ I D N
Under-aret har till- och ombyggnader pa forvaltningsfastigheter gjorts med 222 754 (13 943 984) kr. Konverteringsprojektet
fran kontor till bostéder har fardigstélits under aret.

Vésentliga ris’ﬁk?er r}ch' osﬁkerhet'sfakt'orer

Balaget ar exmnerat for vardei’orandrmg | fastighetsbestandet. Vérdena paverkas framférallt av hyresnivaer och omvaridens
direktavkastningskrav.

Upplysningar avseende verkligt vérde for férvaltningsfastigheter se not 6.
Hyresutveckling

Hyresutvecklingen utgér bade en risk och en mdjlighet. Risken begransas emellertid av bolagets koncentration av fastighet
med bostidder i de mest intressanta kommersiella laget.
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Forvantningar avseende den framtida utvecklingen - _
Bolagets verksamhet kommer att 6verga i en férvaltande fas da konverteringsprojektet ar fardigsstalt.

Férslag till disposition av féretagets vinst

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, 23 852 557 kronor, disponeras enligt fljande:

Balanseras i ny rakning

Summa 23852557

23 852 557
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Gbg Inom Vallgraven 3-2 AB
Org nr 556724-2531

Resultatrakning

" - . " . i . s

Belopp | kr B ot

Nettoomsittning fastighetsforvaltning
Ovriga rorelseintakter

Fastighetsforvaltningens kostnader 3
Underhallskostnader

Drift- och- administration

Fastighetsskatt

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6,7
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4
Réntekostnader och liknande resultatposter 4
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 5

348 145

-3.298 411

-398 380

. .--5::'1390 141

1110679
-4 323 687

2023

4.{13)

‘ . 1 . i.l "

- 2022

23 353 609

-50 856 572
-459 056
174 000
-158 051

-28 294 070

6 002
-1 8671

" 28 289 739

10639757

Rapport dver totalresultat
Belopp i kr

2023

e R AR e

217 649 982

2022

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

-4 323 687

17 649 982

Arets totalresultat

4323687

17 649 982
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Belopp i kr

Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Pagaende nyanlaggningar

Summa anldggningstiligangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Summa omsattningstillgangar

Balansrakning

222 754

62920 909
62 920 909

44 936

19 254 946

19 299 882

82 220 791

X Y T P T e TG Y

2022-12-31

48 453 902

63 874 555
63 874 555

87 114

80 650 314

Belopp i kr

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapitaf
Balanserat resultat
Arets resultat

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDE

Not

S S - o FETHIT

EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

"I 1

2023-12-31

100 000

i ot T00 000

28 176 244
-4 323 687

23 952 557

309 978

309 978

55 336 304

55 336 304

1 539 058

1082894

2621952

82220791

2022-12-31

100 000
~ 100 000

41221 026
-17 649 982

et v TSI

23671 044

227 910

297 910

54 092 096

54 092 096

430 693
2228571

2659 264

80650 314
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2022 Bundet eg

et kapital Fritt eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp i kr

vinstmedel,
érets -re-suita‘t

Balanserade

6 (13)

- Summa
eget
kapital

.

Vid 4rets ingdng

83886

183 886

Arets restiltat
Arets 6vrigt totalresuitat

Transaktioner med &gare
Koncernbidrag
Skateeffek! pa koncernbicrag

17 649 982

51 810 000
_10572 860

41 137 140

T 17649 982

51 810 000

10672860

100 000

2023 Bundet e

23571044

et kapital _ .

Aktie-
Kapital

Balanserade
vinstmedel,
s érets_re_s;ytat

Fritt eget kapital

23 671 044

~ Summa
eget
kapital

Belopp ikr

Vid rets ingéng .

100000

23 571 044

23671 044

Arets resultat
Arets dvrigt totalresultat

Transaktioner med dgare
Koncernbidrag
Skatteeffekt pa koncernbidrag

-4 323 887

4 194 800

_Summa

4605200

4 323 687

5800 000
-1 194 800

Eget kapital, se vidare not 10.
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Kassaflodesanalys

Not
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2023

2022

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Av- och nedskrivningar av tillgangar

Ovriga f&randringar

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Féréandringar I rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den [6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Erhallna koncernbidrag
Kassafidde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

6,7

398 390
778 010
-2 746

4260712

-2 523 430

-44 803 104

-222 754

e O ———

222 764

51 810 000

51810 000

BT O g g L F : i ST

Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalyser

Erhallen ranta
Erlagd rénta

20 868
-65 093

-28 289 739
168 051

-23 353 609
-5 938 205

-57 423 502

-10' 333 666

- 22201152

-13 943 984

-13 943 984

99 500 000

59500000

Sy

6 002
-1671
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Noter _ L ~ . L
Belopp i kr om mget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Overensstimmelse med lag och normgivning _ __ __ B
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer utgiven av Radet fér finansiell rapportering.

Vﬁrderingsgrundsr

Redovisningsvaluta _ o
Foretagets funktionella valuta och redovisningsvaluta &r svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges i kronor om inget
annat anges.

'Klassi’ficering

.after mer én ttzlv manader raknat fran balansdagen Omsattnmgstillgangar och kartfnstlga skulder bestar i allt vasentllgt enbart
av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknat frdn balansdagen.

Redovisningsprinciper
Hufvudstaden koncernen tillampar [FRS i sin koncernredovisning och bolaget har dérfor valt att tillampa
rekommendationen RFR 2 Redovisning for juridiska personer,utgiven av Radet for finansiell rapportering.

s4 Iangt detta Ar mbjllgt inom ramen far érsredcmsnmgslagen tryggandelagen ech med hansyn till sambandet mellan redwasmng
ach beskattning. RFR 2 anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska géras.

helhet da farpllktelsen Uppstar wlket berar fastighetsskatten far Gbg Inom Vallgraven 3 2 AB Kestnadsfarmg sker
oférandrat periodiserat 6ver aret.

Intékter fran rorelsen

Hyresintakter

Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyreskontrakt. Forskottshyror redovisas darmed som férutbetalda hyresintakter.
Rabatter lamnade som kompensation for t ex successiv inflyttning redovisas i den period de [&mnas. Ovriga rabatter periodiseras

Gver hyreskontraktets |8ptid.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intakter bestar av ranteintakter pa fordringar; erhallina utdelningar och valutakursvinster. Finansiella kostnader bestar
framst av rantekostnader pa lan och andra skulder. Finansiella fordringar och finansielia skulder varderas till upplupet
anskaffningsvarde med titampning av effektivrantemetoden.

Rantekostnader direkt hanforliga till ny- och tillbyggnad som tar en betydande tid att fardigstalia aktiveras i anskaffningsvardet
for tillgdngen ifraga.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas, tilisammans med tillhorande aktuell skatt, i eget kapital bland balanserade vinstmedel.

Skatt
Redwis'ad s'ka"tf ut'gij'rs av Enkamsi"t'skatter och bestér av ak'tu'ell' ach‘ 'uppskj'utm skatt Aktue’ll sk"att avser érefts SKattie'pl'iktig_a resultat

pa de skattesatser ach skatteregler som &ar beslutade eller awserade per balansdagen och har mte nuvardeberaknats
Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdra-g-s-g-llla temparara sk:llnader GCh underskottsavdmg redovisas endast i den man det &r




......

u_nde_r u_ppfbrande G‘Ch a.mbyggnatrcm s_am av_ses _att_anvand_as $c:_r_m f_ow_altnlngst‘astig h;eter ;n_ar _arbe.tena ;a:r fardlgstallda
klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Fastighetsforséljningar och fastighetskdp redovisas i samband med att risker och férmaner som férknippas med dganderatten
Gvergar till kbparen eller saljaren.

Forvaltningsfastigheterna varderas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuell
nedskrivning samt med tilldgg f6r eventuell uppskrivning. Anskaffningsvéardet utgérs av forvarvspris, lagfartskostnader och
vardehojande forbattringsatgarder. Endast utgifter som genererar bestdende vérdehojning av fastigheterna aktiveras.
Ombyggnadskostnader av underhaliskaraktér belastar resultatet. Laneutgifter aktiveras i bolaget.

Redovisningsprinciper for nedskrivningar framgar nedan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.
Mark skrivs inte av.

Avskrivning sker utifran féljande nyttjandeperioder:

- Kontors--och butiksbyggnader: 100 ar
~ Byggnadsinventarier 5-20 ar
- Inventarier 5 ar

Upplysningar om forvaltningsfastigheter verkliga vérden
Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde i enlighet med redovisningsstandarden IAS 40 Forvaltningsfastigheter.

| not lamnas upplysningar avseende verkligt vérde.

Verkliga varden &r en form av marknadsvérden, och ska utgéra de bedémda belopp som skulle erhéllas i transaktioner vid
vérderingstidpunkten mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktioner
genomfdrs efter sedvanlig marknadsféring, dar bada parter {érutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Beskrivning av tillampad varderingsprocess och teknik, betydande indata i vardebedémningarna samt vilken niva i verkligt
vardehierarkin som &r aktuell mm framgar av not 6,

kommer att k@mma bolaget tlll del Matenella anlaggmngsttllgangar varderas tm anskaffnmgsvarde med avdrag for ackumuleracie
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Vid investeringar aktiveras dven direkt hanforliga laneutgifter | de fall
finansieringskostnaden ar av materiell betydelse.

Avskrivning enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och tillgangens beraknade nyttjandeperiod:
- Inventarier 3-5 ar

Nedsknvnmg av forvaitnmgsfasﬁgheter och materiella anldggningstiligangar

De redovisade virdena for faretagets tilladngar kontrolleras vid varje balansdag fér att utréna om det finns nagon indikation pa
nedskrivningsbehov. Om nagon sadan indikation finns, beradknas tiligdngens atervmnmgsvarde Om det inte gar att faststalia
vasentligen oberoende kassafloden till en enskild tillgang, och dess verkliga varde minus forséljningskostnader inte kan anvandas,
grupperas tillgangarna vid prévning av nedskrivningsbehov till den lagsta niva dar det gar att identifiera vasentiigen oberoende
kassafloden —~ en sa kallad kassagenererande enhet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det redovisade véardet.
V!d beraknmg av nyttjandevardet dlskonteras framt!da kassafliden med en diskonteringsfaktor som beaktar riskfri ranta och den

_En reversermg gors en,dast | den utstracknmg som t!llgangens redwisade v_a_rde mte overstlger de;t redowsade varde som skulle
ha redovisats, med avdrag f6r avskrivning, om ingen nedskrivning skulle gjorts.
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Nﬂt 2’ Uppis'kattn'ingar-;mh beddmningar

For att uppra'tta' fihéhmeﬂa rapporter kravs & ena sidan bedémningar vid tillampning av redovisningsprinciper och a andra sidan
uppskattningar vid vardering av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Uppskattningar-och antaganden baseras pa historiska
erfarenheter samt andra faktorer som bedoms vara relevanta och rlmliga Uppskattmngar ach antag anden ses Over regelbundet

'ferva[tnmgsfastigheter kraver antaganden om framtsda kassafladen samt bedomnmgar av aktuella marknadsmassuga

avkastningskrav tér varje enskild fastighet.

vardermgsmtervall am +/- 5-10 % Informatmn om wktlga antaganden @ch osakerhet vnd vardermg av fuwaltnlngsfastlgheter
framgéar av not 6.

Not 3 Anstilida, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisorer
Bolaget har under aret ej haft ndgon anstalld. Nagra loner har ej utgatt under aret.

Ersdttning till revisorer har ej utgatt fran bolaget, revisionsarvode erlaggs av moderbolaget.

Not 4 Finansiella intakter och kostnader

Ranteintdkter och liknande resultatposter
2023 | - 2022

._Rantemtaktm mmga .. S 20868 S — - 002.

20 868 6002
Réantekostnader och liknande resultatposter
2023 o 2022_

Réntekostnader, dvriga 65 093 . 1671
-65 093 ' -1 671

Not 5 Skatt pa arets resultat
2023 2022

Aktueli gkéft"iekb—sm%a?d (- )fskattemtakt {+)

——— - el rms, LS L LI S P T LA el e R —

Arets skattekostnad, aktuell skatt 1192 745 10 672 315

Justering av skatt hanforlig til! tidigare ar 2 1

Aktuell skatt 1192 747 10672316
Uppskjuten skattekostnad (-)/skatteintikt (+)

Uppskjuten skatt avseende temporéra skilinader -82 068 o =32999
Uppskjuten skatt -82 068 -32 5659

Totalt redovisad skattekosthad 1110679 10 639 757

Avstimning av effektiv skatt

2023 2022

Procent '-'elapp Procent Belopp
Resultat fore skatt -5 434 366 -28 289 739

Skatt enligt gallande skattesats 206% 1119479 20.6% 5827 686
Ej avdragsgilla kostnader -0,2%: -13 101 0,0% -10
Ej skattepliktiga intakter 0,1% 4 299 17.0% 4 812080
Justering av skatt hanforlig till tidigare ar 0,0% 2 0,0% 1

Redovisad effektiv skatt 20,4% 1110679 37,6% " 10 639 757
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Not 6 Forvaltningsfastigheter

Byggnader och mark
Ackumulerade anskalfningsvarden
Vid arets bérjan
Omklassificeringar

Vid arets siut

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan

Arets avskrivning

Utgaende planenligt restvarde byggnader

Redovisat varde vid arets slut
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvérden

19 055 825

_47 675 892

£ .

-3 635 172
-398 390

T 4033562

62 698 155

62 698 155

2023-12-31

3250725
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2022-12-31

19 055 825

19 055 825

-3 477 121
_-158 051

3635172

15 420 653

15 420 653

2022:12-31

3250725

Redovisat virde vid arets slut 3250725

Taxeringsvarde 65 000 000 43 500 000
Varav mark 29 000 000 24 600 000

__2023-12-31r 2022-12-31
Verkliga varden, mnkr N 72,8 784

Verkligt varde

_Frfjﬂeta;g et redovisar forvaltningsfastigheter till anskaffningsvarde. Nedan lamnas information om verkligt véarde. Verkligt varde
definieras som det pris som vid varderingstidpunkten skulle erhallas vid forsaljning av en tiligang eller

betalas vid dverlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktérer, en form av marknadsvérde.

Virderingsmetod
Vérdering av fastighetsbesténdet har skett genom att varje enskild fastighets verkliga vérde bedémts. Bedémingen har gjorts
genom tillampning av vardering enligt en variant av oriprismetoden som kalias for nettokapitaliseringsmetoden. Metoden innebar

transaktioner i anslutande omrade. Aven affdrer som inte kommit till avslut ger vagledning om marknadens avkastningskrav.
Hénsyn har dven tagits till olika fastighetstyper, teknisk standard och byggnadskonstruktion. Avkastningskraven

som anvands vid varderingen varierar mellan olika regioner och olika delomréden inom regionerna. Informationen avstams med
varderings--och radgivningsféretag.

Not 7 Pagaende nyanidggningar
o _2025-12-31 . . 2022-12-31
Vid arets bérjan 48 453 902 11 156 309
Omklassificeringar -48 453 902 =
Investeringar 222 754 13 943 984
Reversering nedskrivning e _23 353 609
Redovisat varde vid arets slut - 222754 48 453 902
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Not 8 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering
Hanteringen av finansiella risker inom Hufvudstaden-koncernen &r centraliserad till finansfunktionen i moderbolaget och
regleras av koncernens finanspolicy som galler for samtliga koncernforetag. For mer information om koncernens finansiella

risker och hanteringen av dessa, se arsredovisningen fér Hufvudstaden AB (publ).

Foretaget ar exponerat for féljande finansiella risker: finansieringsrisk, ranterisk samt kreditrisk.

""" Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
_2023-12:31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31  202312:31  2022-12-31

Forvaltningsfastigheter - — 309978 227910 -309978 227 910

Skatteskulder, netto 0 0 309 978 227 910 -309 978 -227 910

Not 10 Eget kapital
N L o L _ 20231231  2022-12-31
Akties kvotvarde ' B T - © 00 T 100
Antal aktier 1 000 1 000

Upplysningar om kapital och kapitalstruktur

Balanserade vinstmedel . Utgdrs av tidigare ars fria egna kapital efter lamnad vinstutdelning. Balanserade vinstmedel utgor
tillsammans med &rets resultat det belopp som finns tillgéngligt for utdelning till aktiedgarna.

Vinstdisposition
Styrelsen féraslar att fritt eget kapital, 23 852 557 kronor, balanséras i ny rakning.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

) _ - 2023-12-31

Férutbetalda hyresintakter " 88 839 —

Upplupna driftskostnader 747 597 12 221

Upplupna projektkostnader 246458 2 216 350
1 082 894 2 228 571

. 2022-12-31

Not 12 Stallda panter och eventualforpliktelser
2023-12-31 o 2022-12-31

_Sta lida sdkerheter | - . . . on i _ g
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Not 13 Narstaende

Kongcernbidrag erhalls fran moderbolaget i enlighet med géllande skatteregler. Samtliga dvriga nérstdendetransaktioner sker enligt

armlangdsdprin cipen.

Not 14 Hallbarhetsrapport

Gbg Inom Vallgraven 3-2 AB omfattas av en Hallbarhetsrapport upprattad av moderbolaget Hufvudstaden AB (publ),
org nr 556012-8240, med séte | Stockholm.

Not 15 Nyckeltalsdefinitioner

Marknadsvérde fastigheter, kr Det belopp som fastigheterna skulle kunna éverlatas till, under foérutsattning att transaktionen
gar mellan parter som &r oberoende av varandra och som har et intresse av att den
genomfors. | redovisningstermer kallas detta for verkligt varde.

Soliditet, % Justerat eget kapital vid arets slut i forhallande till balansomslutning.

_ Asa Roslund
Ordférande Styrelseledamot.
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Var revisionsberattelse har l[dmnats den l’
PricewaterhouseCoopers AB

raskovic Yafemark ~——
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Gbg Inom Vallgraven 3-2 AB, org.nr 556724-2531
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Gbg Inom Vallgraven 3-2 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden réttvisande bild av Gbg Inom Vallgraven 3-2 ABs finansiella stéllining per den 31

december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forva[tnmgsberattelsen ar férenlig med érsredomsmngens dvriga delar.

Vall_gr_a_ven 3-2 _A_B

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
Gbg Inom Vallgraven 3-2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamélsenliga som grund fér vara uttalanden,
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll som de bedémer &r nadvandlg for att

uppréatta en arsredovisning som inte innehalier nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berorpa.

oegentligheter eller misstag.

Vld upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen for bedammngen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten och att anvandé antagandet om fortsatt drlft Antagandet om fortsatt drift tl-l-lampas dc;ck lnte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ il att

gdra nagot av detta.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare 319 dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av s&kerhet, men &ringen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara vasentltga @m de ensk:lt el!er tlllsammans r__r__ml_nge;n kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Rewsmsmspektmnens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredowsnmgen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Gbg Inom
Vallgraven 3-2 AB for ar 2023 samt av foérslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foérlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till Gbg Inom Vallgraven 3-2 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen sam har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande: bolagets vinst eller forlust. Vid

farslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av-om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fo"rtlmpande bedoma bo’lagiets ekc}h@miska situatian c}ch att’ tillse a’tt’ b'olag'ets OrgaﬂiSatiOn "ér

.;pa ett betrygande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

® faretaglt nagon atgard eller gjort 3|g skyldlg till nagon forsummelse som kan féranleda

'uttalande om detta ar aﬁ: med rlmllg grad av sakerhet bedﬁma om forslaget ar forenhgt med aktieboiagslagen

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterhgare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &aren del av revisionsberattelsen.

Stockholm den @um 2024

PricewaterhouseCoopers AB

-_Auktonserad revnsar
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