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559330-2739

Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Egenl.okal Projektbolag 4 AB, 559330-2739, avger fdljande arsredovisning for
rékenskapsaret 2021-08-11 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ska bedriva handel med fastigheter och darmed forenlig verksamhet.

Flerarsoversikt

Belopp i kr
_ N e - 2021/2022
Resultat efter finansiella poster 1190 114
Soliditet % 11,5
Forandringar i eget kapital

Aklie- Balanserat
L - kapital ~_resultat  Arels resultat

Insatt kapital vid bolagets start 25 000
Arets resultat o 1198 014
Belopp vid arets utgang 25 000 0 1198 014
Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmmans forfogande star fbljande medel
Arets resultat 1198 014
sSumma 1198 014
Styrelsen foreslar aft medlen disponeras enligt féljande - __ o
Utdelning 1 200 000
Balanseras i ny rakning -1 986
Summa 1198 014

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Bolagets egna kapital har beréknats i enlighet med svensk lag och Bokféringsnédmndens uttalande.
Styrelsen finner att full t&ckning finns fér bolagets bundna egna kapital efter den féreslagna
vinstutdelningen. '

Styrelsen finner &ven att den féreslagna utdelningen till aktiedgarna ar férsvarbar med hansyn till de

parametrar (verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stallning
| Ovrigt) som anges | 17 kap 3 §, andra och tredje stycket, i aktiebolagslagen.
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Resultatrakning
Belopp i kr

il A I

Not

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
L. amnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2021-08-11-
| 2022-12-31

9886
-9 886
-9 886

1200000
1 200 000

1190 114

1107 900
-1 100 000

7 900

1 198 014

"~ 1198 014
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Balansrakning
Belopp i kr L Not 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 2 5112035
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5112 035
Summa anlaggningstillgangar 5112 035
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 5462 013
Summa kortfristiga fordringar 5462 013
Kassa och bank
Kassa och bank 16257
Summa kassa och bank 16 257
Summa omsattningstillgangar 5478 270
SUMMA TILLGANGAR 10 590 305
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Egenlokal Projektbolag 4 AB

559330-2739
Balansrakning
Belopp I kr Nt 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25000
Summa bundet eget kapital 25 000
Fritt eget kapital
Arets resultat 1198 014
Summa fritt eget kapital 1198 014
Summa eget kapital 1223014
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 9 367 291
Summa kortfristiga skulder 9367291
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER " 10 590 305
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Noter

Belopp 1 kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmannz
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Bolaget ar moderbolag men med hanvisning till ARL 7 kap 2 § upprattas ingen koncernredovisning.
Koncernredovisning i vilken bolaget ingar uppréttas i Torngrund Group AB, org nr 5659294-5058.

Not 2 Andelar i koncernforetag

2022-12-31
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkop 5112035
Utgaende anskaffningsvarden 5112 035
Redovisat varde 5112 035
innehav av andelar i koncernforetag
Antal
~dretagels namn L o Orag.nr Sdfe andelar
Egenlokal i Falun AB | T T T 556852-3616 Nykdping 500,00
TGF Héarryda AB 559342-0739 Nykdping 25 000,00

Not 3 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderforetag
Nuvarande namn Org.nr _ Sédte
Torngrund Holding AB 5569294-5330 Nyképing
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Torngrund Group AB
Org. nr 5568294-5058

FINANSIELLA RAPPORTER
2022

Styrelsen for Torngrund Group AB far hdrmed avge ars- och koncernredovisning for rakenskapsaret 2022

Ars- och koncernredovisningen omfattar Sida
- forvaltningsberattelse 2

- resultatrakning 4

- balansrakning 5

- egetkapitalrapport 7

- kassaflodesanalys 9

- redovisnings- och varderingsprinciper 10

- noter 14

- underskrifter 20

Om inte annat anges redovisas alla belopp i tusental kronor (tkr).

Assenlly: 0a8af40db50e50fe7b12dbe084059263e0e2aechB8abd36464eab024e24cc97ef266¢925¢30615e51095dec13¢3e3a689d4946021401a24a2b5d6i072¢697cdce



Torngrund Group AB
Org. nr 559294-5058

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning

Torngrund Group ar en fastighetskoncern som utvecklar och investerar i industri-, lager- och logistikfastigheter.
Koncernen bestar av utvecklingsbenet Egenlokal, férvaltningsbenet Torngrund Forvaltning aven innefattande
forvaltning under varumarket Flexibla Lokaler samt koncernens byggbolag Krafthus. Krafthus bygger for
Egenlokals rékning, enkla, flexibla och prisvarda avstyckade fastigheter till fdretag och privatpersoner. Torngrund
Forvaltning ager och forvaltar kommersiella fastigheter inom lager och logistiksegmentet samt mindre lokaler for
self-storage under varumarket Flexibla L.okaler.

Koncernforhallanden
| koncernen Torngrund Group ingar flertalet dotterbolag med varumarkena EgenlLokal, Flexibla Lokaler,
Torngrund Férvaltning och Krafthus. Koncernredovisning upprattas i ar for férsta gangen. Moderbolagets sate ar

i Nykoping.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomiska stimulanser i kombination med att covid-restriktionerna lattades upp under 2022 gjorde att 2022 var
det bésta aret hittills for Torngrund Group. Under 2022 fardigstélldes 464 lokaler jamfort med 184 under 2021
och efterfragan pa vara lokaler var stbrre &n vad vi klarade av att bygga.

Langre leveranstider och hdgre materialkostnader pga. av inflationen har dkat vara produktionskosthader har
gjort att projektmarginalen sjunkit men ar trots det fortfarande i niva med kalkyler. Under aret har vi gjort
personalrekryteringar och flyttat till ett stérre kontor pa Aségatan pa Stdermalm vilket gjort att
overheadkostnaderna gatt upp.

| koncernen uppgick intékterna for helaret till 462 mkr (259 mkr), vilket ar en okning med 178 procent. Trots hog
tillvaxttakt uppnas eft rorelseresultat pa 70 mkr (51 mkr), vilket &r en 6kning med 137%. Viktiga faktorer for det
starka resultatet ar vart effektiva och standardiserade byggsatt, produkiens konkurrenskraft, var goda
kostnadskontroll och lyckade forsaljningar av mark.

Bolagets och koncernens framtida utveckling
Inflation och stigande rantor gor att det tar [angre tid att sdlja Egenlokaler men vi k&nner ait det fortsatt finns god
efterfragan aven om det ar en mer avvaktande marknad.

Under forsta kvartalet 2023 har vi signerat tre stérre hyreskontrakt och utbver det ser vi god efterfragan fran
hyresgéster vilket starker var tro om att det just nu finns stora méjligheter att vaxa inom férvaltningsbenet.

Flerarsjamforelse - Koncern

2022 2021
Nettoomsattning tkr 461 908 259 340
Rorelseresultat tkr 70 289 50 755
Balansomslutning tkr 282 993 194 881
Antal anstallda st 14 5
Soliditet %o 42% 23%
Flerarsjamforelse - Moderforetag
2022 2021
Nettoomsattning tkr 0 0
Rorelseresultat tkr -27 22
Balansomslutning tkr 104 743 32 739
Antal anstallda st 0 0
Soliditet % 100% 100%
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Resultatdisposition
Follande balanserad vinst ska disponeras/behandlas av arsstamman (kr):

?alanserad vinst/ansamlad vinst fran féregaende ar 32 565 225
Arets resultat 72021743
104 586 968

otyrelsen foreslar att den balanserade vinsten/ansamlade vinsten behandlas sa

att | ny rakning balanseras 104 586 968
104 586 968
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Torngrund Group AB
Org. nr 5569294-5058

RESULTATRAKNING
Koncernen . Moderforetaget _
2022-01-01 2021-01-02 2022-01-01  2021-01-02
Tkr o Not 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31  2021-12-31
Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning 2 461 908 259 340 - =
Qvriga rorelseintakter 2 546 — ~— —
Summa rorelsens intakter m m 464 454 259 340 0 0
Resultat fran andelar i intresseféretag 11 267 7 037
Rorelsens kostnader
Ravaror och férndédenheter -377 446 -202 044 - —
Ovriga externa kostnader 3,4 -18 127 -9 595 -27 22
Personalkostnhader 5 -9 525 -3 914 ~ —
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -334 -69 = —
Summa rérelsens kosthader -405 432 -215 622 27 22
Rorelseresultat 70 289 50 755 27 -22
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncerniretag 6 32 469 — 72 000 32 510
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter l — - —
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -11 871 -4 133 - =
Resultat efter finansiella poster 90 888 46 622 71973 32 488
Bokslutsdispositioner 8 49 —
E}katt arets resultat 9 -9 058 -10128 | - -
Arets resultat 81 830 36 494 72 022 32 488
Hanforligt till:
Modertdretagets aktiedgare 81 830 36 494
Minoritetsintresse — —
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Torngrund Group AB

Org. nir 559294-5058

BALANSRAKNING
Koncernen Moderforetaget
Tke Not 2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31 _ 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byganader och mark 10 79 823 - — e
Inventarier, verktyg och installationer 11 346 450 — -
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 12 7 367 = — =
Summa materiella anlaggningstillgangar 87 536 450 0 0
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernféretag 13 102 102
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 14 2 228 7 574 - —
Andra langfristiga vardepappersinnehay 15 3 950 — - —
Andra langfristiga fordringar 16 16291 - — -
Summa finansiella anlaggningstillgangar 22 469 7 574 102 102
Summa anliggningstillgangar ~ 110005 8024 102 102
Omsattningstillgangar
Varulager m.m.
Ravaror och férnddenheter 17 060 41 582 — -
Forskott till [everantdrer 816 i — -
Summa varulager 17 876 41 582 0 0
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0428 235 - —
Fordringar hos koncernforetag 104 609 32 560
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda
foretag 2 750 - - -
Qvriga fordringar | 13 701 7 956 - -
Upparbetad men ej fakturerad intakt 116 089 132 637 — —
Forutbetalda kostnader och upplupna intakier 17 708 649 — —
Summa Kortfristiga fordringar 142 676 141 477 104 609 32 560
Kassa och bank 12 436 3798 32 77
Summa omsattningstillgangar 172988 ~ 186 857 104 641 32 637
SUMMA TILLGANGAR 282993 194 881 104 743 32 739
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Torngrund Group AB

Org. nr 559294-5058

BALANSRAKNING
Koncernen Moderforetaget
Tkr B Not 2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50 50 50
Kapitalandelsfond 141 7 037 = -
summa bundet eget kapital 50 50
Annat eget kapital inklusive arets resuliat 118 496 38 259
Balanserat resultat 32 565 77
Arets resultat 72 022 32 488
Summa fritt eget kapital 19 104 587 32 565
Eget kapital hanférligt till moderforetagets aktiedgare ) 118 687 45 346
Minaritetsintresse o - -
Summa eget kapital 118 687 45 346 104 637 32 615
Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder 20 1769 o - =
Summa avsatthingar 1769 0 0 0
Langfristiga skulder 21
Checkrakningskredit 22 20 814 28 400 — —
Skulder till kreditinstitut 10 638 230 — —
Ovriga skulder 24 412 47 963 - —
Summa langfristiga skulder 55 864 76 593 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 900 20 346 - -
Forskott fran kunder 2 807 - — -
Leverantdrsskulder 21 801 13 827 - —
Skulder till koncernféretag - — 106 90
{\ktuella skatteskulder 17 496 10 495 — —
Ovriga skulder 47 819 24 170 - 34
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 23 1 850 4 104 — -
Summa kortfristiga skulder 106 673 72942 106 124
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 282 993 194 881 104 743 32 739
6 (20)

Assently: 0a8af49dh50e50fe7h12dbe084059263e0e2aech8abd36464eab024e240c87ei266c925¢30615e51095dect3¢3e3a682d494602140fa24a205d61072c697cdce



Torngrund Group AB
Org. nr 559294-5058

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Koncernen Not Kapitalandels- Annat eget kapital Moderforetagets Minoritets- Totalt eget

Aktiekapital fond inkl. arets resultat  aktieagare intresse kapital

Ingaende balans

2022-01-01 50 7 036 38 259 45 345 - 45 345

Arets férandring av

kapitalandelsfond -6 895 -1 593 -8 488 — -8 488

Arets resultat _ 81830 81830 = 81 830

Utgaende balans -

2022-12-31 50 141 118 496 118 687 0 118 687
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Torngrund Group AB
Org. nr 559294-5058

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Moderforetaget Not Aktiekapital Balanserat Arets  Totalt eget
resultat resultat kapital

Ingaende balans

2022-01-01 50 77 32 488 32615

Omféring av

foregaende ars

resultat 32 488 -32 488 -

Arets resultat o 72022 72022

Utgaende balans

2022-12-31 50 32 565 72 022 104 637
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Torngrund Group AB
Org. nr 559294-5058

KASSAFLODESANALYS
Koncernen ~Moderforetaget
2022-01-01 2021-01-02 2022-01-01 2021-01-02
Tkr | Not 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31  2021-12-31
Den [opande verksamheten
Rorelseresultat 70 289 50 755 27 -22
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m. 28 -1 259 69 - —
Erhallen ranta 1 — - —
Erlagd ranta -11 871 -4 133 = =
Betald inkomstskatt 423 332 - —
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
foréndringar i rorelsekapitalet 56 737 47 023 -27 -22
Fordndringar av rérelsekapitalet:
Forandring av varulager 23 706 -41 582 - —
Forandring av kundfordringar och andra fordringar -317 -129 733 - —
Forandring av leverantérsskulder och andra skulder 12 466 39751 -18 124
Kassafldde fran den Iopande verksamheten 92 592 -84 541 ~45 102
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -41 874 -519 - —
Forvérv av finansiella tillgangar -20 683 -4 600 - -102
Avytiring av finansiella tillgangar 16178 o — ~
Kassaflode fran investeringsverksamheten -46 379 -5 119 0 =102
Finansieringsverksamheten
Erhallna aktieAgartillskott - — — 77
Upptagna lan _ 93 458 _ _
Amortering av lan -37 575 — ke —
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -37 575 93 458 0 77
Arets kassaflode 8 638 3 798 -45 77
Likvida medel vid arets bérjan 3 798 £ 77 -
Likvida medel vid arets slut 12 436 3798 32 77
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Torngrund Group AB
Org. nr 559294-5058

Noter till koncernredovisningen

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Koncernens och Moderféretagets finansiella rapporter har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen
och BFNAR 2012:1 (K3) och detta ar férsta gangen som koncernen redovisar finansiella rapporter.

De viktigaste redovisnings- och varderingspriniperna som har anvants vid uppréttande av de finansiella
rapporterna sammanfattas nedan. | de fall moderféretaget tillampar avvikande principer anges dessa under
Moderforetaget nedan.

Byte av redovisningsprincip
Moderforetaget har bytt redovisningsprincip fran BFNAR 2016:10 (K2). Bytet har inte foranlett nagra
omrakningar eller i 6vrigt bristande jamférbarhet.

Koncernredovisningen

Koncernredovisningens grunder

| koncernredovisningen konsolideras Moderféretaget och samtliga dotterféretags verksamheter fram till och
med den 31 december 2022. Dotterféretag ar alla féretag i vilka Koncernen har ratten att utforma foretagets
finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar. Koncernen uppnar och utévar
bestammande inflytande genom att inneha dver halften av résterna. Aven foretag for sarskilt &andamal
konsolideras om Moderféretaget har ett bestdmmande inflytande, oavsett om det finns en agarandel eller inte.

Resultat for dotterforetag som férvéirvats eller avytirats under aret redovisas fran det datum forvarvet
alternativt till det datum avyttringen tréader i kraft, enligt vad som ar tillampligt.

Belopp som redovisas i de finansiella rapporterna fér dotterféretag har justerats dér sa kravs for att
sakerstélla 6verensstimmelse med Koncernens redovisningsprinciper.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering

Koncerninterna transaktioner och balansposter elimineras i sin helhet vid konsolidering, inklusive
orealiserade vinster och foriuster pa transaktioner mellan koncernféretagen. | de fall orealiserade forluster pa
koncerninterna tillgangar aterfors vid konsolidering, prévas dven den underliggande tillgangens
nedskrivningsbehov utifran ett koncernperspektiv.

Forvarvsmetoden

Koncernen tillampar forvarvsmetoden vid redovisning av rérelseférvarv innebarande att det redovisade varde
av moderféretagets andelar i koncernfoéretag elimineras genom att avraknas mot dotterféretagets egna kapital
vid f6rvéarvet.

Moderfdretaget uppréttar en férvarvsanalys per forvarvstidpunkten for att identifiera koncernens
anskaffningsvarde, dels for andelarna, dels for dotterféretagets tillgangar, avsattningar och skulder.
Rorelsefdrvarvet redovisas i koencernen fran och med férvarvstidpunkten.

Anskaffningsvérdet for den férvarvade enheten berdknas som summan av kdpeskillingen, dvs.

* verkligt varde vid forvarvstidpunkten for ertagda tillgangar med tillagg av uppkomna och Overtagna skulder
samt emitterade egetkapitalinstrument

* utgifter som ar direkt hanforliga till rorelseforvarvet

* tillaggskopeskilling eller motsvarande om detta kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt.

Vardet av minoritetens andel laggs till anskaffningsvaradet.

Koncernen redovisar identifierbara férvarvade tillgangar och dvertagna skulder i rérelsefGrvary oavsett om de
har redovisats tidigare i det forvarvade foretagets finansiella rapporter f6re forvarvet eller de avser
minoritetsintresse. Forvarvade tillgangar och évertagha skulder varderas vanligen till det verkliga vardet per

forvarvstidpunkten.

Obeskattade reserver
Eget kapital-andelen av obeskattade reserver ingar i posten Annat eget kapital inklusive arets resultat.
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Torngrund Group AB
Org. nr 659294-5058

Innehav i intresseforetag

Intressefdretag ar de foretag som koncernen har méjlighet att utbva betydande inilytande over men som
varken ar dotterforetag eller joint ventures, vanligtvis genom ait Koncernen ager mellan 20% och 50% av
rostetalen,

Innehav i intresseféretag redovisas vid forsta redovisningstilifallet till anskaffningsvarde och darefter enligt
kapitalandelsmetoden, dvs. att Agarféretagets andel av intresseféretagets nettoresultat tas in |
koncernredovisningen. Andel i intresseforetagets resultat sarredovisas i rérelseresultatet. Eventuell justering
av goodwill eller verkligt varde hanforligt till koncernens andel i intresseféretaget redovisas inte separat utan
inkluderas | det redovisade vardet for innehayv | intresseforetag.

Det redovisade vardet f6r innehav i intressefdretag dkas eller minskas med Koncernens andel av
intressefdretagets resultat, justerat déar sa kravs for att sékerstélla dverensstammelse med Koncernens

redovisningsprinciper.

Resultatrakningen

Intakter

Det fidde av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rakning redovisas
som intékt. Intékter vérderas iill det verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhallas fOr varor som
levererats och tjanster som utforts, dvs. till férsaljningspris med avdrag foér handelsrabatter, mangdrabatter
och liknande prisavdrag samt mervardesskatt.

Entreprenaduppdrag och tjansteuppdrag till fastpris

Entreprenaduppdrag/tjansteuppdrag till fastpris redovisas enligt principen om successiv vinstavrakning
innebarande att intdktsredovisning sker enligt uppdragens respektive fardigstallandegrad.

Nar utfallet kan beraknas pa ett tillforiitlig satt redovisas uppdragsinkomsten och hanforliga uppdragsutgifter |
resultatrakningen med utgangspunkt fran fardigstallandegraden av aktiviteterna i avtalet pa balansdagen.
Fardigstallandegraden faststélls genom att jamféra nedlagda uppdragsutgifter med totala uppdragsutgifter,
genom undersdkningar elier genom bestammande av fysisk féardigstillandegrad.

N&r Koncernen inte kan berékna utfallet av eft uppdrag pa ett tillforlitlig satt redovisas uppdragsintakter med
ett belopp som motsvarar uppkomna uppdragsutgifter som sannolika kommer ait ersattas av bestallaren.

Vid alla tillféllen nar det ar sannolikt att de iotala uppdragsutgifterna kommer att overstiga den totala
uppdragsinkomsten, redovisas den befarade forlusten omgaende i resultatrakningen.

Entreprenaduppdrag och tjansteuppdrag pa lopande rakning

Entreprenaduppdrag/tjansteuppdrag pa I6pande rakning intakisredovisas i takt med att arbetet utfors och
material levereras eller forbrukas.

Leasing
|easingavtal klassificeras vid leasingavtalets ingdende antingen som finansiell eller operationell leasing.

Operationell leasing

Andra leasingavtal an finansiella leasingavtal utgér operationella leasingavtal. Nar Koncernen ar leasetagare
kostnadsfors leasingavgifter avseende operationella leasingavtal linjart dver leasingperioden. Tillhérande
kosthader, sasom underhall och férsakring, kosthadsfdrs nar de uppkommer.

Balansrakningen

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas initialt till anskaffningsvarde eller tillverkningskosthader inklusive
utgifter for att fa tillgangen pa plats och i skick fér att kunna anvéndas enligt infentionerna med investeringen.
| anskaffningsvardet ingar inképspriset och andra direkt hanforliga utgifter sasom utgifter for leverans,
hantering, installation, montering, lagfarter och konsuittjanster.
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Avskrivningar

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar goérs av tillgangens/komponentens avskrivhingsbara belopp
6ver dess nyttjandeperiod och pabdrjas nar tillgangen/komponenten tas i bruk. Avskrivning gors linjart.
Foljande nyttiandeperioder tillampas:

* Bygagnader: 25 ar

* Inventarier, verktyg och installationer: 5 ar

Varulager

Varulager varderas enligt 1agsta vardets princip, dvs. till det lagsta av anskaffningsvardet och
nettofdrséljningsvardet. Anskaffningsvardet inkluderar alla utgifter som ar hanforliga till tillverkningsprocessen
samt |amplig andel av tillhérande tillverkningsomkostnader, baserat pa normal kapacitet. Anskatfningsvardet
berdknas enligt forst in, forst ut-principen. Nettoforsaljningsvardet ar det uppskattade pris som varan kan
séljas for enligt villkor som ar normala i verksamheten minskat med eventuella tillampliga
forsaljningskostnader som direkt kan hanféras till férsaljningstransaktionen.

Inkomstskatter

Inkomstskatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. inkomstskatt redovisas i resultatrékningen utom da
en underliggande transaktionen redovisas i eget kapital varvid &ven tillhérande skatteeffekt redovisas i eget

kapital.
Aktuella skattefordringar och skatteskulder respektive uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas |
de fall det finns en legal kvittningsratt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt &r skattekostnaden f6r innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den
del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt varderas till det sannolika
beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen och nuvardesberaknas inte.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt berdknas med hjalp av balansrékningsmetoden pa samiliga temporara skillnader, dvs.
skillnader mellan de redovisade vardena for tillgangar och skulder och deras skattemassiga varden samt

skattemassiga underskott.
Forandring av uppskjuten skatt redovisas i resultatréakningen.

Eget kapital

Eget kapital i koncernen bestar av foljande poster:

Aktiekapital som representerar det nominella vardet fér emitterade och registrerade aktier.

Ovrigt tillskjutet kapital som innefattar eventuell premie som erhallits vid nyemission av aktiekapital.
Eventuella transaktionskostnader som sammanhénger med nyemission av aktier dras fran éverkursen, med
hansyn tagen till eventuella inkomstskaiteeffekter.

Annat eget kapital inklusive arets resultat som inkluderar féljande:

* Eget kapitalandel | obeskattade reserver.

* Balanserat resultat, dvs. alla balanserade vinster och aktierelaterade ersattningar f0r innevarande och
tidigare perioder.

Alla transaktioner med Moderforetagets agare redovisas separat i eget kapital.

Ersattningar till anstallda

Kortfristiga ersattningar

Kortfristiga ersattningar till anstallda, exempelvis [6ner, semesterersattningar och bonus, ar ersattningar {ill
anstéllda som férfaller inom 12 manader fran balansdagen det ar som den anstallde tjanat in ersattningen.
Kortfristiga ersattningar varderas till det odiskonterade beloppet som Koncernen forvantas betala till 6ljd av

den outnyttjade rattigheten.
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Avgiftsbhestamda pensionsplaner

Koncernen betalar faststallda avgifter till andra juridiska personer avseende flera statliga planer och
forsdkringar fér enskilda anstéllda. Koncernen har inga legala eller informelia fGrplikielser att betala ytterfigare
avgifter utbver betalningar av den faststallda avgiften som redovisas som en kostnad i den period dar den

relevanta {jansten utfors.

Redovisnings- och varderingsprinciper - alternativa regler I juridisk
person

Moderforetagets varderingsprinciper

Moderfbretaget tillAmpar samma varderingsprinciper som koncernen forutom enligt foljande:
Utdelningar fran dotterforetag

Utdelningar fran dotterféretag intdktsredovisas nér moderféretagets ratt till utdelning bedéms som saker och
beloppet kan beraknas pa ett tiliforlitligt satt.
Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag varderas 1ill anskaffningsvérde eventuellt minskat med nedskrivningar. Utdelningar
fran dotterforetag redovisas som intékt.

Koncernbidrag
Samiliga lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
Obheskattade reserver

Till f6ljd av kopplingen mellan redovisning och beskattning redovsas obeskattade reserver i moderféretaget.
Dessa bestar till 20,6% av uppskjuten skatt.
Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ingar i obeskattade reserver,
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i Noter till resultatrakning
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= Not 2 Nettoomsattning

o Nettoomsaéatiningen {0rdelas pa foljande verksamhetsgrenar

o Koncernen Moderféretaget

: 2022 2021 2022 2021

Byggverksamhet 22 495 38 901 -~ =
Forsalining fastigheter 439 413 220 439 - —
Totalt 461 908 259 340 0 0

Not 3 Ersattningar till revisor

Koncernen Moderforetaget
Kostnadsférd ersatining uppgar till: 2022 2021 2022 2021
Deloitte
-revisionsuppdrag L 124 111 — -
Summa 124 111 0 0

Not 4 Operationella leasingavtal
Koncernen
Framtida minimileaseavgiiter ar enligt foljande:

Minimileaseavgifter

Ihom 1 ar 1.5 ar Efter 5 ar Summa
31 december 2022 1 793 2 045 - 3 838
31 december 2021 1 949 2473 — 4 422

Leasingkostnaderna under rapportperioden uppgick till 1 949 tkr (822 tkr). | bolagets och koncernens
redovisning utgors den operationella leasingen i allt vasentligt av hyrda lokaler och fordon.

Moderforetaget
Moderforetaget har inga leasingavtal.

Loner och ersattningar till anstallda
Kostnader som redovisas for ersattning till anstallda delas upp enligt foljande:

Koncernen Moderforetaget

2022 2021 2022 2021
Loner - styrelse och VD — — — -
L.Oner - dvriga anstéllda 6 497 2397 — —
Totala l6ner och ersattningar 6 497 2397 0 0
Pensioner - styrelse och VD — — ~ -
Pensioner - dvriga anstéllda 442 140 - —
Ovriga sociala avgifter 2 192 890 = —
Totala sociala avgifter 2 634 1 030 0 0
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Not 6

Not 7

Not 8

Not 9
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Resultat fran andelar i koncernforetag

Koncernen

2022 2021
Utdelning - —
Realisationsresultat vid avyttring av andelar - 32 469 —
Summa 32 469 0
Rantekostnader och liknande resultatposter

Koncernen

2022 2021
Rantekostnader till évriga féretag -11 871 -4 133
Summa -11 871 -4 133

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Summa

Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna i skattekostnaden f6r rakenskapsaret och férhallandet mellan forvantad

skattekostnad baserat pa svensk effektiv skattesats pa 20,6 % (20,6 %) och redovisad skattekostnad |

resultatet ar enligt foljande:

Koncernen
- 2022 2021

Resultat fore skatt 90 888 46 622
Skatt enligt gdllande skattesats, 20,6 % (20,6 %) -18 723 -9 604
Justering av tidigare ars skatt 809 —
Skattefria intakter 0010 600
Ej avdragsgilla kostnader 275 -1 107
] nyttjade underskottsavdrag -11 -17
Utnyttjade underskottsavdrag 17 —
Skattemassiga justeringar 116 —
Redovisad skatt i resultatrakningen -9 058 -10 128
Skattekostnaden bestar av féljande komponenter:
Aktuell skatt

Pa arets resultat -9 867 -10 128

Justering av tidigare ar skait 809 —
Uppskjuten skattekostnad/-intakt

Foréndring av temporara skillnader | — -
Redovisad skatt i resultatrakningen -9 058 -10 128
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Modetrforetaget
2022 2021
72 000 32 510
72 000 32 510
Moderforetaget
2022 2021
0 0
Moderforetaget
- 2022 2021
49 -
49 0
Moderioretaget
2022 2021
72 022 32 488
-14 837 -6 693
14 832 6 697
— -5
5 —
0 0
0 0
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Noter till balansrakningen

Not 10 Byggnader och mark

Koncernen o Moderforetaget
2022-12-31 2022-12-31  2022-1 2-31 2021-12-31

Eryeppiad — —

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden -
Forvarv av dotterféretag 45 546 - — -

Ink6p 34 507 - - R
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 80 053 0 0 0
lpgéende ackumulerade avskrivningar — — — -
Arets avskrivningar . -280 ~ - —
Utgaende ackumulerade avskrivningar -230 0 0 0
Redovisat varde 79 823 0 0 0

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen Moderforetaget |

2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 519 ~ — -
INk&p — ol - _
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 519 519 0 0
Ingéende ackumulerade avskrivningar -69 — — —
Arets avskrivningar -104 -69 — -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -173 -69 0 0
Redovisat varde 346 450 0 0

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangz

Koncernen Moderforetaget
2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31

—t i —

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden -
Inkop 7 367 — — -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 7 367 0 0 0
Redovisat varde 7 367 0 0 0

Andelar i koncernforetag
| koncernen ingar féljande dotterféretag:

Redovisat

Namn/site Org.nr Antal andelar Andel % varde
Torngrund Holding AB | 559294-5330 250 100 102 000

Med nedanstaende heldgda dotter- och
dotterforetag:

Krafthus AB 559220-2070

EgenLokal Norrtélje AB 559076-8692

EGL Projektbolag 1 AB 559294-5363

Egenl.okal i Vdnersborg AB 559304-8282

Egenl.okal i Lulea AB 559280-0550

TFG Ljungby AB 559304-8217

Eqenl.okal i Gotene AB 559350-2072

TGF Falun AB 5593256-5580

Egenlokal Projektbolag 104 AB 559325-5713

EgenLokal i Norrtélie 3 AB 559330-3307
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Not 13 Andelar i koncernforetag (forts.)

Egenl.okal i Alingsas AB

TGF Vénersborg AB

Egenl.okal Projektbolag 115 AB
Egenl.okal Norrtélje 4 AB
Flexibla L.okaler i Sverige AB
TGF Alingsas AB

EgenlLokal i Mariestad AB
EgenlLokal i Vdrnamo AB
Egenl.okal | Kristinehamn AB
EgenlLokal | Ystad AB
Egenlokal i Ludvika AB
EgenLokal i Skévde AB

TGF Skovde AB

Egenl.okal | Vésteras AB
Egenl.okal i Sandviken AB
Egenl.okal i Karlstad AB
Egenl.okal Projektbolag 110 AB
Egenlokal | Skelleftea AB
Egenl.okal i Sundsvall AB
Egenlokal i Ostersund AB

TGF Hérryda AB

Gotene Majaker 5 AB
Egenl.okal i Mora AB
lEgenbl.okal Projekibolag 2 AB
EgenLokal i Visby AB
EgenLokal i Boden AB
Egenlokal i Lidkoping AB
Egenlokal i Ndssjo AB
Egenl.okal Projekibolag 4 AB
Egenlokal | Falun AB
Egenl.okal Projekibolag 5 AB
Egenl.okal i Gavle AB
Egenlokal i Timra AB
Egenlokal i Borldnge AB
Egenlokal i Orebro AB
EgenLokal i Nykvarn AB
Egenlokal i Trollhétian AB
Torngrund Forvaltning AB
Torngrund Smedjebacken AB
Eget Garage | Sverige AB
Egenlokal Projektbolag 108 AB

559330-2697

Torngrund Group AB
Org. nr 559294-5058

559342-0226
559342-0283
559350-1926
559350-2015
559350-1884
569280-05692
558294-5389
559304-8183
559325-3262
559325-5622
559325-5705
559325-5721
5598302945

559325-4427
559338-0081
5569350-1892
5569330-7191
559304-8209
559325-3148
55693256-3130
559342-0739
559338-0073
559350-2056

559294-5371

559350-2023
559333-8501

559337-1353
559350-2049

559330-2739
556852-3616

559350-1876
559304-8191
559294-5348
5568325-5556
569325-5630

559335-8855
569304-8225

559335-8780
559352-3029
559325-3155

Not 14 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
| koncernen ingar féljande intressefdretag och gemensamt styrda foretag:

Namn/sate

Org.nr

-ger
—ger

Eger

L.oka
Loka
L.oka

Nykoping AB
Enkoping AB
Galnas AB

TFG | Sverige AB

Arnd Industrifastigheter AB
~genl.okal Arno AB
Hemgardens Industrifastigheter AB

559260-3400
559342-0309
559316-2521
55938/7-4018
559325-5689
559350-2031
559313-5634

Redovisat varde

17 (20)

102 000
Redovisat
Antal andelar Andel % varde

250 50 06
125 50 2 247
125 50 0
250 50 21
125 50 8
125 50 8
500 50 -157
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Not 15 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Koncernen Moderforetaget
2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31 _ 2021-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden - — - —

Forvarv 3950 — — -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 3 950 0 0 0
Redovisat varde 3 950 0 0 0

Not 16 Andra langfristiga fordringar

Koncernen Moderforetaget
2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Ingaende ackumuelade anskaffningsvarden — ~ — —

Nya fordringar 16 291 - = =
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 16 291 0 0 0
Redovisat varde 16 291 0 0 0

Not 17 Foruthetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen Moderforetaget

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Upplupna intakter 32 — - —
Forutbetald hyra 368 392 — —
Ovriga poster 308 257 - -
Redovisat varde 708 649 0 0

Not 18 Aktiekapital

Aktiekapitalet i Moderforetaget bestar av 500 st till fullo betalda stamaktier med ett nominellt varde om
100 kr. Alla aktier har samma rétt till utdelning och aterbetalning av insatt kapital samt motsvarar en rost pa
moderforetagets bolagsstamma.

Not 19 Resultatdisposition

Foljande balanserad vinst/ansamlad forlust ska disponeras/behandlas av arsstamman (kr):

Balanserad vinst/ansamlad forlust fran foregaende ar 32 565 225
Arets resultat 72 021 743
104 586 968

Styrelsen foreslar att den balanserade vinsten/ansamlade {6rlusten behandlas sa
att i ny rakning balanseras 104 586 968
104 586 968

Not 20 Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

Uppskjutna skatter som uppstar till {6ljd av temporara skilinader och outnyttjade underskottsavdrag ar
enligt foljande:

~______Koncernen Moderforetaget _

2022-12-31 2021-12-31  2022-12-31 2021-12-31
Obeskattade reserver o 1 769 - — — -
Utgaende balans 1769 0 0 0
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Not 21 Langfristiga skulder
Koncernen Moderforetaget

2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31

Skulder till kreditinstitut

- Forfallotid: inom tva-fem ar 10 638 230 — —
Ovriga skulder
- Forfallotid: inom tva-fem ar 24412 47963 - =
35 050 48193 0 0
Not 22 Checkrakningskredit Koncernen Moderforetaget
2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Beviljad limit uppgar til | 70 000 28 400 — —~
Not 23 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter
Koncernen Moderforetaget
T 2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Personalrelaterade kostnader o 332 D57 - -
Forutbetalda intakter 853 — — -
Ovriga poster 665 3847 = S
Redovisat varde 1850 4104 0 0
Not 24 Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Koncernen | ‘Moderioretaget
Stillda sdkerheter 2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
For egna avsattningar och skulder:
Skulder till kreditinistut
Fastighetsinteckningar 23 400 11 400 — —
Foretagsinteckningar — — — -
23 400 11 400 0 0
Eventualforpliktelser
Borgensfdrbindelse till férman for koncernforetag — — 42 500 -
0 0 42 500 0
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Ovriga noter

Not 25 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

Av moderféretagets nettoomséattning utgjorde 0 % (0 %) omsattning mot andra koncernforetag.
Av rorelsekostnaderna utgjorde 0 % (0 %) kostnader mot andra koncernforetag.

Not 26 Medelantalet anstallda
Medelantalet anstallda har uppgatt till 14 (5).

Not 27 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Under kvartal 1 2023 har vi signerat hyreskontrakt med Posthord och Ramudden och utover det ser
vi god efterfragan fran hyresgaster vilket starker var tro om ait det just nu finns stora mojligheter att
vaxa inom forvaltningsbenet nér de storre fastighetsaktorerna har investeringsstopp.

Not 28 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

________Koncernen_ ____Moderforetaget

2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31 2021-12-3_1_
Avskrivningar 334 69 - il
Resultat fran innehav enligt
kapitalandelsmetoden -1 593 ~ — -
Summa justeringar -1 259 69 0 0
Stockholm enligt digitala signaturer nedan
Jan Eriksson Jesper Eriksson
Ordfdrande
Henrik Eriksson Gustav Kock

Var revisionsberattelse har [amnats enligt digital signatur nedan

Deloitte AB

Johan Nilsson
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Torngrund Group AB

organisationsnummer 559294-5058

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Torngrund Group AB f6r
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dessas finansiella
resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens évriga delar.,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppréatta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets och koncernens
férmaga att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som hethet inte
innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att
en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen och

koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under

hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedbmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredavisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptédcka en vasentlig felaktighet till 16ljd av cegentligheter ar
hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffarvi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontrofl som har betydelse fdr var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar siutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag och en
koncern inte langre kan fortsatta verksamheten,

e utvidrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande

Comfact Signature Referensnummer: 1605767



Deloitte.

transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

e inhdmtar vitilirdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen f6r enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett
uttalande avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for
styrning, dvervakning och utfdrande av koncernrevisionen.
Vi dr ensamt ansvariga 6r vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och
concernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens
férvaltning for Torngrund Group AB for rékenskapsaret 2022-01-
01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forstag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen
ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och
koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa
att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

Torngrund Group AB
organisationsnummer 559294-5058

2(2)

» pa ndgot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanii
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision entigt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller farlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och férhallanden som &ar vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och dvertradeiser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Vastervik enligt elektronisk signatur

Deloitte AB

Johan Nilsson
Auktoriserad revisor
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