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ARSREDOVISNING 2022 - NYA SOLPORTEN FASTIGHETS AB

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstdllande direktéren for Nya Solporten Fastighets AB, 556635-6688, far hdrmed avge arsredovisning och
koncernredovisning for rdkenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31, bolagets 21:e verksamhetsar.

Verksamhet och organisation

Nya Solporten Fastighets AB med heldgda dotterbolaget Solporten Fastighets Aktiebolag dr en fastighets- och
forvaltningskoncern med site i Solna. Koncernen dger och forvaltar tjugofem bostadsfastigheter varav sjutton dr beldgna
Solna, en i Sundbyberg, fem i Stockholm och tva i Enkdping. Uppbyggnaden har skett successivt med hdrjan 1975 da
fastigheterna dgdes av familjerna Hamberg och Lindwall privat, Fastigheterna dr byggda mellan 1929 och 1969,
Agarfamiljerna har alltsedan starten haft en langsiktig och tydlig ambition med sitt dgande — att bygga langsiktiga relationer

och langsiktiga virden genom ett |angsiktigt engagemang.

Vision

Solportens vision &r att vara en vdlkonsoliderad och respekterad fastighetskoncern pa sina marknader. Solporten ska vara ett
attraktivt val for hyresgéster, entreprendrer, leverantérer och medarbetare. Genom lyhdrdhet och stort kunnande ska
Solparten erbjuda attraktiva bostdder och lokaler med en serviceniva dver genomsnittet, Solporten ska systematiskt féradla
befintliga fastigheter och kontinuerligt géra dessa mer attraktiva. Genom ett aktivt fastighetsdgande skapar Solporten

langsiktiga relationer till hyresgdster och en langsiktigt god avkastning till dgarna.

Visionsarbetet

Under 2014 formaliserades foréndringsarbetet inom Solporten fér att nd den vision som gemensamt tagits fram av dgare,
styrelse och ledning. Fordndringsarbetet bygger pa en 10-arsperiod 2014-2024 och bestar av bade harda och mjuka vérden.
Med anledning av den pandemi som drabbat oss samt pga. svarigheter i b&rjan att na tillrdcklig arlig volym av renoverade
bostdder har visionsmalet justerats fran -2024 till -2026. Avseende harda varden ligger fokus pa icke ROT-renoverade
fastigheter, dér arbetet bedrivs enligt en egenutveckladmodell. Mot bakgrund av den tekniska utvecklingen férandras
modellen f6r renoveringar i takt med &kade nya kunskaper.

Renoveringen av varje fastighet dr omfattande och arbetet ar tydligt inriktat pa 1angsiktig kvalité som ska ge forutsdttningar
for ldngsiktig god forvaltning till rimlig avkastning. Solportens mal &r att erbjuda nuvarande och framtida kunder ett modernt,

funktionellt och tryggt boende till ratt hyresniva.

| samband med renoveringsarbetet ser Solporten dven ver energibehov, mojlig féradlingspotential och méjliga utbyggnader i
syfte att kunna erbjuda nya och béttre bostdder fér de ménniskor som kommer att leva i dessa hus och bostdder. Solporten vill
inte bara félja utvecklingen pa hyresmarknaden, utan har dven ambitionen att aktivt leda och bidra till férandringar.

| Solportens mélsittning ingar dven att skapa nya bostider, antingen pa egen mark eller genom markférvarv och/eller
markanvisning. Under 2015 har Solporten paborjat ett arbete i avsikt att, gehom detaljplandndring, skapa byggratter for
ca 100 nya bostéder i fastigheten Flundran 4 | Solna. Detta detaljarbete [6per seden dess vidare.

Organisationen har anpassats fér att genomfdra koncernens malsittningar. All fastighetsadministration och projektstyrning/—
upphandling och fastighetsskotsel handhas och bedrivs av egen persanal, Totalt har koncernen 14 anstillda.

Sedan 2014 anvinds NKI-matningar (N6jd-Kund-Index) som ett aktivt arbetsredskap inom koncernen f6r att uppna de mjuka
viarden som ingar i visionen. All personal ar involverad i férbéattringsarbetet och NKl-arbetet ska genomsyra och vara en viktig
del av hela koncernens dagliga verksamhet, Efter att ha natt vart forsta delmal 2018, om att na en serviceniva bland de 25
procent hégst rankade fastighetsholagen, sd har arbetet fortsatt och ny métning har genomférts under 2020. Tack var de hogt
stidllda malen till 2022, framflyttade till -2024 pga pandemin, flyttar vi nu ytterligare fram positionerna och etablerar oss pa en
an hogre niva inom serviceindex. Coronapandemin bidrog tyvarr till att vi ej kunnat arbeta effektivt med NKI i den omfattning

vi Bnhskade.

Fastighetsbestand

Det bokférda virdet pd bestdndet dr 1 107,2 (985,1) Mkr, Taxeringsvdrdet, enligt senaste fastighetstaxeringen ar 2022, uppgar
till 1.957,2 (1 509,3) Mkr, fordelat med 1 807,1 (1 378,8) Mkr pa bostdder och 150,1 (130,5) Mkr pa lokaler.
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Den totala bostadsldgenhetsytan, 52 942 kvm, fordelar sig pa 1 003 bostadsldgenheter, vilket ger en genomsnittlig yta av 52,8
kvm per bostad. Den totala lokalldgenhetsytan utgdr 9 709 kvm férdelat pa 102 lokaler. Den totala bilplatsytan utgdr 14 152
kvm, varav 11 695 kvm avser garageyta. Totalt inrymmer garagen 362 hilplatser och p-platserna 184 bilplatser.

Av den totala ytan utgdr bostadsldagenhetsytan 71,2 procent. Bortraknat bilplatsytan utgdr den totala bostadsligenhetsytan

84,5 procent,

Omsattning och resultat
Omsattningen dkade till 96,3 (91,2) mkr och rorelseresultatet blev 29,4 (30,8) mkr. Intdkts6kningen ar en direkt effekt av

de senaste arens upprustningsprogram som tydligt borjar ge resultat. Nar det galler rérelseresultatet sd har det | ar varit
ett tungt ar i var i omvarlden med krig i Ukraina som medfort kraftiga pristkningar pa framst energi och byggmaterial men
som dven paverkat den enorma inflationen i stort. Solportens intdkter, som till storsta del avser bostadshyror, har med géllande

lagstiftning svart att kompensera intdkterna, kortsiktigt, for dessa tkade kostnader.
Rorelseresultatet paverkas dven av engdngskostnader 1 samband med férvdrvet av Plogen 10 som under 2022 paverkar resultatet

negativt med totalt -1,2 Mkr, Harav dr ndstan -0,9 Mkr pantbrevskostander. De storsta enskilda kostnads6kningarna hérleds
framst till kraftigt 6kade elpriser, materialkostandsékning samt rdantor. | 6vrigt finns inga effekter, knutna till pandemin, pa
resultatet ldngre. Vakansgraden ar fortsatt hég som en f6ljd av den stora renoveringstakten helt enligt plan.

Resultatet fére skatt uppgick till 15,9 (18,5} mkr och resultatet efter skatt blev 9,5 (14,6) mkr.

Finansiell stillning och investeringar
Koncernens likvida medel uppgick per balansdagen till 26,4 (36,1) mkr. Det egna kapitalet uppgick till 353,5 (348,8) mkr,

motsvarande en soliditet pa 27 (30) procent,
Koncernens totala upplaning hos kreditinstitut uppgick per arsskiftet till 776,2 (683,2) mkr.

Totala investeringar uppgick till 133,0 (84,6) mkr, varav 87,7 (83,6) mkr avser investeringar | renoveringar och ombyggnader av
bolagets fastighetshestand. Koncernens investeringar i planerade renoveringar finansieras genom egengenerade vinstmedel

samt genom langfristig nyupplaning.

Vasentliga hdndelser under verksamhetsaret
Efter nagra ovanliga ar med pandemi forvantade vi oss att ar 2022 skulle bli det aret ndr allt atergick till det normala. Men

har vi nu summerar 2022 dr det bara att konstatera att det blev ett valdigt tufft och utmanande ar som skriver in sig |
historiebdckerna. De tidigare planerade aktiviteterna och den budget vi tagit fram blev valdigt snabbt stora och tuffa
utmaningar att hantera. Den kraftiga inflationen har drivit pa ranteh6jningar, underhalls och energikostnader. Med en hog
ambition om forvaltningskvalité och néjda hyresgéster dr det minst sagt en utmaning da vi har svart att kompensera detta
med hogre hyror, Kriget i Ukraina har bidragit till att material som tidigare var en sjdlvklarhet att hdmta frén lagerhyllorna
blivit en total bristvara. Det gor att de stora projekten som pagar har haft en oviss tidplan. Detta i kombination med kraftiga
prisdkningar har minst sagt gjort det svarnavigerat for att nd ett tillfredstdllande och hallbart resultat.

Den 1 februari 2022 satte vi igang etapp nr 2 i kv. Flundran 4, Rdsundavégen 13, innehdllande 44 bostdder och 3
kontorslokaler. Projektet omfattar motsvarande Rasundavédgen 17/19, fardigstillt dec 2021, och avser en totalrenovering
och stambyte av samtliga bostdder och lokaler, Utéver detta bygger vi om all ventilation, byter fénster, renoverar fasader,
tak, balkonger och samtliga allmdnna utrymmen. Entreprenaden genomf{trdes | samarbete med var samarbetspartner,
Aldrin Bygg & Samordning, som resulterat i bra struktur och hog kvalité till ett rimligt pris. Entreprenaden har gdtt mycket
bra och byggnaden stod klart for inflyttning, bara 3 veckor efter planerad tidsplan trots materialbrist och leveransproblem,

runt 1/12 2022,

Den 1 februart 2022 satte vi dven igadng totalrenovering och stambyte av fastigheten Radslaget 17, Storgatan 25 i Solna,
innehallande 12 bostidder och en restaurang. Utdver detta har fasader och balkonger renoverats samt fénster byts ut, Aven
allmdnna utrymmen ar moderniserade. Radslaget 17 stod klart for inflyttning i nov 2022, Entreprenaden har utforts i ett

samarbete med PEFO AB som resulterat i en fin ombyggnad med hog kvalité.,

Under 2022 kunde vi antligen genomfoéra en kick-off dar vi la grunden f6r vart framtida hallbarhetsarbete. Solporten har

alltid arbetat med hallbarhet men det &r forst i ar som det har identifierats och definierats vilka omraden som vi ska ha

fokus pa. Det dr Solportens dvertygelse om att den ekonomiska hallbarheten maste vara av 6verordnad betydelse fér att
kunna vara framgangsrik inom bade den sociala och ekologiska hallbarheten.

Ndr det gdller social hallbarhet har Solporten inlett ett samarbete med Stockholms stadsmission i deras projekt, Bostad forst.
Under aret har Solporten dven inom social hallbarhet genomfort NKI undersdkning i vart bestand. Ambitionen efter pandemin
var att bibehalla tidigare uppnadda nivaer, att tillhdra de 25% bésta fastighetsdgarna, vilket vi precis lyckades uppna. Detta
bevisar att vart langsiktiga och ambitidsa arbete har rotat sig bra | organisationen och vi kan nu fortsétta var resa mot nya mal.
Som en féljdeffekt av oron | omvariden har vi under aret dven gjort en statusinventering av samtliga skyddsrum i vart bestdnd.
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E% fortsatt vart samarbete med Ecoclime AB och tecknat nytt avtal fér atervinning av energi ur spillvattnet i fastigheten
) Facklan 5, Solna, Denna anldggning berdknas driftséttas under Q2 2023.
I
gg Under senvaren 2022 tog Mark och Miljédomstolen ett beslut att upphdva den detaljplan i kv. Flundran 4 som under slutet
0 av 2021 hade antagits i kommunfullméktige i Solna. Solporten har dverklagat beslutet och begirt ;
= provningstillstdnd i Mark- och Miljeéverdomstolen. *
i 5
i 5
E% E
« Utveckling av koncernens verksamhet, resultat och stillning !
LL 20272 2021 2020 2019 2018
Kancernen ;i
Rorelsens intdakter, tkr 96 323 91 279 90 626 84 417 82415 *
ROrelsemarginal, % 31 34 38 34 31
Balansomslutning, tkr 1298 083 1181 427 1159 693 1042 701 960 058 j
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 3 3 3 4 3
Avkastning pa eget kapital, % 5 5 5 5 4
Soliditet, % 27 30 29 33 34
Moderbolaget,
Balansomslutning, tkr 214 196 214 029 214 009 217 831 214 027
Soliditet, % 100 100 100 100 100 }
i.m
Nycleltalsdefinitioner: 1
Rérelsemarginal Rorelseresultat i férhallande till periodens intdkter
Balansomslutning Totala tillgdngar ’
Avkastning pa sysselsatt kapital Rérelseresultat plus finansiella intdkter i férhailande till 5
genomsnhittligt sysselsatt kapital
Sysselsatt kapital Balansomslutningen minskad med ej rdntebdrande skulder
Rantefria skulder Skulder som inte ar rantebarande
Avkastning pa eget kapital Resultat efter finansiella poster i férhallande till eget kapital
Soliditet Eget kapital i férhallande till balansomslutningen
Belaningsgrad Rantebdrande skulder i relation till fastigheternas bokfdrda virde.
Forandring av Eget kapital ;
Ovrigt Ovrigt Totalt ;
Aktie- tillskjutet eget eget l
Koncernen kapital kapital kapital kapital
Ingéende eget kapital 2021-01-01 100 0 338 672 338 772
Arets resultat 14 631 14 631
Férandring uppskjutna skatteeffekter |
Transaktioner med koncernens dgare
Aktieutdelning -4 560 -4 560
Utgdende eget kapita) 2021-12-31 100 0 348 743 348 843 )
Arets resultat g 467 9 467 ‘~

hdSOlporten

Nadr det galler var Ekonomiska och ekologiska hallbarhetsfokusering sa har vi fortsatt vart arbete kring att na rimliga
bruksvérdeshyror i vdra totalrenoverade fastigheter samtidigt som vi kartldgger och investerar i energibesparande och
energidtervinnande atgdrder. Under hosten 2022 har vi darfor paborjat en stérre geovdrmeanldggning i kv, Galgvreten 27:9
| Enkdping som ska f6rse hela fastigheten med gron energi. Anldggningen berdknas sta fardig i Q3/Q4 2023. Vi har dven

Forandring uppskjutna skatteeffekter

AP
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Transaktioner med koncernens dgare

Aktieutdelhing o -4800 -4800
Utgdende eget kapital 2022-12-31 100 () 353 410 353 510
Bundet eget kapital Fritt eget kapital Totalt
Aktie- Reserv-  Uppskrivn. Balans. Arets eget
Moderbolaget “ _kapital fond ~ fond  resultat  resuliat kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 100 20 205 738 7618 0 213 476
O
Disposition enligt arsstdmma, 4 969 4 969
utdelning _ 4560 _ -4 560
Utgaende eget kapital 2021-12-31 100 20 205 738 8 027 0 213 885
Dispasition enligt arsstdmma, 4967 -4 967
utdelning -4 800 -4 800
Arets resultat L o 4 967 4 969
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 20 205 738 8 194 0 214 052

Aktiekapitalet d@r fordelat pd 80 000 aktier med en rést per aktie
Aktiernas kvotvarde &r 1,25 kronor

Moderforetaget

Nya Solporten Fastighets AB dr ett fastighets- och férvaltningsbolag med séte i Solna. Bolaget bildades 2002 och gs av

familjerna Hamberg och Lindwall.

Nagon verksamhet, utdver férvaltning av dotterbolag, har inte moderbolaget. Under aret har utdelning till aktiedgarna
skett med 4,5 (4,3) mkr. Eget kapital uppgick per balansdagen till 21.3,8 {(213,4) mkr.

Hindelser efter verksamhetsarets utgang
| borjan av 2023 beviljade Mark- & Miljéverdomstolen provningstillstdnd f6r den upphévda detaljplanen i

kv, Flundran 4. Arbetet med detaljplanen har darfér aterupptagits.

Under bérjan av 2023 har vi pab6rjat etapp 3 | kv. Flundran 4, Rasundavigen 15, med stambyte och totalrenovering
Omfattningen avser 43 bostdder och 4 lokaler samt tillhdrande fasader, tak, balkonger, fénster samt allménna utrymmen.
Projektet planeras vara klart for inflyttning | slutet av november 2023.

Forvantad framtida utveckling
Moderbolag och koncernen férvéntas fortsdtta sin verksamhet pd nuvarande niva under det kommande &ret. Koncernen

kommer fortsatt arbeta med utveckling och férddling av fastighetshestdndet

Styrelsen forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans forfogande finns i moderbolaget féljande medel (kronor):

Balanserat resultat 3227 116

Arets resultat 4 966 500

Summa fritt eget kapital 8 193 616
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Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar att vinstmedlen disponeras enligt fdljande;

Aktieutdelning 52,5 kr normal utdelning
plus 10 kr extra utdelning per aktie
Balanseras i ny rdkning

hdSOlporten.

5 000 000
3193 616

8 193 616

Sammanfattning av styrelsens yttrande dver fareslagen vinstutdelning

Den fareslagna utdelningen uppgar till 5,0 mkr och utgér 52,8 procent av koncernens resultat efter skatt.

Det finns enligt styrelsens beddmning, med hansyn tagen till likviditetshehov, framlagd budget, investeringsplaner och
férmdéga att Iyfta langfristiga krediter, inget som talar for att koncernens och moderbolagets eget kapital inte skulle vara
tillréckligt | relation till verksamhetens art, omfattning och risker efter den féreslagna utdelningen.

Styrelsen finner dirmed den féreslagna utdelningen férsvarlig enligt 17 kap 3 § Aktiebolagslagen.

Vad betrédffar koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och

balansrdkningar och kassafl¢desanalyser med tillhérande tilldggsupplysningar;

oncernens resultatrdkning
Koncernens balansrdakning
Concernens kassaflodeanalys
Moderbolagets resultatrakning
Moderbolagets balansrdkning
Moderbolagets kassaflddeanalys
Tilldggsupplysningar
Underskrifter
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Koncernens resultatrakning

hdSolporten.

Beloppitkr o _ - ___Not 20272 2021
Hyresintdkter 2 96 000 91 048
Ovriga forvalthningsintikter 3 323 231
Rorelsens intdkter 96 323 91 279
Fastighetskosthader

Uppvarmning -8 773 -9 097
Ovriga taxebundna kostnader -6 993 -5 805
Fastighetsskotsel & reparationer -7 835 -7 541
Ovriga driftskostnader -822 -803
Linderhall -2 105 -1 967
Fastighetsskatt -2 588 -2 363
Summa externa tastighetskostnader -29 116 -27 576
Driftnetto 67 207 63 703
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4,5 -6 454 -5 374
Personalkostnader 6 -13 783 -13 488
Ovriga rorelseintdkter/-kostnader 7 159 427
Avskrivningar 8 -17705  -14 450
Summa rorelsekostnader -37 783 -32 885
Rorelseresultat 29 424 30 818
Resultat fran finansiella poster 9

Finansiella intdkter 111 14
Finansiella kostnader -13 622 -12 271
Summa finansnetto -13 511 ~12 257
Resultat fore skatt 15 913 18 561
Skatt 10 6446 -3 929
Arets resultat (hdnforligt till moderbolagets aktiesigare) 9 467 14 632
Vinst per aktie (kronor) 118,34 182,50
Foéreslagen/ldmnad aktieutdelning per aktie (kronor) 62,5 60
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Koncernens balansrakning

hed SOlporten.

Belopp i tkr Not 2022 2021
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar 11 - -
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 12 1119767 997 827
Inventarier, installationer och fordon 13 1 745 2 466
Pagdende om- och nybyggnader 14 97 063 102 970
1218 575 1103 263
Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 10 45 928 40 666
45 928 40 666
Summa anldggningstillgangar 1 264 503 1143 929
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 5486 332
Ovriga fordringar 16 71 89
Foruthetalda kostnader och upplupna intékter 17 1 594 906
7 151 1327
Kassa och bank 18 26 429 36 171
Summa omsdttningstillgangar 33 580 37 498
SUMMA TILLGANGAR 1298083 1181427
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Koncernens balansrakning (forts.)

Belopp i tkr - o Not 20272 2021

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 100 100

Ovrigt eget kapital inklusive drets resultat N 353410 348743

Summa eget kapital {hanforligt till moderforetagets dgare) 353 510 348 843

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 1o 138 617 126 909
138 617 126 909

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20 524 462 563 272
524 462 563 272

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20 251 810 120 000

Forskott fran hyresgdster och kunder 10 837 7327

Leverantdrsskulder 12 315 9232

Skatteskulder 10 361 141

Ovriga kortfristiga skulder 21 1872 1519

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 22 4 299 4184
281 494 142 403

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1298 083 1181427
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Kancernens kassaflodesanalvs

Belopp i thr

e SOIpOIXten.

Lopande verksamheten

Betald skatt

Investeringsverlksamheten

Finansierinpsverksamheten
Amortering av laneskulder
Upptagna lan

Utbetald aktieutdelning

Arets kassafldde

Likvida medel vid arets slut

Tillagasupplysningar

Avskrivningar

Ovrigt

2022 2021
Resultat efter finansiella poster 15 913 18 561
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet mm 17 705 14 450
33 618 33011
-2 572 -
-2 572
iassaflode fran den [6pande verksamheten
fdre forandringar av rorelsekapital 31 046 33 011
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Forandringar av roérelsefordringar -3 142 500
Forandringar av rorelseskulder 7172 1350
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 35 076 34 861
Forvarv avimmateriella anldggningstillgdngar
FOrvdrv av materiella anldggningstillgangar -133 018 -84 608
Amortering av langfristiga fordringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten -133 018 -84 608
-178
93 000
-4 800 -4 560
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 88 200 -4 738
-9 742 -54 486
Likvida medel vid arets bérjan 36 171 90 657
26 429 36 171
13 621 12271
Under perioden hetald ranta uppgick till 110 14
Under perioden erhéllen réanta uppgick till
Justering tor poster som inte ingdr i kassaflédet mm.
17 705 14 450
Aktieutdelningar utdelad dotterbolag
Forlust vid utrangering anlaggningstillgangar
17 705 14 450
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Moderbolagets resultatrakning

@ SOIPOIten“

Beloppitkr o Not 2022 2021
ROrelsekostnader

Ovriga externa kosthader 5 =33 -31
Summa rorelsekostnader -33 .31
Rorelseresultat -33 -31
Finansiella intdkter

Aktieutdelning 5 000 5000
Summa finansiella poster 5 000 5 000
Resultat efter finansiella poster 4 967 4 969
Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag - -
Mottagna koncernbidrag - -
Resultat fare skatt 4 967 4 969
Skatt ~ ~
Arets resultat 4967 4 969
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Moderbolagets balansrakning

hdSOlporten

Belopp i tkr Not 2022 2021
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstiligangar
Andelar | kancernféretag 15 214 000 214 000
214 000 214 000
Summa anldggningstillgangar 214 000 214 000
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfdretag 16 58 -
o8 -
Kassa och bank 18 29 29
Summa omséttningstillgangar 87 29
SUMMA TILLGANGAR 214 087 214 029
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 19 100 100
Uppskrivhingsfond 25 205 738 205 738
Reservfond 20 20
205 858 205 858
Fritt eget eget kapital
Balanserat resultat 3227 3 058
Arets resultat ) 4 967 4 969
8 194 8027
Summa eget kapital 214 052 213 885
Kortfristiga skulder
Skulder koncernféretag - 109
Upplupna kostnader och férutbetalda intdakter 22 35 - 35
35 144
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 214 087 214 029
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Moderbolagets kassaflodesanalvs

Belopp i tkr J

hdSolporten.

Lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Betald skatt

fore fordndringar av rorelsekapital

Fordndringar av rorelsefordringar
Forandringar av rérelseskulder

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgdngar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av l&neskulder
Upptagna lan

Utbetald aktieutdelning

Arets kassafibde

Likvida medel vid drets bérjan

) 2022 2021
4 967 4 969
Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflédet mm o -
4 967 4 969
Kassafléde fran den l6pande verksamheten
4 967 4 969
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
-167 -389
Kassaflode fran den I6pande verksamheten ~167 ~389
Forvarv av immateriella anldggningstillgangar
0 0
-4 800 -4 560
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -4 800 -4 560
0 20
29 ]
29 29

Likvida medel vid arets slut

Tilldggsupplyshingar
Under perloden betald ranta uppgick till
Under perioden erhallen rdnta uppgick till

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet mm.

Mottagna aktieutdelning dotterbolag
Ldmnade kancernbidrag
Mottagna koncernbidrag

Nya Solporten Fastighets AB {556635-6688)
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hdSOlporten.

Tillagesupplvsningar

Not 1. Redovishingsprinciper

Allmént
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen om inte annat anges.

Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr svenska kronor. Samtliga belopp dr angivna i tusentals kronor (tkr)
om inte annat anges.

| arsredovisningen har tillgdngar, avsittningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsviarden om inget annat anges
nedan.

Anldgeningstillgdngar och langfristiga skulder bestar i allt vidsentligt av belopp som forvintas atervinnas eller betalas efter
mer an ett ar fran balansdagen. Omséattningstillgangar och kortfristiga skulder bestar i alit vasentligt av belopp som férvantas

atervinnas eller betalas inom ett ar fran balansdagen.

Koncernredovisning
DotterfGretag dr foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer dn 50 % av ristetalet eller pa annat sétt har ett

bestdmmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebér en rétt att utforma ett fGretags finansiella och operativa strategier |
syfte att erhélla ekonomiska fordelar. Redovisningen av rérelseférvdrv bygger pa enhetssynen, Det innehdr att forvdrvsanalysen
upprdttas per den tidpunkt da férvdrvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses férvdrvaren och den
forvdrvade enheten som en redovisningsenhet. Tilldmpningen av enhetssynen innebar vidare att alla tillgangar (inklusive
goodwill} och skulder samt intdkter och kostnader medrdknas i sin helhet dven fér deldgda datterféretag.

Anskaffningsvardet for dotterféretag berdknas till summan av verkligt varde vid férvdrvstidpunkten for erlagda tillgdngar med
tilldgg av uppkomna och Gvertagna skulder samt emitterade eget kapitalinstrument, utgifter som dr direkt hdnférliga till
rorelseférvarvet samt eventuell tilldggskdpeskilling, | forvdrvsanalysen faststélls det verkliga vdrdet, med nagra undantag, vid
férvdrvstidpunkten av férvadrvade identifierbara tillgdngar och 6vertagna skulder samt minoritetsintresse. Minaritetsintresse
vdrderas till verkligt vdarde vid forvarvstidpunkten. Fran och med farvarvstidpunkten inkiuderas | koncernredovisningen det
forvdrvade foretagets intdkter och kostnader, identifierbara tiligdngar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller

negativ goodwill.

Kohcernmassig goodwill uppkommer nér anskaffningsvardet vid férvirv av andelar i dotterfdretag dverstiger det
forvarvsanalysen faststéllda vardet pa det forvarvade foretagets identifierbara nettotillgangar, Goodwill redovisas till
anskaffningsviarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Intalter
Hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkterna, inklusive eventuelia tillagg T6r fastighetsskatt, vdarme

etc., redovisas linjart i resultatrdakningen baserat pa villkoren i avtalet. Den sammanlagda kostnaden for lamnade férmaner och
rabatter redovisas som en minskning av hyresintakterna linjdart éver leasingperioden. | de fail hyresrabatten i ett nytecknat avtal

overstiger 1 mkr ska hyresrabatten periodiseras Gver hyresavtalets [6ptid.
Forskottshyror redovisas som forskott fran hyresgdster bland de kortfristiga skulderna.

Som ovriga forvaltningsintakter redovisas andra ersattningar fran hyresgaster samt fakturerade tjdnster.

Leasing
Leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal da de vdsentliga riskerna och férdelarna som férknippas med dgandet

faller pa leasegivaren. Samtliga Solportens leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Koncernen ar leasegivare
avseende hyreskontrakt (enligt ovan) och leasetagare vad avser hyra av kontor och hyra av kontorsmaskiner. Leasingavgifter

periodiseras linjart dver leasingperioden.

Immateriella anldaggningstillgangar |
Balanserade utgifter for forvarvade dataprogram inkluderande kostnader for installation, uppstart och anpassning, redovisas till

anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar under den bedémda nyttjandeperioden.

Materiella anldggningstiligangar

Férvaltningsfastigheter
Koncernens fastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och vérdestegring. Samtliga fastigheter klassificeras som

forvaltningsfastigheter.
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Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvdrde 6kat med eventuella uppskrivningar och minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkopspriset dven utgifter som r direkt hanforliga till
forvdrvet. Tillkommande utgifter for till exempel ombyggnader och sttrre renoveringar som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in
| tillgangens redovisade virde. Ovriga reparations- och mindre underhéllskostnader kostnadsférs i den period de uppstar. For
byggnader har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara visentlig. Dessa tiligdngar har dédrfor delats

upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Inventarier mm
Inventarier, verktyg, fordon och installationer redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar,

Avskrivningar
Féljande avskrivningsplaner har tilldimpats

Tillgdngstyp / Nyttjandeperiod N Ar

Forvaltningsfastigheter

Mark -
Markanlaggning 50
Stomme/grund 1) 80-120
Stomkompletteringar/Innerviiggar 50
Tak 40
Fasader 40
Balkonger A0
Fonster 50
Hissar 35
Kok 40
Badrum 40
El 50
Varme och sanitet 50
Ventilation 30
Styrteknik etc. 20
Garage 25
Tatskikt innegard 30
QOvriga materiella anlidgeningstillgdngar

Inventarier 5
Verktyg 5
Fordon 5
Kontorsanpassning/installationer Kontraktets [6ptid 5
Immaterielia anldggningstillgdngar

Dataprogram/affarssystem 5
Goodwill 20

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemadssigt gjorda avskrivningar redovisas som ackumulerade
dveravskrivningar, vilka ingdr i obeskattade reserver.

1) Avskrivningstid pa stommen baseras pa fastigheternas geografiska marknader, dir 120 &r anvénds for fastigheter i
Stockholms innerstad, 80 ar for fastigheter | Enkdping och 100 ar for resterande besténd (Solna, Sundbyberg mm).

Skatt
Skatt pa drets resultat i resultatrakningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt for

innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rékenskapsdrs inkomstskatt som dnnu
inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till féljd av

tidigare transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla tempordra skillnader och fér mojligheten att i framtiden anvinda skatteméssiga underskottsavdrag. Virderingen
baseras pa hur det redovisade virdet for motsvarande tillgdng eller skuld férvintas dtervinnas respektive regleras. Beloppen
baseras pd de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvirdesheriknats.

Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansforvdrv nuvdrdesherdknas om vardet pd den uppskjutna skatteskulden
ar en vasentlig del av affdrsuppgérelsen och det finns ett dokumenterat samband mellan kdpeskillingen och k6parens vérdering
av den uppskjutna skatteskulden. Ett rent substansforvarv dr ett férvérv av andelar i foretag dar huvudsakliga identifierbara

tillgangar &r byggnader och mark samt ddr kdpeskillingen sa gott som uteslutande avser tillgdngen med avdrag for fastighetslan

och uppskjuten skatt.
K‘\)(
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Uppskjutna skattefordringar har virderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att dtervinnas baserat pa innevarande

och framtida skattepliktiga resultat. Viarderingen omprdévas varje balansdag.

| koncernbalansriakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Loner och andra ersatthingar

Loner och andra ersdttningar utgdrs av 160, styrelsearvoden, betald semester, betald sjukfranvaro, bilersdttning och bonus,
Dessa ersdttningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut en

ersattning.

Hyres-/kundfordringar och dvriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag f6r poster med forfallodag mer @n 12 manader efter

balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar, Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar. Fordringar som &r rdntefria eller som l6per med ranta som avviker fran

marknadsrantan och har en I6ptid dverstigande 12 ménader, redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardefdrandringen

redovisas som ranteintdkt i resultatrakningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig det

redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid férfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som

rantekostnad &ver ldnets |0ptid med hjdlp av instrumentets effektivranta, Harigenom dverensstdammer vid forfallotidpunkten

det redovisade heloppet och det belopp som ska dterbetalas.

Kassaflodesanalys

Kassaflbdesanalysen uppréattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfort
in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, féorutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos hanker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en kortare |6ptid dn

tre mdnader fran anskaffningstidpunkten. Sparrade medel klassificeras inte som likvida medel.

Moderbholaget
Moderbolaget tillimpar samma principer som koncernen, fdrutom avvikelser som anges i drsredovisningslagen samt de

beskattningsregler som majliggér en annan redovisning for juridisk person &dn for koncernen

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernhidrag som erhéllits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i moderbolaget resultatrdkning. Det

erhallna/ldmnade koncernbidraget har pdverkat féretagets aktuella skatt.
Aktiedgartillskott som ldmnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i utbyte redovisas i

moderbolagets balansrdkning som en 6kning av andelens redovisade virde.

Uppdelning av eget kapital
| moderbolagets balansrikning delas eget kapital upp i bundet respektive fritt eget kapital i enlighet med ARL.

Obeskattade reserver och bhokslutsdispositioner
| moderbolaget redovisas, pd grund av sambandet mellan redovisning och beskattning, den uppskjutna skatteskulden p3

obeskattade reserver som en del av de oheskattade reserverna

Koncerninterna inkop och forsadljningar samt internvinster
Inga interna inkop eller forséljningar har skett | koncernen under verksamsaret.

[
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Not 2. Hyresintdkter

Kancernen L ) 2022 2021
Hyror

Bostdder 85 939 81 826
Lokaler 13 267 13 166
Fordonsplatser L 4 361 4 285

103 566 Qg 277

Hyreshortfall 1)

Bostdder, renoveringsvakanser -5 175 -6 245
Lokaler -1 882 -1 690
Fordonsplatser | 510 -294

-7 567 -8 229

Hyresintdkter

Bostdder 80 764 75 581
Lokaler 11 385 11 476
Fordonsplatser _ _ 3851 3991

96 000 91 048
1) Hyresbortfall avser bruksvdrdeshyra fér bostdder och beddmd marknadshyra fér lokaler, Hyresbortfall for
bostdder avser endast renoveringsvakanser,

Not 3. Ovriga forvaltningsintikter

Koncernen ) _ ) 2022 2021
Ovriga ersittningar frn och fakturerade

kostnader tili hyresgdster 323 _ 231

323 231

Not 4. Leasing

Leasingkostnader for kontorsutrustning som hyrs samt hyror for kontors- och

lagerlokaler och som innefattas i begreppet operationell leasing uppgick till:

Koncernen Q22 2021
Kostnadsférda leasing- och hyre;utgiﬁer o o T 172 541
Koncernens tframtida minimiavgifterna avseende icke uppsdgningsbara operationella

lease- och hyresavtal berdknas utfalla enligt nedan;

) 2022 2021

- ihom ett ar 175 172
~ fran ett till fern ar 55 95
- efter fem ar e i e
Summa 230 267
Not 5. Ersattningar till revisorer

Till revisorer och revisionsfdretag har féljande ersdttningar utgatt.

Koncernen Moderbolaget
B . L 2022 2021 2022 2021
Revisionsuppdraget, PWC 180 209 33 31
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget, PWC _ 167 243 o Ew -
347 452 33 31
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Not 6. Anstallda och personalkosthader

et SOIpOIrten.

Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Medelantalet anstéllda
Man 11 1t - -
Kvinhor 3 3 - -
Summa dotterbolag 14 14 - -
Loner, ersattningar, sociala kostnader oc¢h
pensionskostnader har utgatt till foljande belopp
Ldner och ersdttningar 8 350 8823 - -
Pensionskostnader 1259 1242 -~ -
Sociala kostnader exkl. pensionskostnader) 2 960 2 895 . -
12 569 12 660 - -
Not 7. Ovriga rorelseintikter/-kostnader
Kancernen 20272 2021
Ovriga rorelseintikter
Vinst avyttring inventarier m -
FGrsdkringsersdttningar 159 427
Summa ovriga rorelseintdkter 159 427
Ovriga rorelsekostnader
Forlust vid utrangering fastighetskomponent > -
Summa ovriga rérelsekostnader 2 -
Summa ovriga rorelseintdkter/-kostnader 159 427
Not 8. Avskrivningar
Koncernen 2022 2021
Fdrvaltningsfastigheter
- Byggnad inklusive uppskrivning 15056 11763
- Byggnad aktiverade ombyggnader 1741 1742
- Markanldggningar 197 196
16 988 13 701
Inventarier 321 273
Installationer - 74
Fordon 400 402
Programvara - -
summa 17 709 14 450
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Not 9. Finansiella poster

Koncernen N ) 2022 2021
Finansiella intdkter
Resultat fran fordringar som ar anldggningstillgangar ~ -
Ranteintdkter, dvriga 111 14
Summa ranteintakter 111 14
Summa finansiella intdkter ~ -
Finansiella kostnader
Rantekostnader __-13622 -12 271
Sumima finansiella kostnader -13 622 -12 271
Summa finansnetto -13 511 -12 257
Not 10. Skatt
Skattekostnad i koncernens resultatrdkningar 2022 2021
Fordelning pa aktuell och uppskjuten skatt
Aktuell skatt . -
Uppskjuten skatt 6 446 3929
sSumma 6 446 3928
Skillnad mellan verklig skattekostnad och
skattekostnad baserad pa géllande skattesats
Redovisat resultat fére skatt 15 946 12 271
Skatt enligt gdllande skattesats 21,4 % -3 285 -2 527
Skatteeffekt av ej avdragsgilla poster -3 997 -3 140
Skatteeffekt av ej skattepliktiga poster 13 849 12 229
F6randring av bolagsskattesats -1 305 -
Temporara skillnader mellan bokféringsméssiga- och skattemdassiga virden -11 708 -10 491
Redovisad skattekostnad -6 446 -3 G629
Specifikation uppskjuten skattekostnad
Férandring skattemadssigt underskottsavdrag 5262 6 561
Fordndring uppskjutna skattuppskrivningar 359 359
Farandring uppskjuten skatt ombyggnader -12 067 -10 849
Summa uppskjuten skattekostnad -6 446 -3 929
Skatter i koncernens balansrdkningar N 2022 2021
Langfristiga fordringar
Skattemdssigt underskottsavdrag 45 928 40 666
Summa uppskjuten skatt pa temporéara skillnader 45 928 40 666
Kortfristiga fordringar
Skattefordran - -
Avsattning
Uppskjuten skatt pa uppskrivning byggnader och mark 50 828 51187
Uppskjuten skatt pa aktiverade ombyggnadskostnader 87 755 75 688
Uppskjuten skatt pa dveravskrivhingar 34 34
Summa uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 138 617 126 909
Kortfristiga skulder
Skatteskulder 361 141
e
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Not 11. Immateriella anldggningstillgangar

hd SOIpOrten.

Aktiverade
Koncernen Dataprog.
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdaende balans 2021-01-01 1078
Nyanskaffningar -
Utgaende balans 2021-12-31 10/8
Nyanskaffningar .
Utgaende balans 2022-12-31 1078
Ackumulerade av- och nedskrivningar
Ingdende halans 2021-01-01 857
Arets avskrivningar 221
Utgaende balans 2021-12-31 1078
Arets avskrivningar -
Utgdende balans 2022-12-31. 1078
Redovisade virden
Per 2018-12-31 442
Per 2019-12-31 221
Per 2020-12-31 O
Per 2021-12-31 0
Per 2022-12-31 0

Aktiverade dataprogram avser kostnader i samband med implementering av nytt affarssystem/fastighetssystem
Affdrssystemet anpassades och implementerades under sista kvartalet 2015 och ar i full drift from januari 2016.

Planenliga avskrivningar gors from driftsdttning.

Not 12. Forvaltningsfastigheter

Byggnad Byggnad Mark Mark Mark- Totalt
Koncernen uppskrivn uppsKrivn anlaggn.
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende balans 2021-01-01 590 037 179 780 114 650 170 995 5 604 1 061 066
Utrangering fastighetskomponent
Aktiverade ombyggnader 50 496 -
Utgaende balans 2021-12-31 640 533 179 780 114 650 170 895 S5 604 1 061 066
Inképt fastighet 20 115 25 235 45 350
Utrangering fastighetskomponent 0
Aktiverade ombyggnader h g3 552 93 552
Utgdende balans 2022-12-31 754 199 179 780 139 885 170 995 5 604 1 199 968
Ackumulerade av- och nedskrivningar
Ingaende balans 2021-01-01 92 094 20 223 . - 382 112 699
Utrangering fastighetskomponent 0
Arets avskrivningar 11 763 1741 196 13 700
Utgaende balans 2021-12-31 103 857 21 964 - - 578 126 399
Utrangering fastighetskomponent 0
Arets avskrivningar | 15 047 1741 197 16 985
Utgaende balans 2022-12-31 118 804 23 705 & 4 115 143 384
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Bvgenad Mark Mark-

_ Byggnad uppskrivn Mark uppskrivn anldggn., Totalt
Redovisade varden
Per 2018-12-31 361 483 163 104 114 650 170 995 1 840 697 422
Per 2019-12-31 416 029 161 299 114 650 170 985 1776 864 749
Per 2020-12-31 497 943 158 557 114 650 170 895 5222 948 367
Per 2021-12-31 536 675 157 816 114 650 170 995 5 0426 985 167
Per 2022-12-31 635 295 156 075 139 885 170 995 4 829 1107 079
Vdrden N 2022 2021
Bokfdrda varden 1 107 079 985 164
Verkliga virden 1) 2 296 623 2 150 505
Taxeringsvdrden 1957 188 1 509 316
Skattemdssiga restvarden 277 746 277 746
1) Vdrdering har gjorts internt enligt driftnettometoden, vilken baseras pa fastigheternas totala hyresintikter
och berdknade driftkostnader. Tidigare har virdering skett enligt vdgd berdkning for det totala bestdndet, From och med ar
2017 har vardering istdllet gjorts per fastighet, vilket ger ett mer exakt virde for bestdndet. Jimforelsetalet for féregdende &r
har omradknats enligt ny modell. Direktavkastningskrav som anviénts vid varderingen ligger inom intervallet 2,3-4,8 procent for
bostdader och 4,5-7,0 procent for lokaler. Foretagets redovisade driftnetton beddms éverensstimma med marknadsméssiga
driftnetton och har déarfér lagts till grund for virderingen.
Driftnettometoden dr en metod for att berdkna verkligt varde ur ett férvaltarperspektiv, vilket innebér att metoden inte tar
hdansyn till faktiska marknadspriser for liknande fastigheter pa de olika geografiska marknaderna. En berdkning av verkligt
varde enligt marknadspriser pa jdmfdrbara objekt hade gett ett betydligt hégre berdknat verkligt varde pd bestandet.
Solporten har, utifran forvaltarperspektiv och forsiktighetsprincip, valt att anvidnda driftnettometoden och att anvinda higre
avkastningskrav an vad som &r brukligt pa de geografiska marknader dar Solporten verkar,
Fastighetsférteckning:

Bostads- Lokal- Fordons- Byggar/Om-
Fastighetsbeteckning yta (kvim) yta (kvm} plats (st) byggnhadsar
Solna
Nordan 9 1186 150 1 1940/2012
Regeln 5 1222 2 1939/2017
Portalen 5 1315 a0 1938/2015
Portalen 6 1324 1938/2015
Rosklinten 4 912 202 13 1945/2011
Bellona 7 2021 126 1956/2020
Portalen 4 1 180 97 2 1938/2013
Radslaget 17 777 196 2 1960
Nordan 8 1 787 49 1946/2016
Berget 5 3 397 1 155 12 1954
Halla 15 1 986 69 15 1959
Facklan 5 2 405 1551 37 1969
Hanneberg 1 1 708 255 2 1951/2019
Fiundran 4 8 148 3 857 328 1965
Véilten 5 1 387 17 1938/1985
Flustret 20 865 515 1929/1993
Plogen 10 795 1938
Sundbyberg
Berghillen 13 1 053 100 2 1947/2018
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Stockholm

Hovingsberg 4 2 263 193 19 1945/2018
Stdmpelyxan 12 1708 1 1946/2010
Timmermannen 17 1511 124 1930/1.995
Timmermannen 23 1118 176 1929/1985
Karteschen 4 3014 121 5 1938/1993
Enkoping

Galgvreten 27:9 8 145 452 91 1955
Centrum 27:4 1715 154 19 1958

52 942 9 708 551

Not 13. Inventarier, installationer och fordon

Koncernen Installat. Inventarier Fordon _ _Totalt
Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende balans 2021-01-01 1480 2270 2 637 6 387
Avyttring av inventarier 0
Nyanskaffningar 1054 ~23) 1025
Utgaende balans 2021-12-31 1480 3324 2 608 7412
Avyttring av inventarier 0
Nyanskaffningar 0
Utgdaende balans 2022-12-31 1480 3324 2 608 7412
Ackumulerade av- och nedskrivningar

Ingaende balans 2021-01-01 1 406 1 752 1 040 4 198
Aterféring av avyttrade inventarier 0
Arets avskrivningar 74 273 401 748
Utgadende balans 2021-12-31 1 480 2 025 1441 4 946
Aterforing av avyttrade inventarier

Arets avskrivningar 321 400 721
Utgaende balans 2022-12-31 1. 480 2 346 1 841 5667
Redovisade varden

Per 2018-12-31 bob 873 807 2 345
Per 2019-12-31 368 601 959 1 929
Per 2020-12-31 14 518 1597 2 189
Per 2021-12-31 0O 1 299 1167 2 466
Per 2022-12-31 0 978 767 1745
Not 14. Pagaende ombyggnader
Koncernen 2022 2021
Pdgaende projekt vid arets borjan 102 970 69 883
Arets inkép pagdende projekt 87 668 83 583
Slutférda/aktiverade fastighetsprojekt -93 575 -50 496
Slutférda/aktiverade administrativa projekt - -
Vid arets slut 97 063 102 970
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Moderbolaget Redovisat vdrde
Bolag, organisationshummer Sate Andel (%) Ande| (st) 2022 2021
Solporten Fastighets Aktiebolag, 556433-2632 Solna 100 80 000 214 000 214 000
Summa bokfért varde 214 000 214 000
Forandringar | andelar koncernforetag 2022 2021
Ingdende bokfort viarde
Ursprungliga anskaffningsvarden 8 262 8 262
Ackumulerade uppskrivningar 205738 205 738
Utgdende bokfort varde 214 000 214 000
Not 16. Ovriga fordringar
Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Fordran koncernfiretag - - - .
Fordran mervirdesskatt 61 58 - -
Skattekontot 4 26 -~ -
Fordran leverantor 6 5 - -
71 89 0 0
Not 17. Foruthetalda kostnader och upplupna intidkter
Koncernen L 2022 2021
Forutbetalda forsakringskostnader 840 385
Ovrigt 754 521
Forsakringsersattningar | 5 8
1 594 906
Not 18. Likvida medel
Likvida medel koncernen uppgick pa balansdagen till 26 429 (36 171) tkr i moderbolaget 29 {29) tkr och bestar av
omedelbart tillgdngliga banktilleodohavanden.
Not 19. Upplysning om aktiekapital
Antal aktier _____ Kvotvdrde per aktier
Antal/Varde vid drets ingdng 80 000 1,25
Antal/Véarde vid drets utgdng 80 000 1,25
Not 20. Skulder till kreditinstitut
Rdntebdrande skulder 2022 2021
Ingdende fastighetslan 683 272 683 450
Nyupplaning 93 000 -
Amoftering - -178
Utgaende fastighetslan 776 272 683 272
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 776 272 683 272

AU
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Lanestockens fordelning per forfallotidpunkt 2022 2021
Inom ett ar 251 810 120 000
fran ett till fem ar 392 000 480 810
efter fem ar 82 462 82 461
726 272 683 271
De lan som forfaller inom ett ar dr [3n som hela tiden kammer att sdttas om och inte amorteras dédrav raknar vi
som langfristiga skulder,
Ovriga uppgifter avseende ldnestocken (procent) 2022 2021
Belaningsgrad (procent) 65,6 69,4
Genomsnittlig [Bptid (ar) 2,3 3,9
Genomsnittlig rdnta (procent) 2,37 1,79
Not 21, Ovriga skulder
Koncernen Moderbolaget
i 2022 2021 2022 2021
Skuld koncernbolag - - 1089 109
Personalens skatt 405 385 - -
Sociala avgifter 319 313 - -
Momsskulder - - - -
Depositioner 1148 821 ~ .
Ovrigt " . - -
1872 1519 109 109
Not 22. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen Moderholaget
2022 2021 2022 2021
Semesterléner inklusive sociala avgifter 950 970 - -
Upplupen 16n, Styrelsen - 58 - -
Rorliga l6nedelar inklusive sociala avgifter 833 810 - -
Rantekosthader 528 312 - -
Ovriga fastighetsrelaterade kostnader 1773 1 819 - -
Ovriga administrativa kostnader 215 215 35 35
4 299 4 184 35 35
Not 23. Stallda sakerheter
Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
FFastighetsinteckningar 776 439 683 653 - -
776 439 683 653 - -
Not 24. Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel
Balanserat resultat 3227 116
Arets vinst 4 966 500
Summa 8 193 616
Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sa att
Aktieutdelning 52,5 kr normalutdelning plus10 extra utdelning. 5 000 000
| ny rakning dverfors 3193 616
Summa 8 183 616
Nya Solporten Fastighets AB {556635-6688) Arsredovishing 2022 ,&”"ﬁ:’?‘/’ 23 (24)
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Not 25. Uppskrivningsfonden

Moderpolaget ) L _ 2022 2021
Belopp vid arets ingdng | 205738 205 738
Belopp vid arets utgang 205 738 205 738

Not 26. Transaktioner med narstaende

Det har inte férekommit nagra inkdp eller forsélining mellan koncernbolagen.

Not 27. Hindelser efter balansdagen

| borjan av 2023 beviljade Mark- & Miljddverdomstolen prévningstillstand for den upphivda detaljplanen |
kv Flundran 4. Arbetet med detaljplanen har dadrfor dterupptagits.

Under bérjan av 2023 har vi pabtrjat etapp 3 i kv Flundran 4, Rasundavidgen 15, med stambyte och totalrenovering

Omfattningen avser 43 bostédder och 4 lokaler samt tillhérande fasader, tak, balkonger och fénster Projektet planeras vara

klart for inflyttning | mitten av november 2023.

Solna den 31 mars 2023,
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Bernt Sdderiund Kristoffer Wilhelmsson - >
Styrelseordforande Verkstallande direktor Styrelseledamot

Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har I"n%ats 2023- 05~ "‘3::5
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Niklas Renstrom
Auktoriserad revisor
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Undertecknad Verkstéllande Direktér intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balans-
rakningen faststillts pa arsstdamma 2023-06-07. Stdmman beslét ocksa att god-

kanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Solna den 7 juni 2023
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Nya Solporten Fastighets AB, org.nr 556635-6688
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Nya Solporten Fastighets AB for ar
2022,

=nligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och kassaflode

for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovishingens ach
koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande fill
maoderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser aftt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen och

koncemredovisningen uppréattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstaliande direktdren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar ncdvandig for att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisnhingen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstaliande
direktoren for bedomningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningsn och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid
kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
osgentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan forvantas

paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa

Revisorsinspektionens webbplats: www.revisarsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del
av revisionsherattelsen.

direktdren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredavisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens
och verkstallande direktdrens farvaltning for Nya Solporten Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget fill

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt farslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direkitren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar, Vi r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller torlust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande direkttren ska skota den lopande forvaitningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras i Overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvalthingen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis 10r att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfars enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som Kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

- En ytterligare beskrivhing av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www,revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 31 mars 2023
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