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Nosniis Allé Fastighets AB
Org.nr. 5563941821

FORVALTNINGSBERATTELSE

}irsredovisningen ar uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget bedriver fastighetstorvaltning.
Foretagets séte dr Goteborg.

Flerarsjamforelse*
Beloppen i Flerarsjimforelse visas i KSEK

Nettoomsittning

Res, efter finansiella poster
Res. 1 % av nettoomsiittningen
Balansomslutning

Soliditet (%)
*Definitioner av nyckeltal, se noter

Fordandringar i eget kapital

Belopp vid jamférelsearets ingang
enl faststilld balansrikning
Justerade belopp vid
jamfGrelsearets ingang

Regultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma:

Arets vinst

Justerade belopp vid

arets ingang

Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma:

Arets forlust

Belopp vid arets utgang

Transaktion 09222115557495679430

2022 2021 2020/2021 2019/2020
684 335 670 663
391 167 379 323
57,15 S0 5 49
3 541 3234 3209 3131
22,61 25 21 12
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
100 0600 20 000 0 483 462 483 462
100 000 20 000 0 483 462 483 462
483 462 -483 462 0
132 552 132 552
100 000 20 000 483 462 132 552 616 014
132 552 -132 552 0
-6 725 -6 725
100 000 20 000 616 014 -6 725 609 289
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Nosnis Allé Fastighets AB
Org.nr. 556394-1821

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 6016 014

arets forlust -6 725
609 289

Styrelsen foreslar att

till aktiedigarna utdelas 350 000

1 ny rikning overfores 239 289
609 289

Forslag till beslut om vinstutdelning

Styrelsen foreslar att utdelning limnas med 350 000,00 kr. vilket motsvarar kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till arsstimman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker
stdller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 ovrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga visentliga
fordndringar av befintlig verksamhet sa som vésentliga investeringar, forsiljningar eller avveckling.

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Nosnis Allé Fastighets AB

Org.nr, 556394-1821

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsittning

Bﬁrelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaklion 092221155574956 79436
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Not

2022-01-01
2022-12-31

683 897

683 897

-173 696

-81 191

-254 887

429 010

90
-38 251

-38 161

390 849

-397 283

-397 283

6434

-291

signerat Ji, Bk, &5

-6 725

2021-07-01
2021-12-31

335 243

335 243

-106 066

-39 888

-145 954

189 289

0
-22 331

-22 331

166 958

0
0
166 958

-34 406

132 552
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Nosnis Allé Fastighets AB
Org.nr, 556394-1821

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 1740013 1 821 204
1740 013 1821 204

Finansiella anliiggningstillgangar

Fordringar hos koncernfGretag 1 650 000 0
1 650 000 0

Summa anliggningstillgangar 3390013 1 821 204

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 70 387 5

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 45 971 2 559

116 358 2 564

Kassa och bank

Kassa och bank 34 602 1410 125

Summa kassa och bank 34 602 1410 125

Summa omsattningstillgangar 150 960 1412 689

SUMMA TILLGANGAR 3 540 973 3233 893

h:hwﬁ
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Nosnas Allé Fastighets AB

Org.nr. 536394-1821

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Leverant6rsskulder
4ktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Sumima Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaklion 09222115557495679436

Not

2022-12-31

100 000
20 000

2021-12-31

100 000
20 000

120 000

616014
-6 725

120 000

483 462
132 552

609 2389

616 014

729 289

90 000

90 000

291

291

2250 000
397 283

2 647 233

1132
25 790
0 253
40 935

Signerat T, BF ES

74 110

3 540 973

736 014

90 000

90 000

O

2 250 000
O

2 250 000

27 211

5229
28 960
96 479

157 879

3233 893




Nosnis Allé Fastighets AB
Org.nr. 556394-1821

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har for forsta gangen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Overgéngen till K3 har foranlett forindrade redovisningsprinciper avseende vissa materiella anliggningstillgdngar samt
uppskjuten skatt. Se vidare under virderingsprinciper.

Ingangsbalansrikningen har inte ridknats om.

Overgéngen till K3 beror pa att man frivilligt upprittar koncernredovisning for forsta gingen i ir. Overgingen innebér dven
att komponentavskrivning pa byggnaderna inforts vilket ger en mer rittvisande bild av byggnadernas livslangd.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
lamnade rabatter.

Materielia anldggningstilleangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar, Tillgangarna skrivs av linjért over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna, byggnader och mark, har skillnaden i forbrukning av betydande
kompententer bedomts vara visentlig. Huvudindelningen #ir Stomme och grund och Ovriga komponenter. Nyttjandeperioden
pa Stomme och grund har bedémts vara 80 &r. Ovriga komponenter bestér i sin tur av flera komponenter vars nyttjande
perioden variera. Nyttjande perioden pa dessa komponenter har beddmts vara mellan 15-80 ar.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till {6]jd av tidigare transaktioner
eller hiindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet. Temporira skillnader beaktas ej 1 skillnader hiinforliga till investeringar 1
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om féretaget kan styra tidpunkten for aterféring av de temporéra
skillnaderna och det inte 4r uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterfGras inom en gverskadlig framtid.
Skillnader som hérrdr fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld
savida inte den hidnforliga transaktionen &r ett rérelseférviry eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller

temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskotisavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga dverskott.

Iransahtion 092221155574956 79436



Nosnas Allé Fastighets AB
Org.nr. 556394-1821

NOTER

Avsdttningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till {61jd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att

ett utflode av resurser kommer att kridvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sitt.
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utférlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om féretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som bertrs av den. Avsittningar redovisas inte
tor utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsidttningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till

sina nuvirden dér pengars tidsvirde 4r visentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

. Not2 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirde 4 101 489 4 101 489

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 101 489 4 101 489

Ingaende avskrivningar -2 280 285 -2 240 397

. Arets avskrivningar -81 191 -39 883

Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 361 476 -2 280 2385

Utgaende redovisat virde 1740 013 1 821 204

Redovisat viarde byggnader 1 428 855 1 503 135

Redovisat virde markanldggningar 111 158 118 069

Redovisat virde mark 200 000 200 000

1740 013 1 821 204

Not3  Fordringar hos koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31

Tillkommande 1 650 000 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 650 000 0

Utgaende redovisat virde 1 650 000 0

Not4  Stillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 3 000 000 3 000 000
Koncernforhallanden

Bolaget #r heldgt dotterbolag till Venturi Nosnés Strand AB, org.nr 559343-9091, 1 Géteborg.
Overgripande koncernredovisning upprittas av Venturi Fastigheter, org. nr 559297-2797, 1 Goteborg.

Not 6  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

i0¢ : av 9
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Nosnas Allé Fastighets AB
Org.nt. 556394-1821

NOTER

Goteborg den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Erik Sveder Erik Fischer

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Jonas Tollbick
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i1 Nosnés Allé Fastighets AB
Org.nr, 556394-1821

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nosnds All¢ Fastighets AB for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av Nosnis All¢é Fastighets ABs finansiella stillning per den

31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen

ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende 1 forhallande till Nosnés Allé Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och dndamalsenliga som grund t6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for rdkenskapsaret 2021 har utférts av en annan revisor vars uppdrag
upphorde 1 fértid och som ldmnat en revisionsberittelse daterad 30 maj 2022 med omodifierade

uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.
Tidigare revisor har inte upprattat anmélan om sitt fortida uttrade enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen

eller underrittelse enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddomer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pad oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om f6rhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Sida 1(4)
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som éar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av

intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

 utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetstaktor, maste jag 1 revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden goéra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten {or den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Nosnds Allé Fastighets AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till Nosnds Alleé Fastighets AB enligt god

revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fOr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig
med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokfoéringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
1 nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

 pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av {orvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar vidsentliga 16r verksamheten och dar avsteg och

overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation, Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér relevanta {or mitt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgér av min elektroniska signatur

Jonas Tollbiack
Auktoriserad revisor

Sida 4(4)

— e Transalkiion 092221 15557485679630 Signerat JT




Verifikat

Transaktion 09222115557495679630

Dokument
F:i [ Revisionsberattelse - 2022-12-31 - Nésnds Allé Fastighets
;:fg | Huvuddokument
e | 4sidor
N Startades 2023-06-27 16:36:14 CEST (+0200) av Jonas
G | Tolibdck (JT)

Vo Fardigstallt 2023-06-29 20:59:43 CEST {(+0200)

Jonas Tollback (JT)

RSM

Personnummer 8605085599
jonas.tollback@rsm.se

BankIiD

T Felnkopians Gverenssidmmelse
L«T md originaled jntygas:

i

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"JONAS TOLLBACK"
Signerade 2023-06-29 20:59:43 CEST (+0200)

ﬁ:ﬁ:;;!f
Sefiid
R

|

2 soddsdsdoosanana

e A N e s e e M o B R D D DD N e s el B B B0 B ot bt -ttt 0 0 B B 2 T D D Y0 DD D D e a0 D Dm0 B e D 000 DD T DKo I et o ottt b et e e e ] DD P P D B e DD ettt £t L P

Detta veritikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert veritierad av Scrive. Se de dolda
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