Arsredovisning for

Fastighets AB Troj

556768-1662

R&kenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Troj intygar harmed dels ait denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa

arsstamma 2023-05-31 . Stdmman beslét ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Bromma 2023-05-31

Claes Hedberg
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Fastighets AB Troj 17)
556768-1662

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighets AB Troj, 556768-1662 med séte i Stockholm far hdrmed avge arsredovisning

» for 2022.
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I Verksamheten
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- Allmént om verksamheten
U]

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning och lokaluthyrning. bolaget &ger fastigheten Induktorn 36 pa
Ranhammarsvégen 4 i Bromma.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Curia AB, orgnr. 556350-6475 med séate i Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har bolaget avslutat sina projektet gallande om- och tillbyggnad av fastigheten.

Bolagets 6kade omséttning jamfért med féregaende ar beror pa uthyrning av de nybyggda ytorna .

Flerarsoversikt Belopp i kr
o ! 2922 , 20217 2020 - 2019
Nettoomsattning 5 902 401 4 536 810 4 181 992 3 901 960
Resultat efter finansiella poster -833 153 -3 813 689 -2 537 990 -6 728 691
Soliditet, % 2 %, 4 5
Eget kapital
Aktie- Balanserat _ Arets

o kapital ~___resultat ~ resultat
Vid arets borjan 100 000 1796 491 -236 189
Omféring av féreg ars vinst -236 189 236 189
Arets resultat ) -82 899
Vid arets siut 100 000 1 560 302 -82 899
Resultatdisposition

B o Belopp | kI

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 1 560 302
arets resultat ~ -82 899
Totalt 1477 403
disponeras {6r
balanseras i ny réakning j_ 477 403
Summa 1477 403

tillaggsupplysningar.
gasuppiy g Coe

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med




prre LS . e | e Bt e
e 0t AT A LRy TR T (T I 41 0 AP, g £ o g 1 e e e, 1 AT R 0N e gl T et g (e A T T R b ' s el 25 o S it g it i chely e e e e B e Rt R ol e e R L A T et Skt ol R B L : .2 Ll o L B e eSS o z
. , N— I M P nr s : i 31t i + ot c e e et i A - e B R s~ wrate vy s ey T s i i A oA T T AR e bt R o i e ol ke oG bt A A e oty oo hpt ! r el Lo bb il ) b, ot P s e, gLl o T ot Lt T, .;MW-. TSI o st Tt r b P i et e 1 '

Fastighets AB Troj 2(7)
556768-1662

Resultatrakning .. _L , _
Belopp | kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

g*'r} Rarelseintakter, lagerforandring m.m.
it Nettoomsattning 5902 401 4 536 810
) Ovriga rorelseintakter 136560 0
= Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 6 038 961 4 536 810
<
! Rorelsekostnader
Ravaror och férnddenheter -18 167 -27 670
Ovriga externa kostnader -3 394 557 -5 882 968
Personalkosthader 4 -1 338 052 -1 243 143
Av- och nedskrivhingar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -1 448 429 ~-604 549
Summa rorelsekostnader -6 199 205 - 758 330
Rérelseresultat 160244  -3221520

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -672909 -592 169
Summa finansiella poster -672 909 -592 169
Resultat efter finansiella poster | 833 153 -3 813 689

Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag -850 000 3 700 000
Summa bokslutsdispositioner | 850 000 3 700 000
Resultat fére skatt 16847 -113 689
Skatter

Skatt pa arets resultat -99 746 -122 500

~ -82 899 -236 189_a\

Arets resultat
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Balansrakning o . B
Belopp i kr o - Not - 2022-12-31 2021-12-31
0 TILLGANGAR
o Anlaggningstillgangar
Ly
D Materiella anldggningstillgangar
% Byggnader och mark 5 68 290 341 26 006 306
e Inventarier, verkiyg och installationer 6 167 775 628 100
) ;. o M . :
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella
anldggningstiligangar 2 0 40 223 550
Summa materiella anlaggningstillgangar 68 458 116 66 857 956
Summa anliggningstillgangar | 68 458 116 66 857 956
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 94 335 0
Ovriga fordringar 16 409 40 104
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 105909 101132
Summa Kortiristiga fordringar 216 653 141 236
Kassa och bank
Kassa och bank 1214109 521294
Summa kassa och bank 1214 109 521 294
Summa omsittningstillgangar 1430762 662 530
SUMMA TILLGANGAR " 69888878 67520 486
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566768-1662
Balansrakning B ) o , - o
Belopp i kr _ Not - 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1560 302 1796 491
Arets resultat | -82899 -236 189
Summa fritt eget kapital 1477 403 1 560 302
Summa eget kapital _ 1577 403 1660 302
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut / 47 250 000 47 250 000
Skulder till koncerntéretag 18 742 451 17 333 075
Ovriga skulder 147 563 145 429
Summa langfristiga skulder 66 140 020 64 928 504
Kortfristiga skulder
L.everantOrsskuider 1275 890 -58 849
Skafteskulder 0 80 207
Ovriga skulder A7 634 141 711
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 847 931 768611
Summa Kortfristiga skuider 2 171 455 931 680
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69888 878 67 520 486
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Noter

Belopp | kKr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar ) | Ar
Materiella anlaggningstillgangar: B o i o o "

-Byggnhader o0
-Inventarier, verktyg och installationer b

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vitka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Neltoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fGre extraordinara intakter och kostnader.

Soffiditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande till
balansomslutningen. ’

Not 2 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

anldggningstillgangar
- 2022-12-31 2021-12-31
40 223550 23654 005

Sk T e i s e s i

Vid arets bérjan

Pagaende ombyggnation 3452 989 16 569 545
Omklassificeringar -43 676 539
Redovisat virde vid arets slut 0 40 223 550

Not 3 Stillda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
_2022-12:31  2021-12-31

s A Bppp— PP prmss i LY TR T i i

Panter och dédrmed jamifbriiga sdkerheter som har stélits for egna skulder och avséattningar

Fastighetsinteckning 47 250 000 47 250 000
Summa stillda sikerheter 47250000 47 250 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 4 Anstalida och personalkostnader

Medelantalet anstallda -
2022-01-01-

2021-01-01-
> B _2022-12-31  2021-12-31
o Man 1 1
i Kvinnor 1 T
s Totalt 2 2
(1)

(™)
G
()
Not 5 Byggnader och mark
_F B , 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 32 167 040 32 167 040
-Nyanskafiningar 43 676 539
/5 843 579 32 167 040
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -6 160 734 -5 641 761
-Arets avskrivning enligt plan -1392 504 -518 973
- 353238 -6 160 734
Redovisat virde vid arets slut 68 290 341 26 006 306
‘Taxeringsvarden 45 400 000 36 198 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
1 ~ L o B 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: | |
-Vid arets bdrjan 929 265 649 640
-Nyanskaftningar 279 625
-Avyttringar och utrangeringar _ -404 400
524 865 929 265
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: ,
-Vid arets bdrjan -301 165 -215 589
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvéarden -5 925 -85 576
-357090  -301 165
Redovisat virde vid arets slut 167 775 628 100
| beloppet anskaffningsvarden ingar ej avskrivningsbara inventarier till ett varde
av SEK 0 kr (fg ar 404 400 kr)
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
- _ )  2022-12-31  2018-12-31
| an hos kreditinstitut har ingen faststalld amorteringsplan 47250000 47 250 000
47 250 000 47 250 000 -
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Underskrifter

Bromma 2023-05-31

Claes Hedberg Philip Hedberg
Styrelseordférande Styrelseledamot™
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Kristina Hedberg Therese Radd
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sophie Thisner Hedberg
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [Amnats den 31 maj 2023

e
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Auktoriserad revisor
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FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE
Till bolagsstimman 1 Fastighets AB Troj
Org.nr. 556768-1662

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Troj {61
ar 2022-01-01—2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Troj:s finansiella stillning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens oévriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststidller resultatriakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder besktivs
nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till
Fastighets AB Troj enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovngt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {61 mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedémer dr nodvandig {0r att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or bedomningen
av bolagets forméga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
{ortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksambheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra viasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberiittelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en
hog grad av sikerhet, men édr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka en
visentlig felaktighet om en saddan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund
av ocgentligheter eller misstag och anses vara véisentliga om de enskalt eller
tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En vyiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredo-
visningen finns pd Revisorinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en
del av revisionsberditelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Fastighets AB Troj for ar 2022-01-01—
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller 1orlust.

Jag tilistyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt fOrslaget 1
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsinhet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende 1 forhéllande till Fastighets AB Troj enligt god revisorssed 1
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méil betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasenthgt avseende:

o fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget.

e panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisnings-
lagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av siakerhet bedoma om forslaget dar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti 16r att en
revision som utfors enligt god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att
upptacka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersdttnings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En vtterligare beskrivning av mift ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en
del av revisionsberattelsen.

Upplands Vasby 2023- @%-"’5\
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Auktoriserad revisor
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