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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och den verkstallande direktéren fér Jarngrinden Projektutveckling AB, 556655-9281, far
harmed avge arsredovisning foér 2022.
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Alimant om verksamheten

Bolaget bildades 2004. Bolaget bedriver utvecklings- och exploateringsverksamhet inom
fastighetsbranschen med huvudsakligt geografiskt fokus pa vastra Sverige.

e Tarsa s
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Agarforhallanden
Under 2022-01-01 - 2022-12-31 ar Jadmgrinden Projektutveckling AB ett helagt dotterféretag till
Jarngrinden AB, 556645-7221, med séate | Boras. |

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Verksamheten har under 2022 varit fortsatt sysselsatt med att bland annat driva detaljplaner, delta |
markanvisningstéavlingar, utvardera prospekt, fardigstéilande och 6éverldamnande av projekt, planering
av befintliga projekt samt uthyrningsarbete. |

Totalt har Jarngrinden under 2022 fardigstallt och 6verldmnat 75 bostadder med olika upplatelseformer |
hel- och deldgda projekt.

Over arsskiftet pagick produktionen av 286 (348) hyres- och bostadsrattslagenheter samt aganderatter
| hel- och deldgda projekt. Bostadsrattsiagenheter i produktion uppgick till-36 st férdelat pa tva heldgda
projekt. Dels Brf Niva pa Bergdalen i Boras dar samtliga 23 lagenheter var salda vid arsskiftet och
inflyttning ar planerad {ill juni 2023. Dels Brf Ejdern i Kinna dar férsaljning pagar och de 13
ldgenheterna planeras fardigstéllas under fjarde kvartalet 2023.

Hyresrétter i produktion i hel- och deldgda projekt uppgick éver arsskiftet till 241 lagenheter férdelat pa
tva projekt, Fristad Prastskog i Fristad med 92 lagenheter samt Bergdalsterrassen i Boras med 149
ldgenheter. Fristad Prastskog &r ett projekt som vi driver | egen regi medan Bergdalsterrassen ar ett

deldgt projekt med var partner Mjébé&cks Entreprenad. Hyresrétisprojekten saldes under 2020 till
Fortinova AB (publ) i form av en "forward purchase"-affar till ett totalt varde om 471 mkr med tilltrade

I6pande allt eftersom projekten fardigstalls. Bada projekten kommer att fardigstallas under 2023, dar
Fristad Prastskog i januari 2023 hunnit fardigstallas och frantradas. -

Vidare fortidper férséljning, tilltraden och rad- och parhusproduktion i projektet Fristad Parkstad, som
beskrivs ndrmare nedan under Pagaende projekt. 39 av 48 bostader var salda och tilltradda vid

arsskiftet, 9 aterstar.

Pagaende och kommandé produktionsstarter
| vara narmast kommande nyproduktionsprojekt har vi for narvarande en tyngdpunkt pa bostadsratter,
men planerar dven for flera hyresrattsprojekt nér vi bedomer att marknadsférutsattningar finns.

Under 2022 har totalt 19 (Jarngrindens andel 16) bostader salts | de under aret pagaende
bostadsratis- och aganderattsprojekten, samt ytieriigare 3 bostadsratter reserverats genom
bokningsavtal. Den genomsnittsliga forsaljningsgraden i pagaende projekt uppgick per 2022-12-31 till -
14%.

Vi driver dven ett joint venture-projekt med HusArvid, ett omrade med 48 par- och radhus samt villor i
dganderattsform i projekt Fristad Parkstad. Bostéderna séaljs och byggs "on demand”. Marken
forvarvades under 2019 med da fardig detaljplan. Fram till och med 2022 har 39 tomter salts och

tilltratts.

Vi produktionsstartade under 2022 ett bostadsprojekt. Produktionsstarten omfattade totalt 13 (264)
bostader. Under 2023 planerar vi for produktionsstart av 94 bostader genom tva bostadsrattsprojekt.
Tillsammans med projekt som produktionsstartats tidigare innebéar det att pagaende produktion i hel-
och delagda projekt under andra halvaret 2023 planeras uppga till 265 bostader. Av dem ar 107
bostadsrétter, 149 hyresratter och 9 aganderatter, varav Jarngrindens agda andel ar 151 bostader.
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Koncernen har per 2022-12-31 1 bostadsrattsiagenhet i eget lager (1).

Under 2022 har koncernen i hel- eller delagda projekt tillskapat sig potentiella byggratter om drygt 350

(268) bostader.
g‘% Jarngrinden Projektutveckling ar framst engagerad i bostadsprojekt | Vastra Goétaland, Halland och
<t Skane med centralorterna Géteborg, Boras, Kungsbacka, Varberg, Halmstad, Helsingborg och Malmé
ok med naromraden.
e
S
E:jg Strategiska forvarv
= Vi har fortsatt investera | mark med fardiga byggratter eller potential att driva detaljplan fér bostader.

Under 2022 har vi férvarvat mark med fardiga detaljplaner fér ca 100 bostéader pa fyra fastigheter i
Boras, Kinna och Malmd. Vidare har vi forvarvat férvaltningsfastigheten Hagtornen 10 i Boras vilken vi
beddmer har en god utvecklingspotential for bostadsandamal. Darutdéver har de sedan tidigare
forvdrvade fastigheterna Igladammen 11 { Varberg och Mj6iskivlingen 12 i Boras tilliratts vilka
tilisammans omfattar byggratter om ca 140 bostader.

Fastigheter
Fastigheter innehas i alit vasentligt genom dotterféretag. Det bokférda vardet pa av bolaget direktagda

fastigheter samt pagaende nyanidggningar uppgar per 2022-12-31 tiill 0,4 mkr (0,4 mkr).

Forvantad framtida utveckling

Var ambition &r att ha en produktionstakt som &ver tid ligger pa 400 - 500 lagenheter per ar.
Regionen kring Boras, Géteborg, Halland och Skane, dér vi | huvudsak ar verksamma, ar expansiva
och har en positiv befolkningsutveckling vilket gér att efterfragan pa bostader éver tid bedéms som

positiv.

Under 2023 réknar vi med produktionsstart av 94 bostader i hel eller delagda projekt. Under andra
halvaret 2023 kommer ddrmed 265 bostéder i hel- och delagda projekt att vara i produktion varav 107
bostadsratter, 149 hyresratter och 9 &ganderatter. Utbver denna pagaende och nédrmast planerade
produktion har bolaget en i évrigt stark projektportfol] med ytterligare cirka 1 600 st mojliga byggratter |

olika skeden.

Vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer

Efter tva ar som till stor del praglats av en osékerhet i omvarlden till féljd av pandemin kan Jarngrinden
Projektutveckling AB konstatera att effekterna som det haft pa verksamheten har varit begrénsade.

De risker som bolaget nu bedémer kommer att vara vasentliga fér verksamheten framgent ar
inflationen som far ett allt bredare faste vilket kommer ha viss paverkan pa kostnader i saval l6pande
férvaltning som byggprojekt, samtidigt som finansieringskostnader stiger.

Vi analyserar I6pande utvecklingen i omvarlden och vager noggrant beslutsvagar efter risker och
mdjligheter som uppstar till foljd av standigt férandrade marknadsfc‘:')rutséttningar

Jarngrinden Projektutveckling AB beaktar och hanterar IGpande de olika risker som verksamhefen
omgardas av och tar hansyn till dem vid val av inriktningar och beslut kopplat till affaren samt i vara
rutiner. Det ar var uppfattning att en aktiv riskhantering, genom kompententa medarbetare och goda
rutiner, inte bara identifierar risker i tid utan ocksa kan bidra till 6kad l16nsamhet. Bolaget féljer
likviditetsutvecklingen i respektive projekt samt totalt for koncernen I6pande. Innan beslut om
projektstart tas utvarderas respektive projekts mgjligheter och risker noggrant.

Verksamheten i bolaget bestar av nyproduktion av bostader i olika upplatelseformer och som en del |
affaren svarar bolaget fér garantier f6r osalda Iagenheter samt garanterar slutkostnaden i fardigstallda
projekt. Bolagets beddmning &r att det inte finns nagra vasentliga risker | pagaende pro;ekt kopplat tilt

ovan,
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Flerarsjamforelse
Belopp i Tkr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
" - Nettoomsattning | 26402 15666 16 385 40510 42682
m | Resultat efter finansiella poster 44 877 -1 691 89 242 47 539 76 412
" Balansomslutning 273 915 213 051 288 100 323 514 286 236
G Soliditet % 71,5 623 = 814 80,4 77,9
o |
e
2 Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1
Forandring av eget kapital
Summa eget
o o Aktiekapital Reserviond Fritt eget kapital kapital
Eget kapital 2021-12-31 1000 000 10000 131787499 132797 499
Arets resultat o _ 62 876 967 62 876 967
Eget kapital 2022-12-31 1 000 000 10000 194664466 195674 466

Aktiekapitalet bestar av 10000 aktier.
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

L Belopp i kr

Styreisen foéreslar att till férfogande staende medet:

balanserat resultat 131 787 499
E:?i. arets resultat 62 876 967
o Totalt 194 664 466
W2
(e *
0 disponeras for ,
5}3 till aktieagarna utdelas 4 500 kr per aktie, totalt 45 000 000 -45 000 000
3 balanseras i ny rikning | 149 664 466

Styrelsens yttrande dver den férestagna vinstutdelningen

Styrelsens uppfattning ar att den {amnade utdelningen €] hindrar bolaget fran att fullidlja sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgtra erforderliga investeringar. Den féreslagna
utdelningen kan darmed férsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st
(forsiktighetsregeln). Se dven bedémning ovan under Vé&sentliga handelser efter rakenskapsarets

utgang.

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resuiltat- och balansrakning med
tillhdrande noter.
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2022-01-01-

2022-12-31

Resultatrakning o
Belopp i kr

ﬁ;ﬁ Nettoomsatitning

r.j - Ovriga rorelseintakter

o

e Rérelsens kostnader

A Forsaliningskostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag
Resultat fran andelar i intresseféretag
Ranteintakter och liknande resuitatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

- Bokslutsdispositioner
~ Resultat fore skatt

Arets resultat
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26 402 182
1 806 753

28 208 935

-16 202 761
-18 214 428

605 374

-6 813 628

49 728 000
2299 720
2 859 786
-3 196 911

44 876 967

18 000 000

62 876 967

62 876 967
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2021-01-01-
2021-12-31

15 665 896
1853 776

17 519 672

-15 553 779
-121
-18 158 686

-097 249

-16 790 163

5 341 000
9 750 000 |
1733 221

-1 625 375

-1 591 317

4 961 000

3 369 683

3 369 683
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernféretag

Fordringar hos koncernféretag
Andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda féretag
Uppskjuten skattefordran

- Summa anldggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Varulager mm
Pagaende arbeten fér annans rakning

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

F&rutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

' SUMMA TILLGANGAR

s

1,2

11,16
12

13
14

15

Not

 2022-12-31

412 000
4 323 936

4 735 936

108 391 485
76 641 719

731 600
2 829 044

188 593 748

193 329 684

1 030 060

1 030 060

571 649
46 906 353
444 884

2 066 077
907 769

50 896 732

28 268 197

80 184 989

273 514 673

6(14)

2021-12-31

412 000
4 929 310

5 341 310

73 132 357
68 §76 735

731 500
2 829 044

135 869 636

141 210 946

1982 633

1982 633

729 513
23 058 486
444 8384
2511948
859 414

27 604 245

42 252 911

71839 789

213 0560 735
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Balansrakning o -
Beloppikr o * Not 2022-12-31  2021-12-31
tn EGET KAPITAL OCH SKULDER (-
"TE Eget kapital
t% Bundet eget kapital
2 Aktiekapital 1 000 000 1000 000
s ~ Reservfond o 10 000 10 000
i - * 1010000 - 1010 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 131 787 499 128 417 816
Arets resultat 62876 967 3 369 683
194664 466 131 787 499
Summa eget kapital 195 674 466 132 797 499
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder | 1519 577 2 137 745
Skulder till koncernféretag 70 161 545 75013 412
Ovriga kortfristiga skulder 3 913 937 1192 786
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2245 148 1 909 293
77 840 207 80 253 236
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 273514673 213 050 735
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

=% A b

3 3

F 3=

I3
i

s
ZARLEDS

Allmanna redovisningsprinciper

Jarngrinden Projektutveckling ABs arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

[ IR
o W

Infresseforetagsredovisning

Intresseftretag ar alla de féretag och foreningar dar koncernen har ett betydande inflytande men inte
bestadmmande inflytande, vitket i regel géaller f6r aktieinnehav som omfattar mellan 20 och 50 procent
av rosterna. Innehav i intresseféretag redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Bostadsrattsféreningar
under bestammande inflytande konsolideras in i koncernens balansrakning.

| ar uppréttas koncernredovisning i moderbolaget Jarngrinden AB.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére
balansdagen. |

Uppskjuten skatteskuld avseende temporara skillnaderna som hanfor sig till investeringar |
dotterféretag redovisas inte i koncernredovisningen da moderféretag i samtliga fall kan styra
tidpunkten fér aterféring av de temporéra skillnaderna och det beddms sannolikt att en aterféring sker
inom &verskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas | den utstrackning det &r sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ratt fill kvittning.

Aktuell skatt, liksom férandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar
hanférlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt | eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Intakter

Tjansteuppdrag

For tiansteuppdrag pa I6pande rékning redovisas inkomsten som hanforiig till ett utfort tjiansteuppdrag
som intdkt i fakt med att arbete utférs och material levereras eller férbrukas innebarande att
uppdragen avraknas successivt. Om det inte ar sannolikt att betalning kommer att erhallas fér belopp
som redan har redovisats som intakt redovisas det belopp som sannolikf inte kommer att erhallas som
en kostnad. | balansrékningen jamférs redovisade intékter med det belopp som fakturerats bestéllaren
under samma period. Nettobeloppet redovisas sasom Projektutvecklingskostnader i pagaende

exploateringsprojekt med nothéanvisning.

Materiella anlaggningstillgangar |
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |

anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hanforas fill férvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggninstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet om de beradknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tiligangens
prestanda 6kar i férhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsférvarv bedéms om fastigheten vantas ge upphov fill framtida kostnader f6ér
rivning och aterstallande av platsen. | siddana fall gérs en avsatining och anskaffningsvardet 6kas med

samma belopp.
Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som

Ovrig rérelseintakt respektive Ovrig rérelsekostnad.
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Materiella anldaggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarna avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas | férekommande fall tillgangens restvérde.

~ Bolagets mark har obegréansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands
fOr Ovriga typer av materielia tillgangar.
Fdljande avskrivningstider tillampas:

Styr- och dvervakning 16 ar
Inventarier 5ar

Leasingavtal
Leasingavtal dar de ekonomiska férdelar och risker som ar hanforliga till leasingobjektet i allt vasentligt

kvarstar hos leasegivaren, klassificeras som operationell ieasing. Betalningar, inklusive en forsta
forhdjd hyra, enligt dessa avtal redovisas som kostnad linjar 6ver leasingperioden.

Personal
Bolaget har anstalld personal, Léner och erséattningar har betalat ut.

Kortfristiga erséttningar

Kortfristiga ersattningar i koncernen utgérs av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald
sjukfranvaro, sjukvard och bonus. Korfristiga ersattningar redovisas som en kostnad och en skuld da
det finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut ersatining.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och

6vriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantérsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i
balansrékningen nar Jarngrinden Projektutveckling AB blir part | instrumentets avtalsméassiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har 16pt ut eller har éverférts och koncernen har 6verfort i stort sett alla rlsker och férmaner som &r

forknippade med &ganderéatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen néar férpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Kundfordringar och évriga fordringar |
Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med férfallodag mer &n 12

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anl&ggningstililgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar. Fordringar
som &r rantefria eller som l6per med rénta som avviker fran marknadsrantan och har en 16ptid

dverstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeférandringen redovisas

som ranteintakt | resultatrakningen.

L aneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réantekostnad over lanets I6ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

' F

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakningen endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivhingsprovning av finansiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag bedomer Jarngrinden Projektutveckling AB om det finns nagon indikation pa
nedskrivningsbehov i ndgon utav de finansiella anlaggnignstillgangarna. Nedskrivning sker om
vardenedgangen bedéms vara bestaende. Nedskrivning redovisas i resultatrakningsposten Resultat
fran dvriga vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet provas
individuellt for aktier och andelar och 6vriga enskilda finansiella anlaggningstillgangar som ar
vasentliga. Exempel pa indikationer pa nedskrivningsbehov &r negativa ekonomiska omstandigheter
eller ogynnsamma foérandringar av branschvillkor i féretag vars aktier Jarngrinden Projektutveckling AB
investerat i. Nedskrivning for tillgangar'varderade till upplupet anskaffningsvarde beraknas som
skilinaden mellan tillgangens redovisade varde och nuvardet av foretagsiedningen basta

1 [} &
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uppskattningar av de framtida kassaflédena diskonterade med tillgangens ursprungliga effektivranta.
For tillgangar med rérlig rénta anvands den pa balansdagen aktuella rantan som diskonteringsrénta.
Vid prévning av nedskrivningsbehov for vardepappersportféljen med ranteinstrument faststalls pa
motsvarande sétt en effektivranta for portféljen som anvands vid diskonteringen. Om nedskrivning av

D aktier sker faststalls nedskrivhingsbeloppet som skillnaden mellan det redovisade vardet och det

EES hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och nuvardet av framtida kassafléden
:’é& (som baseras pa foretagsledningens basta uppskattning).

i .

Ef”: Nyckeltalsdefinitioner

-

& Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhailande till

balansomslutningen.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

| samband med upprattandet av de finansiella rapporterna enligt tillampade redovisningsprinciper gor
styrelsen och foretagsledningen vissa bedémningar och uppskattningar som paverkar redovisade
poster samt lAmnad information i 6évrigt. Beddmningarna och uppskattningarna baseras pa
erfarenheter och antaganden som styrelsen och foretagsledningen beddmer vara rimliga utifran
radande omstandigheter. De uppskattningar fér redovisningsandamal som blir féljden av dessa
kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkiiga resultatet. De omraden dar
uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse fér bolaget och som kan komma att paverka de
finansiella rapporterna om de &ndras &r fastlgheter och resultat fran utveckling av bostadsréatter och

hyresratter.

Nagra uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for vasentliga justeringar |
redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar bedéms inte finnas.

Not3 LoOner, andra ersattningar och sociala kostnader

Medelantalet anstallda

2022-01-01-  2021-01-01-
B _ 2022-12-31 2021-12-31
Kvinnor 3 | 3
~ Man 6 __ 5
Totalt 9 3
Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag
2022-01-01- 2021-01-01-
| o o 2022-12-31 2021-12-31_
Utdelningar 46 000 000 5 341 000
Resultat vid forsaijningar 3728000
Summa 49 728 000 5 341 000
Not 5 Resultat fran andelar i intresseforetag
2022-01-01- 2021-01-01-
L ] o | 2022-12-31 2021-12-31
Utdelningar 2299720 9750000
9 750 000

Summa *, 2299720
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Jarngrinden Projektutveckling AB
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Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

Réanteintékter, koncernféretag
Ranteintakter, intresseféretag

e R |
i7

5 Réanteintakter, évriga
:5;%’ Ranteintakt, skattefri
o Summa -

()

")

foeed

)

- Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter

i S I i PP T

2022-01-01-
2022-12-31

11(14)

2021-01-01-
2021-12-31

2 718 328

141 063
395

2 859 786

2022-01-01-
2022-12-31

Rantekostnader, kreditinstitut
Rantekostnader, koncernféretag
Réntekostnad, 6vriga

Summa

Not 8 Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag
.LAmnade koncernbidrag

Summa

Not 9 Anlaggningsfastigheter

3 145 473
51 438

3 196 911

2022-01-01-
2022-12-31

1665218
68 003

1733 221

2021-01-01-
2021-12-31
77 583
1496 477
51 315

1625 375

2021-01-01-
2021-12-31

18 000 000

18 000 000

2022-01-01-
2022-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

- Utgaende restvarde enligt plan

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

" Ingaende anskaffningsvarden
-+ ~Inkdp/anskaffningar

- Utgéende ackumulerade anskaﬁningsvérdenh

Ingaende avskrivhingar
-Arets avskrivhing

Utgaende ackumulerade avskrivhingar
Redovisat virde vid arets slut
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412 000
412 000

412 000

2022-12-31

7 269 218

7 269 218

-2 339 908
605 374

-2 945 282
4 323 936

14 311 000
-9 350 000

4 961 000

2021-01-01-
2021-12-31

412 000
412 000

412 000

2021-12-31

7 087 968
181 250

7 269 218

-1 760 784
-079 124

-2 339 908
4929 310
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Not 11 Andelar i koncernforetag

12(14)

2021-12-31

26 771 687

47 579670
-119 000

74 232 357
_500 000

-500 000

73 732 357

2021-12-31

59 123 206
13 841 642
-14 688 113

300 000

58 576 735

2021-12-31

731 500

| - o 2022-12-31
. Ingaende anskaffningsvarden 74 232 357
E% Inkép av andelar 98 000
o Kapitaitillskott 34 567 118
M2 Aterbetalda tillskott -
ey | FOrsaijning av andelar -5 990
:{j Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 108 891 485
™) ,
Ingaende nedskrivhingar -500 000
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivhingar -500 000
Utgaende redovisat varde 108 391 485
Not 12 Fordringar hos koncernforetag
- 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan 58 576 735
-Tillkommande fordringar 66 852 070
-Reglerade fordringar -48 787 086
-Omklassificeringar
Redovisat virde vid arets slut 76 641 719
Not 13 Andelar i intressefdretag
- 2022-12-31
Ingaende redovisat varde _ 731 600
Redovisat varde vid arets slut 731 500
Not 14 Uppskjuten skatt
| 2022-12-31
Vasentliga temporéra skillnader hanférliga
till skattemassiga underskott | 2 829 044
2 829 044

Not 15 Projektutvecklingskotnader i pégéende exploateringsprojekt

2022-12-31

Nedlagda kostnader ' - 22 965 392

Fakturerade intakter -21 935 332
1 030 060 .
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731 500

2021-12-31

2 829 044
2 829 044

2021-12-31

18 567 539
-16 584 926

1982 633

~ § visma sign

IhANAL Ve riaciAn fmreT



Jarngrinden Projektutveckling AB
556655-9281

Not 16 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31

13(14)

2021-12-31

Stéallda sakerheter
?": For egna skulder och avsattningar "
) Avseende skulder till kreditinstitut
O Bokférda varden andelar
¢
o " Summa stillda sikerheter
{

Eventualforpliktelser

248 000

248 000

2022-12-31

250 000

250 000

_2021-12:31

Borgen for Bostadsrattstérening
-~ Borgen for dotterféretag

Summa ansvarsforbindelser

34 664 917
109 265 000

143 929 917

- 143662 572
143 662 572

Bolaget och koncernen har ataganden avseende osalda l&dgenheter gentemot bostadsrattsforeningar

till vilka man har producerat fastigheterna.
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Jarngrinden Projektutveckling AB 14(14)
556655-9281 |

Not 17 Transaktioner med narstaende

Uppaifter om moderforetaget
Moderforetag i den stdrsta koncern dar Jarngrinden Projektutveckling AB &r dotterféretag och

koncernredovisning upprattas ar Jarngrinden AB, 556645-7221, Boras. Moderforetag i den minsta

o koncern dar Jarngrinden Projektutveckliing AB ar dotterféretag och koncernredovisning upprattas ar
% Jarngrinden AB, 556645-7221, Boras.
Efé Forsédljiningar har skett till bolag inom koncernen med 1 791 919 kr (1 853 776 kr).
EZS?
e
:;E«i
Underskrifter
Boras Datum som framgar av digital signering
Tobias Johannesson Patrik lvarson
Styrelseordférande/VD
Var revisionsberattelse har lamnats Datum som framgar av digital signering
Ohrlings PricewaterhousCoopers AB
Paul Schulitz
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Jarngrinden Projektutveckling AB, org.nr 556655-9281
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A Rapport om arsredovisningen

G Uttalanden

- Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Jarngrinden Projektutveckling AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Jarngrinden Projektutveckling ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen f6r Jarngrinden
Projektutveckling AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Jarngrinden Projektutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdéra
med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberatteisen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens férvaltning for Jarngrinden Projektutveckling AB fér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstidmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéatteisen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Jarngrinden Projektutveckliing AB enligt god revisorssed i
- Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
£ .
w Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
yrm]
7 . : . |
‘*E Styrelsens och verkstédllande direktérens ansvar
L i
€
O Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
o + forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvéndiga fér att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av fﬁfslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen. | |

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Boras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schuitz
Auktoriserad revisor
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