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Arsredovisning

Team Ohman Fastigheter i Visterbotten AB

556130-8049

Styrelsen avger foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

Innehadll Sida
- Forvaltningsberittelse
- Resultatrdkning

- Balansrdkning

- Noter

o N O N

- Underskrifter

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststéllts pa drsstimma 2023-05-23.
Arsstimman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:
Dan Ohman
2023-05-24
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolaget registrerades 1969-11-20 och bedriver sedan 1993-02-23 fastighetsforvaltning och handel med fastigheter
samt idkar darmed forenlig verksamhet. Bolaget har dven under senaste aren utvidgat sin verksamhet att omfatta
investeringar i utvecklingsforetag. Det kommande verksamhetsaret forvantas verksamheten ligga kvar pa ungefar
oférandrad niva.

Koncernférhallande:

Under 2005 forvarvades 90% av Savar Glasmasteri AB, 556378-2050.

Under 2005 férvarvades en dgarandel i Nydala i Ume& AB, 556409-2178. Agarandelen har successivt dkats och under
2016 har samtliga aktier i bolaget forvarvats.

Foretaget har sitt sate i Umea kommun, Vasterbottens lan.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Intresset for vara tomter | Norrmjole har 6kat. Vagarna i omradet har rojts upp, sladdats och dikesrensats. Pa en av de
tre tomterna som saldes 2021 har bygget dragit igang.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912
Nettoomsattning 10 302 9 280 9 081 7 467
Resultat efter finansiella poster 2419 607 982 -1118
Soliditet % 18 14 13 10
Avkastning péa eget kapital % 35 12 21 -31
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Aktiekapital Reservfond Bal:ensstﬁ::: Arets resultat
- Belopp vid arets ingang 900 000 180 000 3518 835 603 033
Resultatdisposition enligt bolagsstémman
- Utdelning -300 000
- Balanseras i ny rékning 603 033 -603 033
- Arets resultat 1482 653

- Belopp vid arets utgang 900 000 180 000 3 821 868 1482 653
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RESULTATDISPOSITION

Till &rsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Utdelning

Balanseras i ny rakning

Summa

Med hanvisning till ovanstaende och vad som i 6vrigt kommit till styrelsens kannedom ar
det styrelsens bedémning att utdelningen ar forsvarbar (enligt ABL 17 kap 3 §) med tanke
pa de krav som verksamhetens art och omfattning samt risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.
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3 821 868
1482 653
5 304 521

450 000
4 854 521
5 304 521
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RESULTATRAKNING 1
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 10 302 495 9279 677
Ovriga rérelseintakter 19 836 563 288
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 10 322 331 9 842 965
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -4 419 979 -4 944 902
Ovriga externa kostnader -638 337 -549 045
Personalkostnader 2 -1 549 458 -1 669 601
Av-__och .neds.kri\{ningar av materiella och immateriella -1 002 498 1033 235
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -7 610 272 -8 196 783
Rdérelseresultat 2712 059 1646 182
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernfoéretag 104 940 0
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 228 714 38 913
Nedsl.<r|.vn|ngar av finansiella anlaggningstillgangar och 0 -500 000
kortfristiga placeringar
Rantekostnader och liknande resultatposter -626 518 -577 864
Summa finansiella poster -292 864 -1 038 951
Resultat efter finansiella poster 2419 195 607 231
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder -578 828
Summa bokslutsdispositioner -578 828
Resultat fére skatt 1 840 367 607 231
Skatter
Skatt pa arets resultat -357 714 -4 198

Arets resultat 1482 653 603 033
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BALANSRAKNING 1

2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 3 24 238 420 25082 831
Inventarier, verktyg och installationer 4 321 881 479 968
Summa materiella anldggningstillgangar 24 560 301 25 562 799
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 5 375 000 375 000
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 6 50 960 50 960
Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 4 562 153 3 560 383
Summa finansiella anldggningstillgangar 4988 113 3986 343
Summa anléggningstillgangar 29 548 414 29 549 142
Omsittningstillgangar
Varulager m.m.
Ravaror och férnddenheter 0
Summa varulager m.m.
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1544 189 1610 528
Ovriga fordringar 1885 501 1870 743
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 222 313 438 901
Summa Kortfristiga fordringar 3652 003 3920 172
Kassa och bank
Kassa och bank 4 383 755 2 436 365
Summa kassa och bank 4 383 755 2 436 365
Summa omsattningstillgangar 8 035 758 6 356 537

SUMMA TILLGANGAR 37 584 172 35905 679
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernfoéretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

900 000
180 000
1080 000

3 821 868
1482 653
5 304 521

6 384 521

578 828

578 828

24 182 917

24 182 917

532 164
941 208
20 000
712 349
1105776
3 126 409

6 437 906

37 584 172
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2021-12-31

900 000
180 000
1080 000

3518 835
603 033
4121 868

5201 868

24 715 081

24 715 081

532 164
987 844
20 000
329 877
1151 151
2 967 694

5988 730

35905 679
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
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Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning sker dver den forvantade nyttjandeperioden.

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Byggnader bostader har avskrivningstid 50 ar.
Byggnader industri har avskrivningstid 25 ar.

Not 2 Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstallda

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Féréndringar av anskaffningsvérden
Inkdp

Forsaljningar/utrangeringar
Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgéende uppskrivningar

Redovisat varde

Procent
4

20

2022-12-31

4

2022-12-31

42 936 007

42 936 007

-18 453 176

-844 411
-19 297 587

600 000
600 000

24 238 420

Ar
25

2021-12-31

4

2021-12-31

42 457 823

1208 822
-730 638
42 936 007

-17 614 278

-838 898
-18 453 176

600 000
600 000

25 082 831
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 1337 086 1318 102
Féréndringar av anskaffningsvérden

Inkop - 128 034
Forsaljningar/utrangeringar - -109 050
Utgéende anskaffningsvarden 1337 086 1337 086
Ingéende avskrivningar -857 118 -771 831
Féréndringar av avskrivningar

Aterférda avskrivningar vid forséljningar resp. utrangeringar - 109 050
Arets avskrivningar -158 087 -194 337
Utgéende avskrivningar -1 015 205 -857 118
Redovisat varde 321 881 479 968
Not 5 Andelar i koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 375 000 375 000
Utgéende anskaffningsvarden 375 000 375 000
Redovisat varde 375 000 375000

Uppgifter om dotterforetagen 2022

Antal Eget Arets Kapital- Rostritts- Redovisat

andelar kapital vinst/forlust andel andel vérde

Séavar Glas AB 900 1 743 862 474 528 90 90 250 000
Nydala i Umea AB 1250 109 797 -2 387 100 100 125 000

I mars 2023 har bolaget kopt de aterstdende 10% av aktierna i Savar Glas AB

Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 50 960 50 960
Utgéende anskaffningsvarden 50 960 50 960
Redovisat varde 50 960 50 960

Innehav av intresseféretag och gemensamt styrda foretag 2022

Antal Eget Arets Kapital- Rostritts- Redovisat
andelar  kapital vinst/forlust andel andel vérde

M2 Biz Umeé AB 455 51988 800 45,5 45,5 50 960
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Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvarden

Féréndringar av anskaffningsvérden
Inkdp

Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar

Féréndringar av nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgéende nedskrivningar

Redovisat varde

Not 8 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare én fem ar efter

balansdagen

Not 9 Stéllda sdkerheter
Foéretagsinteckningar
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

UNDERSKRIFTER

Umea

Thim Ohman Dan Ohman
Thim Ohman Dan Ohman
2023-05-22 2023-05-22

Mats Ohman
Mats Ohman
2023-05-22

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-05-22

Maria Ulfhielm

Maria Ulfhielm
Auktoriserad revisor

2022-12-31

5534 383

1001770
6 536 153

-1 974 000

-1 974 000

4 562 153

2022-12-31

22 054 261

2022-12-31

100 000

55 504 000

55 604 000
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2021-12-31

4 495 675

1038 708
5534 383

-1 474 000

-500 000
-1 974 000

3 560 383

2021-12-31

23 420 761

2021-12-31

100 000

55 504 000

55 604 000



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Team Ohman Fastigheter i Vasterbotten AB, org.nr 556130-8049

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Team Ohman Fastigheter i Visterbotten AB fér ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Team Ohman Fastigheter i Vasterbotten ABs finansiella stillning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande
till Team Ohman Fastigheter i Visterbotten AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Team
Ohman Fastigheter i Vasterbotten AB for &r 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till Team Ohman Fastigheter i Vasterbotten AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Umed 2023-05-22
Maria Ulfhielm

Maria Ulfhielm
Auktoriserad revisor

Sida 4(4)



	Team Öhman Fastigheter i Västerbotten AB
	556130-8049
	Fastställelseintyg
	FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE
	VERKSAMHETEN
	Allmänt om verksamheten
	Väsentliga händelser under räkenskapsåret

	FLERÅRSÖVERSIKT
	FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL
	RESULTATDISPOSITION

	NOTER
	Enligt BFNAR 2016:10
	Materiella anläggningstillgångar
	Uppgifter om dotterföretagen 2022
	Innehav av intresseföretag och gemensamt styrda företag 2022

	UNDERSKRIFTER
	REVISIONSBERÄTTELSE
	Rapport om årsredovisningen
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar

	Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar



