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arsredowsmngen overensstammer med origlnalet dels att res-ulta-t-- och balansraknmgen faststallts pa
arsstamma 2023-06-26. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Styre seiedamot/\/erkstallande direktor




Tingsvalvet Arbetaren 3 AB 1(7)

556898-8769
Forvaltningsberittelse

] Styrelsen for Tingsvalvet Arbetaren 3 AB, 556898-8769, far hdrmed avge arsredovisning for
I rakenskapsaret 2022.

A Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till RetailFast Holding (559165-2473) och har sitt sate i Eskilstuna.
From 220701 mgar b@lagen 1 ngsvalvet Fastlghets AB koncemen (559‘177 5290) Iolaget ska

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under aret har bolaget férvarvats av RetailFast Holding AB.

Flerarsoversikt

2022 _ 2021

2020

2019

Nettoomsattning 3608770 3091 000
Resultat efter finansiella poster 896 198 1 638 000

Soliditet, % 5 11

Férandringar i eget kapital
Aktie-

kapital

2 457 000

486 000

fond

2521000
1 148 000
7

Fritt eget
kapital

1 888 026

Vid arets borjan ' o 50 000
Disposition eni arsstémmobeslut
Arets resultat

Vid arets slut 50000

' 9 555 084

Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen féreslar att till forfogande stdende medel:

Balanserat resultat 1 888 026
Arets resultat _ 667 058
Totalt 2 555 (084

Disponeras for
Balanseras | ny rakning

summa

2 555 084
2 555 084

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Transaktion 09222115557495056984
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Resultatrakning

2021-01-01-
- 2021-12-31

' 2022-01-01-

"Beioppr — | _ e =

Intdkter
Hyresintakter

Summa intdkter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av éveravskriviingar

Resiiltat fére skatt

Skatt pa arets resultat

Avrets resultat

3608770

-1 086 460
-868 074

73631

2028165

3 091 442

3 091 442

-963 402
-134 601
-69 275

1167 278

8

684 415

684 407

896201

286 026

-286 026

3

1638 138

" 1641636

-338 346

1303 290

Transaklion09222115557495056984
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Balansrikning

Belopp i kr

Not

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omséttningstillgan gar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

4 687 369

121 111
43 628 484
827 727

45 382 896

544 534

50594 799

15 541

4 088 596

533 197
11 456 001
711

338252

12328161

623 186

623 186

12 951 347

17 039 943

Transaklion 09222115557495056984
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Tingsvalvet Arbetaren 3 AB
556898-8769

Balansrakning

47)

Belopp ikr__

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50 000

50 000

1 888 026
667 058

2555084

3674

3674

29 956 000
13 792 490

43 748 490

1608 000

3027
100 070

373770

688 559
8675 896

788 229

4 237 551

50 594 799

50000

584 736
1 303 290

1 888 026

1 938 026

3677

3677

13 650 000

13 B850 000

500 000
181 067
174 567

211 515
381 0.9:1_

1448 240

17 039 943

iy - Transaktion 09222115557495056984
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Noter

Belopp 1 kr om inget annat anges.

.....

Not 1 Redovisningsprinciper

|

9

] Arsredovlsnmgen har upprattats i enlighet med Arsredovnsmngslagen och Bokforingsnamndens
5 allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

L Tingsvalvet fastighets AB (559177-5290) med séte i Eskilstuna uppréttar koncernredovisning.

‘ For not 5 gors ett antagande om att skulder till kreditinstitut som férfaller till betalning inom 1-56 ar
kommer att forlangas. Information om skulders férfallotider beréknas pa nuvarande amorteringsplaner.

Avskrivningsprinciper for aniaggmn gstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och bergknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar o Ar_
Immateriella anldggningstillgangar: S

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50

Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31 _

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 4 309 500 4798 378
-Nyanskaffningar , 652 404 -488 878

4 961 904 4309 500

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: -
-Vid arets bérjan -236 445 -184 970
-Arets avskrivning enligt plan _-58090 -51 475

Redovisat vérde vid arets slut .~ 4667369 4073 055

0022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffnin g.é-vé:rd en;
-Vid érets bérjan - 89000 89 000
Vid arets slut 89 000 89 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -73 459 -55 659
-Arets avskrivning anskaffningsvarden 15541 17800

Vid drets slut 89000 73459
Redovisat virde vid arets slut - 15 541

Transaktion 09222115557495056984 &€==5 Signerat:MF, HK; SE, TM
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556898-8769

Not 4 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Stéllda panter och sékerheter I o 32 100 000 15 650 000

L . T

v SR }. o m
U-Hﬂ-_rm’.fuji

Not 5 Langfristiga skulder
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2022-12-31 2021-12-31

Féliande belopp forfaller till betalning senare an
fem &r efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 23524000 11650000
Totalt 23 524 000 11 850 000

Foéljande belopp forfaller till betalning mellan ett

och fem ar efter balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut -~ 8040000 2500000
Totalt 8 040 000 2 500 000

TS Signerat MF, HK, SE; TM

Transaktion 09222115557495056984 &
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Tingsvalvet Arbetaren 3 AB
556898-8769

Underskrifter

Eskilstuna, datum som framgar av elektronisk signatur

Sven Engwall Magnus Falt
Styrelseordférande Styrelseledamot

Hakan Karlsson D

Styrelseledamot och verkstéllande direktdr

Var revisionsberattelse har avgivits datum som framgar av elektronisk signatur
KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Komimentar:. | | |
Bolagets resultat- och balansrékning blir foremal {6r faststallelse pa ordinarie arsstamma

7(7)
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Arbetaren
Huvuddokument
8 sidor

| Startades 2023-06-19 1.1:14:48 CEST (+0200) av Andrea
| Puljar (AP)
| Fardigstallt 2023-06-21 09:11:04 CEST (+0200)
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Andrea Puljar (AP)

RetailFast Holding AB
andrea.puljar@tingsvalvet.se
+46706182409
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Magnus Falt (MF)
Personnummer 6409221691
magnus.falt@tingsvalvet.se

BankID

Namn et som ffemméfade;é fran svenskt BankiD var
MA GNUS FALT" _
Signerade 2023-06-19 15:00:23 CEST (+0200)

Sven Engvall (SE)

Personnummer 196106307595
sven.engwall@telia.com
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Hakan Karlsson (HK)
Personnummer 7212271618

ID

Namnet sorm returnerades fran svenskt BanklD var "Sven
Hakan Karlsson™
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KPMG AB
Personnummer 197612017520
therese.malmgren@kpmg.se

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var
"Anna Birgitta Therese Malmgren™
Signerade 2023-06-21 09:11:04 CEST (+0200)
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Verifikat

Transaktion 09222115557495056984
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i Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

| bilagorna for merinformation/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
| som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehéllet i de
| dolda _f'ij‘l’iaf;g;o:_m-a_,-, Den digita 5 signaturen (el ektroniska ffj:r;segglfiin_--f_ge-m_)f sakerstaller att in tegriteten av detta
| dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

| bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjdnst fér att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
| pa: https://scrive.com/verify
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Docusign Envelope ID: 18872085-0017-46B8-81A0-16A6C86BB7C1
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Rapport om arsredowsnmgen

U‘ttalanden

Enhgt var uppfattmng har arsredwlsnlngen upprattats i enllghet med arsredwlﬁnmgslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av. Tingsvalvet Arbetaren 3 ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat far aret enligt
arsredovssmngslagen Forva!tnmgsberattelsen ar fﬁrenllg med arsredwlsmngens bvnga delar.

lllll

aktlebalagslagen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrws narmare I avsmttet Rewsoms ansvar. Vz ar oberoende i forhallande till Tingsvalvet Arbetaren 3 AB enligt god revisorssed i Sverige

O\mga upplysningar

"Vl anser att de remsuansbems i har lnhamtat ar tlllrackllga GCh andamalsenhga som grund for vara. uttalanden

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en -annan revisor vars uppdrag upphérde.j fértid och som {amnat en

fevisionsberattelse daterad deﬁnr 18 februari 2022 med omodifierade uttalanden i R.sappcr!t’ om 4rs re.dwis-nifng@enx

Styrelsens och verkstallande dlrektorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som-har ansvaret f6r att
'arsredowsnmgen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
.arsredomsnlngslagen Styrelsen och verkstallande dlrekmren

\faﬁienthga felak_tlgheter war.e.sng de_ss_a ber@_r .pa Qegerltllghe’ter:eﬁllz.er
misstag..

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
.R-i-mhg sakerhet ar en hﬂg grad av sakerhet men ar mgen garanh 6r

alltid kt}mmer att upptacka en vésentllg felakhghet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
;mlsstag ﬁch anses vara uasenthga om de enskllt elier tlllsammans

;anvandare fattar med grund 1 arsredwlsmngen

Som del av enrevision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme
och har en professionelit skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentllga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar ach utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker ochy inhdmtar revisionsbevis som &r
--tlllréckllga och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet
som bemr pé mlsstag eﬁersam oegentligheter kan mnefatta

kﬁntroll som har betydelse fcjr VAr revision fff)i' att utmrma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill

omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna Kontrollen.

'fartsaita verksamheten De upp!yser nér sa ér tullampligt om

forhallanden somkan paverka formagan att fortsstta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt

drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia

verksamheten.

anvan'ds 'och rlmhgheten i styrelsens ach verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande;
upplysningar.

— 'drar vi en 's'lutsats om Iém‘piigheten i att styrelsen ach

md upprattande‘t av arsredwusnmgen Vl dmr ocksa en slutsats
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig os&kerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivet
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysnmgama
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
-um sadana upplysmngar ar otlllrackhga m-::zdn‘” era uttalandet om
som mhamtas fram tlll datumet far revlsmnsberattelsen Deck
kan framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksarmheten. .

— utvarderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
:-arsredwisnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt.som ger en rattvisande. bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera.om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi

identifierat.

Revisionsberéttelse Tingsvalvet Arbetaren 3 AB, org. nr 556898-8769, 2022 1(2)
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Uttalanden

Utover var revision av arsredavisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direkttrens forvaltning for ingsvalvet
Arbetaren 3 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande balagets vinst eller foriust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forstaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direkidren ansvarsfnhet for rakenskapsaret -

‘Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvarenligt denna beskrivs ndrmare i avenittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Tingsvalvet Arbetaren 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar-enligt
dessa krav.

'\'z"i- 'an'ser-"a‘tt' d'e“revi's*ic) nsbevis:vi har inhdmtat &r til I'réckli-ga_ och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Det. ar.st_yretsen s0m h_ar .ans_varetfar farslag_et till das.pasﬂzi:on-er organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsfawaitnmgen och
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning bolagets ekonemiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r betryggande sétt.

forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, Verkstallande direktoren ska skota den I6pande férvaliningen enligt
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital, styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
konsclideringsbehoyv, likviditet och stéilning i Svrigt. atgérder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras. i
Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av overensstadmmelse med lag cch for att medelsforvaltningen ska

"bolagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att fartléjpande skotas pa ett betryggande satt.

uttalande om ansvarsfrlhet ar att mhamta rewsmnsbews for att med av belagets ulnst eller forlust mte ar fﬁrenllgt med aktleb@lagslagen
en rimlig grad av sdkerhiet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

eller verkstallande direktren i nagot vasentligt avseende: ‘Som endel av en revision enligt ‘god revisionssed i Sverige anvander

vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
~— foretagit nagon atgard eller gjort sig-skyldig till nagon instailning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyidighet mot f’arslaget till dzspGSItsoner av bolagets vlnst eller f@rlust grundar sig
bolaget, eller — Trar
_gransknlngsatgarder som ui:fors baseras pa var professwnella

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att

arsredovisningslagen eller bolagsordningen. vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fqrhallanden sOMm ar vasenthga for verksamheten och dér avsted och
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, dratt ~ Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
med rimlig grad av sakerhet bedsma om forslaget ar forenligt med gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
aktiebolagslagen. atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande

| om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti foratt  forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
en revision som utfors: enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer  granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranieda

Bolings den 21 juni 2023

KPMG AB

_(—Dﬂcu&gned by

Therese MAMW

N 3OABEREDEA3164ED ..
Therese Malmgren

Auktoriserad revisor
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