Styrelsen for

Fastighetsaktieboldget Umato
'Org nr 556130-6555

far harmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 decerhber 2023

Innehall;

Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Noter med redovisnhings- och varderingsprinciper

Underskrifter

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststéllts pa arsstamman den 30 april 2024,

Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens fijrslag till resultatdisposition.

Orebro den 6 maj 2024

WS&WM

Ulrika Stiernstedt
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4 Forvaltningsberattelse

b, Allmént om verksamheten -

?.5% Bolaget bedriver férvaltning av fastigheter. Av fastigheterna &r 8 beldgna i Orebro och 1 |
g{! Strangnas.

) Bolaget har sate | Strangnas.

Fastighets AB Tastero ar ett helagt dotterbolag till Fastighets AB Umato. Dotterbolaget ager
7 kommersiella fastighater, en hyresfastighet och 2 tomter belégna | Strangnés.

Fastigheterna har under aret férvaitats av Esswege Fastigheter AB.

'Bolaget &iger 33,3 % av aktierna | Asplunds i Orebro AB, [nnehavet omfaltar en koncern
i vilken bolagen Asplunds Fastigheter i Orebro AB, Hjiimarstadens Byggnads AB,
Orebro City Hjalmarstadens Byggnads AB & Co KB och Asplunds Parkering | Orebro AB ingér.
iKoncernens verksamhet omfattar fastighetsforvaltning koncentrerad till Orebroomradet. -

Bolaget har i januari 2024 {0rvarval samtliga aktlerl Orebro Komboden 19 AB, vilket innehdller
fastigheten Kornboden 19.

Flerarstversikt (tkr)

2023 2027 2021 2020 2019
Hyresintakier 38 618 36 760 36788 35114 34 774
Rorelseresultat 12 832 11 867 11 806- 12 530 7 092
Resultat efter finanslella .
poster 8 182 8 848 7 003 7438 2377
Balansomslutning 343 721 348222 - 369625 373750 379 116
Eget kapital 98 540 97 867 96 418 97 257 92 176
Soliditet 30%. 30% 28% 27% 25%
Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Reservfond Balangerat Arets Totalt
resultat restltat

Belopp vid arets
Ihgéng 6000000 1200000 84217789 6548780 07 966 569
Resultatdlsposttion
enll bestut av arsstdmma
utdelas 5 000 000 -5 000 000
dverfores i ny rékning 6 548 780 -6 548 780 —
Arets resultat . 5 577 369 b 577 369
Belopp vid arets -
utgang : 65000000 1200000 857665869 §677.368 08 543 938

Forslag till disposition hetrédffande bolagets vinst
Styrelsen féresiar att il férfogande stdende vinstmedel, kronor 91 343 938, disponeras enligt

foljande:

Utdeining * | 4000 000

Balanseras i ny rakning 87 343 938
sSumma 91 343 938

VVad befraffar féretagets resultat och stalining 1 6vrigt, hdnvisas till efterftljande resultat- oc¢h
balansrékningar med fillhorande bokslutskommentarer. Fotokopians Sverensstammelse

med ggmdiet INAYgas:
C W
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- Resultatrﬁkning

GO

S | T T | T 2028-01-01 2022-01-01

% Belopp (ke 3 Not — -2023-12-31 =~ -2022-12-31

o Rérelseintikier *

& Nettoomsattning 38618204 36 760 366
Summa rbrelseintikter 38 618 294 36 760 366
Rorelsens kosthader |
Ovriga externa kostnader -23 348 309 - 22 454 601
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -2 438 049 - <2438 048
Summa rdrelsekostnader =25 786 358 _-24 892 649
Rorelseresultat 12831 936 11867 717
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran anhdelar | infresseforetag 2 3 333 435 3 382 970
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som ar an aggningstillgangar 3 2 934 500 1 048 800
Ovrlga rénteintakter och liknande resultatposter 208 976 .6 441
Réntekostnader 41127 311 -7 457 928
Summa finansiella poster -4 650 400 -3:019 717
Resultat efter finansiella poster 8 181 536 8 848 000
Bokslutsdispositioner
Aterféring av periodiseringsfond 1 000 000 —~
Avsiéttning till periodiseringsiond -1 600 000 -1 420 000
L.&mnade koncernbidrag -1 000 000 —
Summa bokslutsdispositioner -1 600 000 -1 420 000
Resultat 16re skatt . 6581 636 7 428 000 .
Skatt pa arets resultat -1 004 167 -879 220
Arets resultat 5 577 369 6 548 780
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Balahsrdakning
_Befopp { Kr

Fastighetsaktiebolaget Umato
Org nr £656130-6655

Not

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Wateriella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inveniarier
Pagaende nyanléggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstiligangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstilfgangar
Andelar | koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag
Andelar i intresseforetag

Fordringar hos infresseforetag
Agarintressen i Svriga bolag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfrigtiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna Intalter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséaftningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10
11

4 (9)

2023-12-31  2020-12-31
184 803 624 187 241 673

| - _1034 303
184 803 624 188 275 976
1 1

58 403 300 60 748 800

82 000 000 82 000 000
3500 001 3500001
- 143 903 302 146 248 802
328 706 926 334 524 778

3 600 282 4 433 725
217 443 187 513
3 817 725 4 621 238

11 197 003 9075 614
15014 728 13 696 852
343 721 654 348 221 630

[V | SyellVhoW0-$1xDeNhThA
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gé! Balansrakning

= Belopp ikr - Not — 2023-12-31 2022-12-31

7 EGET KAPITAL OCH SKULDER

o | Eget kapltal

™ Bundet eget kapital
Aktiekapital 6 000 000 8 000 000
Reserviond 1 200 000 1 200 000
summa bundet eget kapital 7 200 000 { 200 000
Fritt eget kapital -
Balanserad vinst 85 766 569 84 217 790
Arets resultat 5577 369 6548 780
summa fritt eget kapital 01 343938 - 90766 570
summa eget kapital 98 543 038 97 966 570
Obeskatiade reserver
Perlodiseringsfonder 7 420 000 6 820 000
Ersattningsfond byggnhader 10 238 128 12788 017
Summa obeskattade reserver 17 658 129 19619 017
Langfristiga shulder .
Skulder till kreditinstitut 12 217 750 000 217 760 000
Ovriga skulder 3500000 6 000 000
Summa langfristiga skulder 221 250 000 223 750 000
Korifristiga skulder .
Leverantorskulder 2 824 916 3193178
Ovriga skulder 594 770 619 250
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2848801 3073615
Summa kortfristiga skulder 6 269 687 6 886 043
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULBER 343 721 654 348 221 630

Fotoko

DI éx,feremstéémmelse
g nalet intyoas:
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& Noter med redovisnings- och varderingsprinciper
B Befopp [ kr om inget annat anges

¢~ Alimdnna redovisningsprinciper
™ Arsredovisningen &r uppréttad | enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens
allmanna rad (BFENAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

AvsKrivaingar -

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella antdggningstillgangar

Byggnader 50-100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier B ar

Koncernuppauyifter

Foretaget som utgor moderbolag f6r en koncern med det helagda dotterforetaget
Fastighets AB Toster0, upprattar ej koncernredovisning med hanvisning till reglerna i

Arsredovisningslagen 7 kap. 3 §

Av koncernens totala inkOp och forsaljning matt i kronor avser 0 % av inkdpen och 0 %
av forséljiningen andra foretag Inom den foretagsgrupp som koncernen thlhor.

Not1 Medelantalet anstéllda

Bolaget har inte nagon anstalld personal.

Not 2 Resultat fran andelar i intresseféiretag

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Erhallen utdelning 3 333 435 3 333 435
Rénta — 49 535
3 333 435 3382970

Fomkom/ians overensstammelse
med oyigipalet intygas:
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w;‘:i;
%: Not 3 Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar
= som dr anliggningstillgangar '
< 2023-01-01 2022-01-01
= e -2023-12-31 ___~_-2022-12-31
i~ Rénta fran koncernbolag 2 934 500 1048800
] 2 934 500 1 048 800
Not4 Byggnader och mark
I 2023-12-81  2022-12-31
Ackumulerade anskaifningsvérden - |
Vid arets botjan | 251 212 848 261212 848
251 212 848 251 212 848
Ackumtilerade avskrivningar enligt pran
Vid drets borjan | 63 971 175 . =61 533 127
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffhingsvérden -2 438 049 -2 438 048
-66 409 224 -63 971 175
Redovisat varde vid arets slut 184 803 624 187 241 673
Not & Inventarier .
L ) 2023-12-31 _2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéraen
Vid arets borjan 636 565 636 565
636 565 636 565
Ackumulerade avsktivhingar enligt plan |
Vid arets borjan -636 5656 _ -636 666
636665 _-636 565
Redovisat vdrde vid arets slut — -
Not6 Pagaende nyanlaggningar
| | . 2023-12-31 2022-12-31
| Vid arets borjan | 1034303 199 550
} Investeringar , 1 526 B85 834 763
Avréknat mot erséttningsfond byggnader . -2 560 888 B —~
Redovisat vdrde vid arets slut | | — 1 034 303
Not7 Andelar i koncernféretag
2023-12-37 _ 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan | 1 1
Redovisat virde vid periodens siut 1 1

Fotokopians overensstammelse

J SR o :
Med oxg halet intygas:
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)
%:r Not8 [ordringar hos koncernforetag
= 2023-12-31 2022-12-31
o
ﬁ?—ﬁ Ackumulerade anskaffningsvérden
& Vid drets bérjan 60 748 800 67 500 000
a Arets |&mnade l4n 2 934 500 1 048 800
Aterbetalning av lan -5 280 000 -7 800 000
Redovisat vdrde vid periodens slut 58 403 300 60 748 800
Not 9 Andelari intresseforetag
2023-12-31 - 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 82 000 000 82 000 000
Redovisat vdrde vid periodens slut &2 000 000 82 000 000
Not 10 Fordringar hos intresseforetag
e 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskalfningsvérden
Vid arets borjan - 4026 280
Aterbetalning - -4 025 280
Redovisat vdrde vid periodens slut - -
" Not11 Agarintressen i 6vriga bolag
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 4. 2517 999 752 000
Investeringar — 3 499 999
Ufgaende ackumulerade anskaffningsvérden 4 251 999 4251 998
Ingaende ackumulerade nedskrivningar 751 998 -7561 898
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -751 998 -751 898
Redovisat virde vid periodens slut 3 500 001 3 500 001
Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
- L o 2023-12-31 2022-12-31
Forfallotidpunkt, 1-8 ar fran balansdagen o~ —
Forfaliotidpunkt, senare 8n fem ar fran balansdagen 217 750 000 217 750 000
217 760 000 217 750 000
FOTO!{OFW NS QOVerencet s
by ' el oren s‘n mmelse
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o Not 13 Sfidllda sdlkerheter f6r skulder till kraditinstitut
- | 2023-12-31 2022-12-31

T T e T T

2 Fastighetsinteckningar 283 561 700 283 561 700
3 283 561 700 283 561 700

Not 14 Skulder som avser flera poster

o 2023-12-31 2022-12-31
Féretagets banklan 217 760 000 kr redovisas | foljande
poster i balansrakningen
[angfristiga skulder y
Ovriga skulder il kreditinstitut 217 750 000 217 750 000
Korlfristiga skulder |
Ovriga skulder till kreditinstitut | - -

217 750 000 - 217 750 000

Orebro, datum enligt digltal signering

Tomas Stiernstedt Malin Stiernstedt
Styrelseordférande
Ulrika Stiernstedt Marianne Franssaon

Min revisionsberattelse har [amnats, datum enligt digital signering

Per Askengren
Auktoriserad revisor

Fotokapians averensstammelse
med O?""}Mﬂﬁﬁ
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Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Umato

Org.nr. bb6130 - 6bbb

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av
Fastighetsaktiebolaget Umato for ar 2023.

arsredovisningen  for

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Umatos finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for Gret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr

férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

darfor ott faststaller

resultatrakningen och balansrakningen.

Jag tillstyrker bolagsst@mman

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende | férhallande till Fastighetsaktiebolaget Umato
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

dndamdalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att darsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Gven f6r den interna
kontroll som den beddmer dr nodvandig fér att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilladmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvdadr

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hdg grad av stdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvdintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela

revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter  eller  misstag, utformar  och  utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhGimtar revisionsbevis som ar tillrackliga och Gndamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vdsentlig felakiighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgdarder som dr lampliga med hansyn (il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

» utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprattandet  av
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jog drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag | |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar oftillrdekliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhéllanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
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om arsredovisningen aterger de undertiggande transaktionerna

och handelserna pa ett sttt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksaG informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jog Gven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsaktiebolaget
Umato fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhdllande till Fastighetsaktiebolaget Umato
enligt god revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrGgekliga och

andamalseniiga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad s& att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Orebro, enligt datum som framgér av elektronisk signering.

Per Askengren
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon

styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

+ p& ndagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,

o 4 ¥ "
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av stkerhet beddma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig fradmst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pd min
professionella  beddmning med utgdangspunkt | risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse 6r bolagets situation. Jag gdr igenom och prévar
fattade beslut, Eeslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra

forhdllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om sturelsens férslag (il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foérlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna beddbma om férslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.
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* Action describas both the signing and authentication performed by each recipient Authentication refers to the 10 method used to access the document,
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