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Undertecknad styrelseledamot i HaFaNaL Fastighets AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
Overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststéllts pa arsstdimma den 10 februari 2023.

Stdmman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Oskarshamn 2023-02-10
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HaFaNaL FKastighets AB

Org.nr. 556724-0261

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Dicket 3 1 Oskarshamns kommun. Fastigheten ar i sin helhet uthyrd och bolaget bedriver -
forutom fastighetsférvalining aven handel med vardepapper.

Bolaget dgs av f6ljande bolag:

‘Frejef AB, orgnr:556822-8497

Kenical AB, org nr:556825-5961

Foretagets sate ar Oskarshamn.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har inte upplevt nigon visentlig paverkan pa verksamheten till f51jd av Covid-19.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstammas:

Utdelning till aktiefigare

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2022

2021

2 687 496 2 687 496
2086312 2119 409

146,82

Aktiekapital
1 000 000

1 000 000

Sida 2 av 8

43,72

2020 2019
2 687 496 2 687 496
2 103 833 2 123 460
48,71 36,75

Reservy-
fond
200 000

200 000

Fritt eget
kapital
2512 780

-1 600 000
1 656 547

2569 327
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HaFaNalL Fastighets AB
Org.nr. 556724-0261

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat 912 780
Arets resultat | 1 656 547
| 2 569 327
Forslag till disposition:
Utdelning 1 600 000
Balanseras i ny rakning 969 327
2 569 327

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen fOreslar att utdelning 1dmnas med 1 600 000,00 kr. vilket motsvarar 160,00 kr. per aktie.

Styrelsen fOreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till arsstimman.

Yttrande fran styrelsen

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens att,
omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och

stallning 1 §vrigt.
Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av drsredovisningen. Foretagsledningen planerar
inga vasentliga férandringar av befintlig verksamhet sa som vasentliga investeringar, forsiljningar eller

avveckling.

Betriaffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till efterf6ljande
resultat- och balansrdkningar med tillhorande noter.

/,Z;,
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HaFaNalL Fastighets AB '
Org.nr. 556724-0261

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader |

Rorelseresultat

Finansiella poster |
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

2 687 496

2687496

2 687 496

-98 602

-406 190

2 687 496

-90 295

-406 190

-504 792

2 182 704

69

96 461

-496 485

2191 011

0
=71 602

.96 392
2 086 312

2086 312

-429 765

-71 602
2 119 409

2 119 409

436 596

1 656 547

1682 813
7
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7



')

2023421409

HaFaNaL Fastighets AB
Org.nr. 556724-0261

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

6 302 823

2021-12-31

6 709 013

6 302 823

6 302 823

6 029

6 709 013

6 709 013

6 029

1 741 120

1 782 583

1741 120

1 747 149

8049972

1 782 583
1782 583

8 491 596

%
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HaFaNaL Fastighets AB
Org.nr. 556724-0261

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

. Sida 6 av 8

2022-12-31

1 000 000
200 000

2021-12-31

1 000 000
200 000

1 200 000

912 780
1 656 547

1 200 000

829 967
1 682 813

2 569 327

3769 327

3 6035 375

2512780

3712 780

4102 675

3 605 375

497 300
0

167 970
10 000

4102 675

497 300
871

167 970

- 10 000

675 270

8 049 972

676 141

8 491 596

g
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HaFaNal Fastighets AB
Org.nr. 556724-0261

NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Materiella anldggningstiligangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Markanlaggningar

Noter till resultatrﬁkningen

Noter till balansrﬁkningen

Not2 Byggnader och mark

- Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvarden
Ingidende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat varde

Not3 Langfristiga skulder

Forfaller senare an 5 ar

Ovriga noter

th 4 Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

NotS Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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2022-12-31

12 306 000

Antal ar

235
20

2021-12-31

12 306 000

12 306 000
-5 596 987
-406 190

12 306 000
-5 190 797
_-406 190

-6 003 177

-5 596 987

6 302 823

2022-12-31

1616175

2022-12-31

9 500 000

6 709 013

2021-12-31

2113 475

2021-12-31

9 500 000
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HaFaNalL Fastighets AB
Org.nr. 556724-0261

NOTER

Oskarshamn 2023-02-10

W AW

Niclas Kennestig

/b )

redr]k/J ohansson
Verkstillande direktor

Var revisionsberattelse har 1dmnats del_l 10 februari 2023.

Delmtte AB

fffff 7

"o . .
Per Svensson
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i HaFaNal Fastighets AB .

organisationsnummer 556724-0261

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

. Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HaFaNal

Fastighets AB for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-
12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av HaFaNal
Fastighets ABs finansiella stélining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovishingens 6vriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bblagsstém"man faststdller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande
till HaFaNal Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéillande direktbrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstéllande direktdéren foér bedémningen av
holagets férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsétta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om

att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna foér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa-risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for
en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosédttande av intern
kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga
med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om [@mpligheten i att styreisen
och verkstéllande direktéren anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att.
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen, Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsadtta verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen

~ 5
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Deloitte.

aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning fér HaFaNal Fastighets AB fér
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren

ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
HaFaNal Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stailning i dvrigt. -

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt, Verkstéllande direktdren ska skéta den I5pande
férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgarder som &r nédvéndiga
for att bolagets bokféring ska fullgdras i
dverensstammelse med lag och fér att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om- ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vésentligt avseende:

o fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

HaFaNai Fastighets AB :
organisationsnummer 556724-0261

2(2)

» pa nagot annat sitt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget: till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet @r en hég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av riakenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r védsentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sdarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat styrelsens motiverade
vttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna bedéma om férslaget &r forenligt med

- aktiebolagslagen.

Oskarshamn den 10 februari 2023
Deloitte AB

e i‘ |
Cf: 4:."""’ o

Per Svensson
Auktoriserad revisor

Fmokopigns 6verensstﬁmmelse |
med originglet intygas:

Chit Bt




