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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hirmed, dels att denna kopia av
irsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och
balansrikningarna faststills pa drsstimman 2023-06-30. Stimman beslét
gtillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm 2023-06-30
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Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ)

Org.ar 556812-8960

Styrelsen och verkstillande direktéren for Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ) avger {6ljande

arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsaret 2022.

2 (17)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (k). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksambhet dr att dga och forvalta andelar 1 fastighetsidgande dotterbolag och andra typer av

vardepapper.

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Samtliga preferensaktier i serie B har 16sts in 1 sin helhet. Fordran pa kdpare av tidigare genomtort

projekt har slutreglerats 1 sin helhet.

Stockholm

Koncetnen har 1 borjan av aret slutfort genomford forsdljning av radbusomride om 27 enheter 1

Osterdker. Dirutover har koncernen avyttrat ett antal bostadsrittsandelar i ett tidigare genom{ort projekt i

Barkarby.

Oresund

I Lund har koncernen infresse i ett antal hyresfastigheter, varav en har avyttrats till en
bostadsrittsforening under rdkenskapsaret

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen
Nettoomséttning
Res. efter finansiella poster

Balansomsiutning
Soliditet (%)

Moderbolaget
Nettoomsatining
Res. efter finansiella poster

Balansomslutning
Sohiditet (%)

2022

1 977
41 801
80 831
33

2022
-21 702

41 338
16

2021

6 836
-1 714
139 407
29

2021
71 558

79 864
44

2020

69 167

- -2 866
296 751
41

2020

0

~24 77155
171 470
69

2019

6 390
29 243
309 002
52

2019
0

58 066
135 225
80

2018

13 776
12 217
350 778
48

2018

0

-9 379
146 165
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Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ)

Orgnr 556812-8960

Forandringar i eget kapital
Koncernen

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Utdelning
Minskning av aktiekapital
Avgar eget kapital {or
minoritetsiniresse
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arefs ingang
Disposition enligt besluf av
Arsstdmman:

Utdelning

Balanseras 1 ny rdakning
Minskning av aktiekapital
Arets resultat
Belopp vid drets utging

Forslag till vinstdisposition

Altie-  Ovwrigt tillskjutet Annat eget kapital

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronot):

balanserad vinst
arets fOrlust

disponeras sa att
1 ny riakning overfores

kapital Ikapital inld. arets resulfat
715 651 3 020 608 9078 973
-2 156 510
-56 751 -11 293 449
-12 7760 573
28 876 761
658 900 3 020 608 11 745 202
Alkftie- Uppskriv- Reserv- Balanserat
kapital ningsfond fond resuitat
715 651 3 020 608 43 249 32 126 969
-2 156 510
-619 630
-56 751 -11 293 449
658 900 3 020 608 43 249 18 057 380
18 057 380
-14 481 179
3 576 201
3 576 201
3 576 201

3 (17)

Minoritets-
infresse

277 393 894

2771 326 524

11273016
11 340 386

Arets
yesultat

-619 630

619 630

-14 481 179
-14 481 179

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och

balansrikningar med noter. \_)[B

Totalt

40 209 126

-29 483 034
-11 350 200

-12 760 573
40 149 777
26 765 096

Totalt

35 286 847

-2 156 510
0

-11 350 200
-14 481 179
7298 958
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Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ)
Org.nr 556812-8960

Koncernens
Resultatrakning

Nettoomsatining
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som ar
anldggningstillgingar

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella postexr

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Hénforligt till moderforetagets akticigare
Hanfoérligt till innehav utan bestdmmande inflytande

Not

2022-01-01

~2022-12~31

1 977 238
16 603 587
18 580 825

-30 220
-4 752 679
-239 730

-306 770

0

-5 379 399
13 201 426

41 6380 508

-12 348 250
601 704

-1 333 962

28 600 000

41 801 426

41 801 426

-95 859
-1 555 790
40 149 777
28 876 761
11273 016

4 (17)

2021-01-01
-2021-12-31

6 835 541
8 354077

15189 618

-2 569 261
-10 819 684
-653 224

-1 044 845
-5 300 388
-20 387 402
-5 197 784

10 328 765

-62] 683
2845719
-9 068 686

3 484 115
-1 713 669

-1 713 669
-56 170
2 171740
401 900
510 629

-108 726
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Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ)
Org.nr 556812-8960

Koncernens
Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Hyresritter och liknande réttigheter

Materiella anlaggningstillgangar
Bygenader och mark
Inventarier, vetkiyg och installationer

M-

Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgingar
Varulager m m

Pagaende arbete fOor annans rakning

Kortfristiga fordringay

Kundfordringar

Fordringar moderforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter

Kassa och bank

Summa omsitiningstillgdngar
SUMMA TILLGANGAR

Not

Ln

2022-12-31

0
0

19 272 618
0

19 272 618

0

40 000

9 495 509
5965 380
938 000

16 438 889
35 711 507

0
0

121 301

11708 050
31134415

90 902
43 054 668

2 065 608
2 065 608
45120 276
80 831 783

5(17)

2021-12-31

0
0

86 287 535
458

86 287 993
0

O

23 595 509
9740 518
913 795

34 249 822
120 537 815

259 616
259 616

917 840

0

16 982 269
251 183

18 151 292

458 6338
458 638

18 869 596
139 407 411 Hg
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Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ)
Org.nr 556812-8960

KKoncernens Not
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderforetagets
alctieagaye

Aktiekapital

Reserver 9
Annat eget kapital inklusive arets resultat

Bget kapital hanforligt till moderforetagets

aktieagare

Innehav utan bestimmande inflytande

Innehav utan bestimmande inflytande

Eget kapital hanforligt till minoritetsintresset

Summa eget kapital

Avsattningar 10
Uppskjuten skatteskuld |

Langfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut

Skulder till intressefdretag och gemensamt styrda

foretag

Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Slculder till 6vriga foretag som det finns ett dgarintresse
1

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

658 900
3 020 608
11745 202

15424 710

11 340 387
11 340 387
26 765 (97

0
0

18 832 600

1248 272
35970
20 116 842

197 200
0
959 487

480 000
144 344
31766 084
402 729
33 949 844
80 831 783

6.(17)

2021-12-31

715 651
3 020 6038
9078 973

12 815 232

27 393 894
27 393 894
40 209 126

77757 489
7 757 489

54 599 400

1 148 272
0

55 747 672

197 200
656
2713 4438

0

825 617
30 875 233
1 080 920
35693 124

139 407 411 HB
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Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ)
Org.nr 556812-8960

Moderbolagets Not
Resultatrakning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Handelsvaror
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella posterx

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 12
Resultat fran Gvriga virdepapper och fordringar som 4r
anldggningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 13
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

2022-01-01

-2022-12-31

16 081 499

-30 220
-402 707
-432 927

1S 648 572

24 389 527

-11 988 000
51 6388
-414 619
-36 740 458
-21 091 886

8 166 498
~-12 925 388

-1 555791
-14 481 179

T(17)

2021-01-01

-2021-12-31

1 273

0
-783 546
783 546
~782 273

76 012 030

0

2 282

-3 674 187
72 340 175
71 557 902

-74 246 880
-2 688 978

2 069 347

619 630
U
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Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ)
Org.nr 556812-8960

Moderbolagets Not
Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngayr

Tmmateriella anliggningstitligangar
Hyresratter och liknande rattigheter 4

Finansiellu anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 14, 15
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag 7, 16
Andra langfristiga virdepappersinnehav &

Uppskjuten skattefordran
Andra langfristiga fordringar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

G OO

3063 576
1 564 598
2295510
5 965 380
220 700
13 109 764
13 109 764

27934712
100 317
159 864

28 194 893

559 440
28 754 333

41 864 097

8 (17)

2021-12-31

- 2

28 063 576
1 564 598
2295510
7521 171

220 700

39 665 555

39 665 555

38 026 897

407
2 166 073
40 193 377

5245
40 198 622

79 864 177
It
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Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ)
Org.nr 556812-38960

Moderbolagets
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Rescrviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Sumima eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

658 900
3 020 608
43 249

3722757

18 057 380

-14 481 179

3 576 201
7 298 958

8 695
33 658 844

802 600

20 000

75 000

34 565 139

41 864 097

9 (17)

2021-12-31

715 651
3 020 603
43 249

3 779 508

32 126 969

-619 630
31 507 339
35 286 847

4 000 000
4 000 000

912 38389
37 678 460

1 510 891
400 090

75 000

40 577 330

70 864 177
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Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ) 10 (17)
Orgnr 556812-8960

O Noter {

- Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

N Allmiinna upplysningar
& Arsredovisningen och koncernredovisningen ar upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och :
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (X3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jimfort med foregiende &r.

Intaktsyedovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
mtiakterna kan berdknas pa ett tiliforlitligt satt.

- hﬁmi?r*—um#
aH T T A e o g e AR L i 1, S g o e b e o i, s

Koncernredovisning

L L

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har upprittats enligt forvirvsmetoden. Detta innebér att f6rvirvade verksamheters

identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad forvirvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsvirdet av de foryantade
nettotillgdngarna enligt férvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade

vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Forandring av internvinst under rikenskapsaret har elimineras i koncernresultatrikningen.
Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt Over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. 1
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Immateriella anlaggningstillgingar

Hyrestitter och liknande réttigheter > ar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 50 ar

Maskincr och andra tekniska anldggningar S ar

Inventarier, verktyg och installationer 5 r
Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart 6ver leasingperioden. Bolagets

leasing 4t operationella och uppgér inte till ndgot vasentligt belopp. Hﬂ
o




Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ) 11 (17}

Org.nr 556812-8960

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats, Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppsljuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till {6ljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skilinader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsitining,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdéssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

P3 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver. Hg
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Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ)
Org.nr 556812-8960

Not 2 Ovriga rorelseintiikter
Koncernen

Nettoomsattningen per rorelsegren

Resultat vid forséljning av tillgangar
Ovriga rorelseintikter

Not 3 Medelantalet anstillda
Koncernen

Medelantalet anstédllda

Not 4 Hyresritter och liknande rattigheter
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskiivningar

Utgiende redovisat virde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2022

16 081 500
522 087

16 603 587

2021

2022-12-31

464 203
464 203

-464 203
0

-464 203

0

2022-12-31

464 203
464 203

-464 203
0
-464 203

12 (17)

2021

3 025 231
328 846

8 354 077

2020

2021-12-31

464 203
464 203

-446 864
-17 339
~464 203

0

2021-12-31

464 203
464 203

-446 864
-17 339
-464 203
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Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ)
Org.ar 556812-8960

Not 5 Byggnader och mark
IKoncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Inkdp

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdaliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp
Utgiaende ackumulerade uppskriviningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingdende anskaffningsvarden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

74 975 003

45 000
-53 347 216
21 672 787

-12 364 273
10 287 145
-306 770

-2 383 898

23 676 805
-23 676 305

0
0

0

19 288 889

2022-12-31

69 591
69 591

-69 133
458
-69 391

0

2022-12-31

O
0

0

13 (17)

2021-12-31

126 731 313

0
-51 756 310
74 975 003

-21 167 625
9 848 197
-1 044 845
-12 364 273

20 638 023
-9 977 206

13 283 028
-322 040

23 676 805

86 287 535

2021-12-31

69 591
69 591

-66 493
-2 640
-69 133

458

2021-12-31

0
0
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Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ)
Org.nr 556812-8960

Moderbolaget

Ingdaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgiaende redovisat varde

Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

IKoncernen
Andelar 1 bostadsrattsforening

Ingéende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

[ngaende anskaftningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 9 Uppskrivningsfond
Koncernen

Belopp vid arets ingang
Moderbolaget

Belopp vid arets ingéng
Belopp vid arets utgang

2022-12-31

1 564 598
1 564 598

1 564 598

2022-12-31
23 595 509
~14 100 000

9 495 509

9 495 509

2022-12-31

2 295 510
2 295 510

2 295 510

2022-12-31

3 020 608
3 020 608

2022-12~31

3 020 608
3 020 608
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2021-12-31

1 564 598
1 564 598

1 564 598

2021-12-31
71 545 511
-477 950 002
23 595 509

23 595 509

2021-12-31

2295 510
2 295 510

2 295 510

2021-12-31

3 020 608
3 020 608

2021-12-31

3 020 608

3 020 608 ‘Hg
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Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ)
Org.nr 556812-3960

Not 10 Avsiatiningar
Koncernen

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Fordndring uppskjuten skatt

Not 11 Langfristiga skulder
Koncernen

Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not 12 Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Moderbolaget

Erhallna utdelningar
Resultat vid avyttring
Nedskrivning

Not 13 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Ldmnade koncernbidrag
Mottagna koncernbidrag

2022-12-31

5 122 548
2 634 94]
7757 489

2022-12-31

197 200

788 300
19 130 842

20 116 842

2022

0
0

-25 000 000
~25 000 000

2022

0
8 166 498
8 166 498
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2021-12-31

5 130 764
-8 216

5122 548

2021-12-31

769 600

3 078 400
51 899 672
55 747 672

2021

76 102 530
-90 500
0

76 012 080

2021

-74 246 880
0

-74 246 880 \_H;)




Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ)

Org.nr 556812-8960

Not 14 Andelar 1 koncernforetag
Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
[nkop/tillskott

Forsdljningar
Nedskrivningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 15 Specifikation andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Namn

BostadsAB Ekeby Holding
AB, Stockholm

Valhalla Kommersiella AB,
Stockholm

Occom Utby AB, Stockholm
Occom Forvaltning AB,
Stockholm

Occom Saby AB, Stockholm
Occom Granen AB,
Stockholm
Bowlinghuset K6 EKF,
Stockholn

Org
11§

559044-2793

556800-8675
556918-7502

556906-0592
559114-8043

556920-1386

769632-6391

Kapital
andel

100

100
100

100
100

50

99,8

16 (17)

Not 16 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Moderbolaget

Namn
Akropol Forvaltning Lund AB

Not 17 Langfristiga skulder
Moderbolaget

Amortering efter 1 ar
Amortering ar 2-5

KKapital-
andel
40

Rostratts-
andel

40

2022-12-31 2021-12-31
28 063 576 28 318 576
0 0
0 -255 000
-25 000 000 0
3 063 576 28 063 576
3063576 28 063 576
Antal Bokfort
andelar varde
500 50 000
1 000 100 000
10 600 72 000
500 250 000
50 000 1 1006 000
700 491 576
908 1 000 000
3 063 576
Antal Bolkfort
andelar varde
400 1 564 598
1 564 598
2022-12-31 2021-12-31
0 4 000 000
0 0
0

4 00 000 UQ

o A P S T R A TR TN o ST W AR R T SR TR R AT RN R T e A A T i

o A e e R P et s B ot gt 2t e B e e e M e M)

T A T U e T TN i o e T

i g i S e Lk g

ey e

i e
w P dwm Ly Tm

- e PRI S G
A N e ""'l-'l-l-'l-j-"l-.F-"l-\.m PR - - e - -




Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ) 17 (17)
Org.nr 556812-8960

e Not 18 Eventualforpliktelser 5

& Koncernen
&> 2022-12-31 2021-12-31

2
..._} «
Lt

() Borgen 36 100 000 80 089 000

Ansvarsforbindelser 300 000 300 000
36 400 000 80 389 000

Wy Rk L Ty e A

Not 19 Stallda sakerheter

Koncernen |
2022-12-31  2021-12-31 |
For kortfristiga skulder

Fastighetsinteckningar 0 61495 060
0 61 495 000 ;
Not 20 Uppgifter om moderforetag é
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Caracol Holding AB, org nr 556957-6910, med séte 1 Stockholm. %
:
Stoskholm 2023 -06- 3 ) ,{
?

» 9

Oscay Berg Niclas Kjellgrer
Orifhyande

Gustaf Grundstrom
Verkstillande direktor

AdL3- ) 6—49

Min revisionsberittelse har ldmnats

Auktoriserad revisor F\MQ
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Caracol

Org.nr 556812-8960

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen 1or Fastighetsaktiebolaget Caracol

for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stédllning per den 2022-12-31 och av dessas finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens

dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for moderbolaget
och koncernen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ocl verkstillande direktorens ansvar
Det #r styrelsen och verkstillande direktSren som har ansvaret fOr att arsredovisningen och

koncernredovisningen upprittas och att de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktbren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedtmer dr nédvéndig f6r att uppritta

en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppriittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direkt6ren for beddmningen av bolagets och koncernens férméaga att fortsétta verksamheten. De upplyser,
nir sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anviéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna cn rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Jdmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av

oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvéntas u g

Fastighetsaktiebolaget Caracol, Org.nr 556812-8960
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paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen. |

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instilining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna {6r visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat ufifran dessa risker och mhédmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken fOr att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn fOr en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information

eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision {6r
att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte 10r att uttala

mig om effektiviteten i den interna konfrolien.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och’
verkstédllande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tilth6rande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direkttren anviinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens f6rméga
att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen ait det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillriickliga,
modifiera uftalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller

forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bilid.

- inhdAmtar jag tillrickliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen f6r
enheterna eller affirsaktiviteterna inom koncernen for att gbra ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Jag ansvarar for styrning, 6vervakning och utférande av koncernrevisionen. Jag dr ensam ansvarig 16r mina

uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfrt en revision av

styrelsens och verkstillande direktSrens fGrvaltning f6r Fastighetsaktiebolaget Caracol {Gr rikenskapsaret
2022 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Hg

Fastighetsaktiebolaget Caracol, Org.nr 556812-8960
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Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direkttren ansvarsfrihet t6r rdkenskapsaret.

Séarskild forteckning 6ver 1an och sédkerheter har upprittats 1 enlighet med vad som foreskrivs i
aktiebolagslagen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund 16r mina
uftalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r {Orsvarlig med hidnsyn
till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad si att bokforingen, medelsfGrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstidllande direktdren ska skita den 16pande férvaliningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nddvéndiga {Or att
bolagets bokforing ska fullgtras 1 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaliningen ska skotas pa

ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktGren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till ndgon fOrsummelse som kan franieda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och didrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhiet bedoma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr

forenligt med aktiebolagsiagen. \ }8

Fastighetsaktiebolaget Caracol, Org.nr 5568 12-8960
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Gransknimgen av {6rvaltningen och {Orslaget fill
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga {6r verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhdllanden som ér relevanta {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller {6rlust har jag granskat om forslaget
dr torenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2023-06-30

A

Hans Bjpre
Auktoriserad revisor FAR

Fastighetsaktiiebolaget Caracol, Org.nr 556812-8960
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