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Undertecknad styrelseledamot i Varjan 3 Fastighets AB intygar att resultatrakningen
och balansrékningen i arsredovisningen har faststélits pa arsstimma 2023-02-01.
Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Undertecknad intygar vidare att arsredovisningen och revisionsberattelsen
dverensstammer med originalen.

Askim 2023-02-01
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Bo Roosemark
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Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar forvaltning av fastigheten Véarjan 3 i Alingsas. Bolagets sate ar Goteborg.
Fastigheten uthyres till Alingsas Motorgrupp AB som bedriver férséaljning och service av husbilar.
Védsentliga handelser under rékenskapsadret
Under aret har hyresgéasten Alingsas Motorgrupp AB avvecklat sin verksamhet varfor fastigheten ej har
nagon hyresgast. Avtal har tecknats avseende en forséaljning av fastigheten.
Flerarsoversikt
Belopp 1 kr
2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01 2019-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31 _ -2020-12-31 -2019-12-31
Nettoomséttning 540 000 675 000 600 000 720 000
Resuitat efter finansiella poster -397 862 -29 723 120 889 -44 921
Soliditet 42% 43% 43% 1%
Forandringar i eget kapital
| Balanserat
Aktiekapital resultat inkl.
arets resultat
Vid arets borjan 2022-01-01 50 000 10 315 001
Arets resultat -397 862
Vid arets slut 2022-12-31 50 000 9917 139
Resultatdisposition |

Styrelsen foreslar att balanserade vinstmedel, kronor 9 917 139, disponeras enligt foljande:

Balanseras | ny rakning 9917 139
Summa 0917 139

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
‘lmed tillhdrande noter.
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Resultatrakning
i 2022-01-01 2021-01-01
E’;’f: Belopp i kr Not  -2022-12-31 -2021-12-31
h:l
E’ﬁ Rorelseintakter, lagerforandringar mm
S Nettoomséttning 540 000 675 000
Efi Summa rorelseintakter, lagerforandringar mm 540 000 675 000
e .
" Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -408 973 -378 267
Personalkostnader 2 -811 —
AvsKrivningar och nedskrivningar av materiella
antaggningstillgangar -527509 -5627 509
Summa rorelsekostnader -937 293 -905 776
Rorelseresultat -397 293 -230 776
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 201 272
Rantekostnader och liknande resultatposter -569 -219
Summa finansiella poster -569 201 053
Resultat efter finansiella poster -397 862 -29 723
Resultat fore skatt -397 862 29 723
Skatter
Skatt p3 arets resultat — —
Arets resultat -307 862 -29 723




Varjan 3 Fastighets AB
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Balansrakning
- Belopp i kr

TILLGANGAR

Materiella anldaggningstiligangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar
i SUMMA TILLGANGAR

o

2022-12-37

11 245 071

11 245 071

11 129 796

11 129 796

22 374 B67

6 330

6 330

1490 148

1480 148

1496 478

23 871 345
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2021-12-31

11 772 580

11 772 580

10 063 600

10 063 600

21 836 180

75 000
38

1078 746

1163 784

1 395 644

1 395 644

2 549 428
24 385 608
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 315 001

Arets resultat -397 862

Summa fritt eget kapital 9917 139

Summa eget kapital 9967 139

Langfristiga skulder |

Ovriga skulder 6 13796 713

Summa langfristiga skulder 13796 713

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 13 326

Skatteskulder 50 687

Ovriga skulder —

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 43 480

Summa kortfristiga skulder 107 493
13 904 2006

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 871 345

5 (7)

2021-12-317

50 000

50 000

10 344 724
-29 723

10 315 001
10 365 001

12 975 897

12 975 897

15 635
50 303
875 392
103 480

1044 710
14 020 607

24 385 608
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges
::{,::E Not 1 Redovisningsprinciper
o)
G
C Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamnden allmanna rad
Ef} BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
G
- - Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskatfningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas: Nyttiandeperiod
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader | 25 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Not 2 Personal
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Medelantalet anstallda
Bolaget — —
Summa — -
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden _
Vid arets borjan 13 789 324 13 789 324
Fusion — -
Vid arets siut 13 789 324 13 789 324
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -2 016 744 -1 489 235
Arets avskrivning -527 509 -527 509
Vid arets slut -2 544 253 -2 016 744
Redovisat varde vid arets slut 11 245 071 11 772 580
Varav mark
Ackumulerade anskaftningsvarden- 601 597 601 597
Redovisat varde vid arets slut 601 597 601 597
Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 10 430 10 430
Vid arets slut | 10 430 10 430
Ackumulerade avskrivningar -
Vid arets barjan -10 430 -10 430
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden - —
Vid arets slut -10 430 -10 430

ﬁ Redovisat varde vid arets siut i -
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

i T Tl o e e e e e . e e P e - P P o % [ - A P

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets bdrjan

Arets avskrivning pa anskaffningsvéarden
Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Not 6 Langfristiga skuider

i i e R il L — A T

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran baansdagen
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stalida sakerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter

som har stéllts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Bolaget ar under férsaljning och ett avtal har tecknats.

Askim 2023-02-01

Bo Roosemark
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-02-01.

Voger Yakhoon

Roger Mattsson
Auktoriserad revisor

2022-12-37

480 805

480 805

-480 805

-480 805

2022-12-31
13 786 713

2022-12-31

9 000 000

9 000 000

2022-12-31
Inga
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2021-12-31

480 805

480 805

-480 805

-480 BOS

2021-12-31
12 975 897

2021-12-31

9 000 000

9 000 000

2021-12-31
Inga




R Mattsson Revision AB

REVISIONSDEre

Till bolagsstamman i Varjan 3 Fastighets AB, org. nr 556993-8979.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Varjan 3 Fastighets AB for ar 2022.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av Varjan 3 Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt
arsredovisningsiagen. Foérvaltningsberattelsen ar {6renlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisidnssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Varjan 3 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och

har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalseniiga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och aft den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for aft uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sédkerhet, men &ar ingen garanti f6r
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvanias paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professioneiit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

— |dentifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionshevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an tér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfaiskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontrail.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
fornallanden som kan ieda till betydande tvivel om bolagets
fGrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar siutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram tilt datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hé&ndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eft satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaitning fér Varjan 3 Fastighets AB for ar 2022 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fGriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i fGrvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse f6r Varjan 3 Fastighets AB, 5656993-8979, 2022.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revistonssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till Varjan 3 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or {Grslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fdrlust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, ach darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen. |

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg 2023-02-01

%W

Roger Mattsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse fér Varjan 3 Fastighets AB, 556993-8979, 2022.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Defta innefattar bland annat att fortiépande
bedOma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter | Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse 16r bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt et urval av underiagen
for detta fOr att kunna bedoma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.




