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Undertecknad styrelseledamot i A. Ivarssons Fastigheter i Stockholm AB intygar harmed dels att
denna kopia av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat-och
balansrakningen faststéllts pa arsstamma 2023- 05 - 1} . Stamman beslutade ocksa att godkanna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Tor-L&if varsson
Styrelseledamot
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A. Ilvarssons Fastigheter i Stockhoim AB
556722-0677 '

Forvaltningsberéttelse
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Styrelsen for A. Ivarssons Fastigheter i Stockholm AB, 556722-0677, med séte i Stockholm far hdrmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Belopp i SEK om inget annat anges.

Allmant om verksamheten
Foretaget registrerades 2007-01-26

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Tillkommande arbeten for ombyggnadsprojekt har slutfakturerats och fardigstalits under

rakenskapsaret.

Belopp i kr
2019-12-31

Nettoomsattning 4134 772
Rérelsemarginal % 68,9
Balansomslutning 25 246 719
Avkastning pa eget kapital % 1402,8
Soliditet % 0,7

3748450 3578508

24570284 24 988 869
1504,4 1359,8
0,7 0,6

3 443 390
19 556 966
11217

0,7 0)’\ .
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A. lvarssons Fastigheter | Stockholm AE
556722-0677

Eget kapital
Fritt eget
_ _ o __ _  Aktiekapital,  kapital
Vid arets bérjan * 100 000 67 019
Disposition enl arsstimmobeslut

Arets resultat . ” . 8415
Vid arets slut 100 000 75 434

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 75 434, disponeras enligt féljande:

o e . Beloppikr
Balanseras i ny rakning | 75434
Summa 75 434

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning me@h
tillh6rande noter ' : -
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Resultatrdkning
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Belopp i kr

Not

2022-01-01-

 2022-12-31

202 1-12-31

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresuitat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuitat

Arets resultat

4134 772
2 910

4137682

-947 897
-105 720

-235 399

~-387 641

-2 609

8416

2783

-732 276

-128 933

-175 378

2714 646

3751233
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Bolopp ikr

Not

- 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskiuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12 095 550
81 977

© Q

423

11 393 293"

23570620

0.
217 057
88 398

305455

1 370 444

1675899

25246 719

11 137 981
92 015

11 229 996

10 968 096
0

22198 092

542
118 211
17 854

136 607
2 235 585

2372192

24 570 284

e i AT
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Balansrakning L _ . ) _
Belopp i kr _ - _ ~Not _2022-12-31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

! Bundet eget kapital
= Aktiekapital 400000 100 000
s 100000 100000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 67 019 54 382

Arets resultat | 8416 12637
75435 67 019

Summa eget kapital 175435 1 6719

Avsadttningar
Uppskjuten skatteskuld 9 0 11198
0 11 198

Langfristiga skulder 10
Ovriga skulder till kreditinstitut - 23500000 23500 000

23 500 000 23 500 000

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 26 677 33218

Skatteskulder 71730 36 876

Ovriga kortfristiga skulder 235212 118 883

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1237 765 703 090
1571 284 892 067

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER " 25246719 24570 284
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredowsnmgen har upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och Bokforingsnamndens
alimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Matenella anlaggnmgstaligangar redowsas tm anskaffnmgsvarde mlnskat med ackumulerade

di.rek_t hanforl.lga_ t.lll fcwarvet

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfylier tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Ibpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

betydande kompenenter bedomts vara vasentllg Dessa tlllgangar har darfor delats upp j komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrwnmg sker Imjart over tlllgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

kostnad I resultatraknmgen

Byggnaderna bestér av ett antal' komponenter med ollka nyﬁj?andeperioder Huvudmdelnmgen ér

obegransad Byggnaderna bestar av ﬂera kom ponenter vars nyttjandepenod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé
byggnader:

Stomme och grund

'Tak

VA, Ventilation och innertak
Koksutrustning

Vitvaror

Badrum exkl el

Fasad fonster' och balkange;r'

Inre ytskick

Inventarier, verktyg och installationer
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Intdktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogoéras bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter -

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella leasingavtal. Hyresintakter fran
forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Endast den del
av hyrorna som avser den aktuella perioden redovisas som intakter.

Not 2 Rorelseintdkter per rorelsegren

Rérelseintédkter per rorelsegren N
- . 2022-01-01-  20:

_ - 2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter - 30954497 3663740
Utfakturering driftskostnader 180 275 84 710
Ovriga rorelseintakter 2910 2 783

Summa rorelseintaker 4 137 682 3 751 233

Bolaget har e haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgétt.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01-
2022-12-31

2021-01-01-
2021-12-31

Réantekostnader, dvriga

Ovriga finansiella kostnader
Summa

Not 5 Skatt pa arets resultat

387 641

)

387 641

0

202 524

2021-12-31

Uppskjuten skatt

14 230

-11621

2609

5572
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Avstiamning av effektiv skatt

Frocent

2022-01-01-
2022-12-31
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2021-01-01-

Resultat fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Schablonskatt pa periodiseringsfond
Aterlagda bokféringsméssiga avskrivningar
Skattemassigt avdragsgilla avskrivningar

Skattemassiga direktavdrag avseende
aktiverade utgifter byggnad

Skatt hanforlig till tidigare ar

Redovisad effektiv skatt

Not 6 Byggnader och mark

20,6

Belopp
11 025

-337
-46 424
34 802
0

-0
14 230

2022-12-31

12 664

-2 609

-387
0
34 405
28 860
0

2968

9
5573

2021- 12-31 .

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid érets borjan
-Nyanskaftfningar

-Omklassificeringar pga éndrad redovisningsprincip

Vid érets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Varav mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

11 935 949

1182 930

10 419 100
1 516 849

13118879

12 095 550

4 088 366

2022-12-31

4 088 366

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid érets borjan
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

100 380

-8 365
-10 038

-18 403

81977

100 380

100 380

0
-8 365




A. Ivarssons Fastigheter i Stockholm AB
556722-0677

2022-12-31

9(10)

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid drets bérjan

-Arets foréndringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 8 Uppskjuten skatt

2022-12-31

10 968 096
424 774

11 392 870

Uppskjuten
 Skalltefordran

13 468 096

10 968 096

Uppskjuten

i _ska:tteskuld‘_

Vésentliga temporéra skillnader
Uppskjuten skatt

Forandring uppskjuten skatt fordran
Uppskjuten skatt fordran

Tempordr skillnad
Redovisat

-11 198

11621
423

Skattemé&ssigt
vérde

Temporér
_skilinad

Vésentliga temporéra skillnader hénférliga
lill uppskjuten skattefordran _,
Byggnader och mark ' 12 095 550

Viéasentliga temporéra skillnader hénférliga
till uppskjuten skatteskuld

12 095 550

Not 10 Langfristiga skulder

12 097 603

S .

12 097 603

2022-12-31

2 053

2021-12-31

23 500 000

23500 000

23 500 000

2021-12-31

23500 000

23 500 000

23500 000

23 500 000 \)}\
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Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Roérelsemarginal:
Rorelseresuitat / Nettoomséattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Not 12 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsaret slut.

Underskrifter

“TorXeifTvarsson
Styrelseordforande

Jonas Bergstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till bolagsstamman i A. Ivarssons Fastigheter i Stockholm AB, org.nr 556722-0677

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredowsmngen for A, lvarssons

F’astugheter i Stockholm AB for rékenskapsaret 2022-01-01 -
2022-172-3.4.

Enligt min uppfattning har arsredowsmnqen upprattatsienlig-
het med arsredﬂwsmngslagen och ger en | alla vasentlsga
avseenden rattvisande bild av A. lvarssons Fastigheter i
Stockholm ABs finansiella stélining per den 31 December 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Fdrvaltningsberadttelsen &r forenlig med arsredovis-
ni‘nrg ens dvriga delar.

raknmgen och balansraknmg_en

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. -Jag ar oberoende i forhallande ftili A. lvarssons
Fastlghmer i Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverigeoch

har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrefsen som har ansvaret for att arsredwlsm'ngen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedtmer &r nedvandlg fér att uppratta en arsredo-
msmng som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s &r tilldmpligt, om forhdllanden som kan
haverka farmagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med werksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gora nagot av detta.

f‘i‘;’eﬂwrns ansvar

-aktigheter vare 5|g dessa beror pa oegenthgheter eller
_.m|sstag, ech att !amna en rewsaensberattelse som mnehailer-
men ar mgen garantl far att en revismn smm utfors enhgt ISA:
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att unptacka en
vasenthg felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa-grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de'enskilt elfer tillsammans rimligen kan férvan:
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

e utvarderar jag den

omdeme och har en pmfessmnellt skeptisk mstallnmg underi

hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga fel-
aktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
a‘eg_en't.lig!h"eﬁte*:r'-_é:r hégre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eiler asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

k@ntrall som har betydel'se for mm rews:on fbr att utforma_

standlg_heterna, men mte_ for att uttala mlg, om effektwl---
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens u ppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar:

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med ,g-r_und' i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkernetsfaktor,
;méste jag i revisionsberédttelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredwisnmgen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller {orhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten. |

overgripande  presentationen,
_-strukturen och mnehallet | arsredowsmngen darzbland

':underhggande transaktionema ach handelsema pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Dlaﬂerade o.m,fattm.ng oc.h ln..rlk.tn-mg samt ttd;ﬂu..n.kten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister ]
den interna kontrolien som jag identif i:eira:t.dh
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Rapport em andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden
Utijver min rev’is’i‘on av é‘rsredwisniﬂgen 'har jag éven utféj'rt en

:s_amt av f_orsla_g_et t;ll d_fsp_@s_ltlan_er_ __betraffande bola_gets__ v.l.n_s_té

eller forlust.

fgrsiaget i forvaltmngsberattelsen Oth bewljar stvrelsens Ieda%

mbter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér utialanden

Jag harutfort revisionen enfigt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till A, ivarssons
Fastigheterl Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i Ovrigt futigjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tifirackliga
och-dndamalsenliga som grund f6rmina uttalanden.

-Sffweis ens ansvar

tloner betraffande balagets vmst eiler farlust V!d forslag till'
utdelning innefattar detta bland annat en bedommng av om
utdein-l-ngen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av -
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stdllning i -é’-vrigﬁt--..

av _bala_g_ets angelag_enheter. Detita;_ lnnE-fattar _bal._and ann.at a_tt
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis

foratt med en rimlig grad av-sdkerhet kunna bedéma om ndgon

styrelseledamaot i nagot vaséntligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till-ndgon for-

summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget tifl dispositioner

av bolagets vinst elier foriust, och dérmed mitt uttalande om
detta, &ratt med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget
4r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet d&ren hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

ailtld kemmer att upptacka atgarder eller forsummefser s0m

_fgrs!a_g tm dtspesttmner a.u bc:lagets vmst eller forlust mte ar
forenligt. med aktiebolagslagen.

'I:‘.'i'bm dl? maj 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander jag professionelit omddme och har en professionelit

skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och torslaget tili dlsp{)s:tioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors

baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i

risk och vasentllghet Det innebdr att jag fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhalianden som &r

vasentliga tor verksamheten och dar avsteg och overtradelser-

skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
jlgenom Gch pravar fattade beslut besiutsunderlag, wdtagna

uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag for mltt uttalande-
om styreisens fbrslag tsH dispomtmner betraffande bmagets

med aktlebo!ag_slagen

Jonas Bergstmm
Auktoriserad revisor
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