Arsredovisning

for

Real Fastigheter Sosdala AB

556488-8757

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrclseledamot 1 Real Fastighecter Sosdala AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststiillts pa drsstimma den 30 maj 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen for Real Fastigheter S6sdala AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

= Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning. Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Real Fastigheter AB (publ)
356865-1680, med sate 1 Stockholm, som upprittar koncernredovisning,

Foretaget har sitt sate 1 Hassleholm.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 2 340 1 980 2 020 1741
Resultat efter finansiella poster 762 660 590 385
Balansomslutning 12 344 12 067 12 776 13 464
Soliditet (%) 3,1 5,3 28,7 24,0

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 100 000 20 000 0 523 722 643 722
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning 523 722 -523 722 0
Arets resultat -257 362 -257 362
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 523 722 -257 362 386 360

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 323 722

arets forlust -257 362
266 360

disponeras sa att

1 ny réakning oéverfores 266 360
266 360

Foretagets resultat och stiallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Fa
7
o
Ef::_:; Rorelsens intakter
,:f Nettoomsattning 2 339 597 1 979 996
o 2 339 597 1979 996
"™l
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -145 630 -257 457
Ovriga externa kostnader -320 4535 -119 985
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -599 178 -676 999
-1 065 263 -1 054 441
Rorelseresultat 1274 334 925 555
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 482 46
Rantekostnader och liknande resultatposter -512 847 -265 952
-512 365 -265 906
Resultat efter finansiella poster 761 969 659 649
Bokslutsdispositioner -1 019 331 0
Resultat fore skatt -257 362 659 649
Skatt pa arets resultat 0 -135 927
Arets resultat -257 362 523 722
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

- TILLGANGAR

o Anlaggningstillgingar
3

{

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 2 9 858 264 10 180 169

Inventarier, verktyg och installationer 3 1 049 269 1235 645
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar | 4 0 67 719
10 907 533 11 483 533
Summa anlidggningstillgingar 10 907 533 11 483 533
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 259 318 239 502
Fordringar hos koncernforetag 992 500 318 000
Aktuella skattefordringar 145 371 9 444
Ovriga fordringar 15 782 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 134 14 412
1430 105 581 358
Kassa och bank 6 037 1 697
Summa omsattningstillgangar 1436 142 583 055
SUMMA TILLGANGAR 12 343 675 12 066 588
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

[+

s

- EGET KAPITAL OCH SKULDER

3

:rl Eget kapital

(o Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000

120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 523 722 0
Arets resultat -257 362 523 722
266 360 523 722

Summa eget kapital 386 360 643 722
Kortfristiga skulder >
Skulder till kreditinstitut 7 5035 500 7 818 000
Leverantorsskulder 0 40 490
Skulder till koncernforetag 4 066 715 3274766
Ovriga skulder 148 249 62 175
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 236 851 227 435
Summa kortfristiga skulder 11 957 315 11 422 866
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 343 675 12 066 588
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) Noter

i Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

| Allmanna upplysningar
& Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den férvintade nyttjandeperioden med hiansyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme/grund 1%
Tak 2%
Fasad 1,6%
Inre Ytskikt 5%
Installationer 5%
Inventarier 6-7%

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter niar komponenterna ar betydande och nar

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstiligang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintiakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt mtéaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat cget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

[E’/ I $JVkqHO-R-rJHKSBRWR ]
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Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 15317 685
Omklassificeringar 90 896
Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden 15 408 581
Ingaende avskrivningar -5 137516
Arets avskrivningar 412 802
Utgiende ackumulerade avskrivningar -5 5§50 318
Utgidende redovisat virde 9 858 263
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 9 858 263
Verkligt varde 19 000 000

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 3104 973
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 3104973
Ingdende avskrivningar -1 869 328
Arets avskrivningar -186 376
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 055 704
Utgaende redovisat varde 1 049 269

6 (7)

2022-12-31

15317 685
0

15 317 685

-4 646 932
-490 584
-5 137 516

10 180 169

10 180 169
18 000 000

2022-12-31

3104 973
3104 973

-1 682 913
-186 415
-1 869 328

1235 645

Not 4 Pigiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 67719
Inkdp 33 451
Omklassificeringar -101 170
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0
Utgdende redovisat varde 0
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0

67719
0

67 719

67 719
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7 Not 5 Skulder som avser flera poster
:f' Foretagets bankldn om 7 505 500 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.
o
o 2023-12-31 2022-12-31
o}
(rves!
a Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 0
0 0
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 505 500 7 818 000
7 505 500 7 818 000
Not 6 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Sakerheter stiallda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 14 200 000 14 200 000
14 200 000 14 200 000

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Michael Derk

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor

(V/ s.wmnu-n-wrmsanwn}
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i Real Fastigheter Sosdala AB, org.nr 556488-8757
(1 Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Real Fastigheter Sosdala AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Real Fastigheter Sosdala ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Real Fastigheter
Sosdala AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

Real Fastigheter Stsdala AB enligt god revisorssed i Sverige och har | vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedoémer ar nodvandig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten, De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Real
Fastigheter Stsdala AB for 3r 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsherattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Real Fastigheter Sosdala AB enligt god revisorssed |

o Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

- Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

|
! Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betradffande revisionen av forslaget till dispositioner av boiagets vinst eller foriust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www,revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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