“‘ﬂ-_‘l- -ﬂ.ﬂ-ﬂﬂ"
9 ¥ -~

] " 2 - =
el bl B

FaulfX s33 71

iy, T, ol o
£ X T X - -3 TR
HUH"’-""H: = LF " ]

Arsredovisning

for

Green S Portiolj 2 AB

559308-4626

Réikenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Green S Portf6lj 2 AB intygar att resultatrdkningen och balansriakningen
1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06- [ . Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer ¢verens med
originalen.

Stockholm 2023-06-@(

Stefdn Nilsson
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Styrelsen och verkstidllande direktéren f6r Green S Portidl) 2 AB avger t6ljande arsredovisning {6r
rikenskapsaret 2022.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget dger och Orvaltar fastigheter genom dottertoretag. Green Storage fOretagen fOrvérvar,
bygger och férvaltar kommersiella fastigheter. I dessa fastigheter kommer Green Storage att driva
sikra och littillgéngliga selfstorage-anldggningar och mer traditionell lokaluthyrning. Green Storage
hade vid rakenskapsérets utgang nio fastigheter och flera projekt under f6rvérv eller utveckling. Green

Storage hade 2021 nio Sppna selfstorage-anldggningar, den forsta selfstorage-anléiggningen 6ppnade
april 2019 1 Vistberga och den senaste Oppnade 1 Huvudsta 1 november 2021. Green Storage affdrsidé
ar att 1 dgda fastigheter hyra ut forrad till foretag och privatpersoner. Green Storage erbjuder sina
kunder en digital och nyckelfri 16sning som mdjliggor en bittre service for kunderna till en ldgre

kostnad f6r Green Storage.

Green Storages strategi dr att fortsitta forvirva bra beldgna fastigheter 1 Stockholms regionen fo6r att
kombinera uthyrning av kommersiella lokaler med uthyrning av forrad.

Green S Portfol) 2 AB &r ett helégt dotterforetag till Green S AB, org nr 559142-2059 med siite i
Stockholm. Green S AB AB, org nr 559142-2059, uppréttar koncernredovisning f6r den minsta

koncernen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Green S Portf6lj 2 AB har under &ret forvdrvat samtliga aktier 1 Green S Norrtélje AB, org nr
559356-0070.

Green S Portfoly 2 AB har under aret genomgatt forsdljning av samtliga aktier 1 Green S Ny 19 AB, org
nr 559315-5335 till koncernbolaget Green S Ankarsrum 1 AB, org nr 556587-9854.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021

(10 mén)
Nettoomsitining 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 642 -672

Soliditet (%) 4.2 3,1



Green S Porticl) 2 AB
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Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 2 000 000

Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning -672 234

Erhallna aktiedgartillskott 2 500 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 3 827 766

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets torlust

disponeras s att
1 ny rikning Svertores

672 234

-1 484 551
-1 484 551

3 827 766
-1 484 551
2343 215

2343 215
2 343 215

Arets
resultat

-672 234

3 (8)

Totalt

1377 766

0

2 500 000
-1 484 551
2 393 215

Foretagets resultat och stillning i Svrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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5 -2022-12-31 -2021-12-31
(10 man)
0 0

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -157 003 -375
-157 003 -375
Rorelseresultat -157 003 -375

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintidkter och liknande resultatposter 2 1 600 18 325

Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -1 486 151 -690 184

| -1 484 351 -671 859
Resultat efter finansiella poster -1 641 554 -072 234
Bokslutsdispositionet 157 003 0
Resultat fore skatt -1 484 551 -672 234

Arets resultat -1 484 551 -672 234
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Green S Portfél) 2 AB
Org.nr 559308-4626

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omsiéittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
A rets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernftretag
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

2022-12-31

46 542 775
9 450 000

35992 775
33 992773

702 058
702 058

0
702 038

56 694 833

50 000
50 000

3 827766
-1 484 551
2 343 215
2 393 215

326 286
33 975 332
54 301 618

56 694 833

5 (8)

2021-12-31

44 480 097

0
44 480 097
44 480 097

0
0

14 290
14 290

44 494 387

50 000
50 000

2 000 000

-672 234
1327 766
1 377 766

0
43 116 621
43 116 621

44 494 387
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Noter
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Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper
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Allmianna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
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Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende éar.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Ersittning 1 form av rédnta, royalty eller utdelning redovisas som intdkt nér det dr sannolikt att féretaget
kommer att fa de ekonomiska férdelar som &r férknippade med transaktionen och nér inkomsten kan

berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Rénta redovisas som intékt enligt den s kallade effektivrintemetoden. Royalty periodiseras i enlighet
med den aktuella 6verenskommelsens ekonomiska innebo6rd. Utdelning redovisas som intédkt nér

foretagets ritt till betalning &r sdkerstilld.

Viarderingsprinciper
Tillgangar, avsittning och skulder har vérderats utifran anskaffhingsvirden om inget annat anges nedan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvidntade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Inkomstskatter
Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapséar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.
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Org.nr 559308-4626

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med-avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021-03-23
-2021-12-31
Rénteintdkter fran koncernforetag 1 600 18 325
1600 18 325
Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021-03-23
-2021-12-31
Réntekostnader till koncernftretag 1486 151 690 184
1486 151 690 184
Not 4 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskafiningsvirden 44 480 097 0
Forviry 2112678 44 480 097
Forsédljningar -50 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 46 542 775 44 480 097
Utgaende redovisat virde 46 542 775 44 480 097
Not 5 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar viarde
Green S Norrtilje AB 100% 100% 250 2112 678
Green S Ny 20 AB 100% 100% 500 50 000
Green S Blixtljuset 15 AB 100% 100% 250 44 380 097
46 542 775
Org.nr Site
Green S Nortrtédlje AB 559356-0070 Stockholm
Green S Ny 20 AB 559315-5319 Stockholm

Green S Blixtljuset 15 AB 559247-0826 Stockholm
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Not 6 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér Green S
AB med organisationsnummer 559142-2059 med site t Stockholm.

Moderforetag i den stérsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér Green S
AB med organisationsnummer 559142-2059 med séte i Stockholm.

Stockholm 2023-06- 01(

A

Oscar Maltesen Per Sjoblom
Ordftrande Ledamot

ef: ilsson
Verkstillande direktor

Vir revisionsberittelse har imnats 2023-06- < |

fjh?gs PricewaterhouseCoopers AB

7
f’ 67[

[

Johan Rippe
Auktoriserad r?
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Green S Portfolj 2 AB, org.nr 559308-4626

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Green S Portfol] 2 AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Green S Portfdl] 2 ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Green S Portfolj 2
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

Green S Portfélj 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2021 har ufforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 28 mars 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for

den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direkidren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatia verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direkidren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorins ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspekiionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1 av 2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvalining for Green S Portfolj 2 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forjust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Green S Portfdlj 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktdren ska skdta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgbras i Overensstammelse med lag och for att medelsférvaliningen ska skotas pa eftt betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsirinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sadkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direkioren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller giort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e DA nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer ati upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivhing av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den 21 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/"

‘* e/

Johan Rlppe
Auktoriserad revis
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