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Undertecknad styrelseledamot i AP13 Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa

arsstamma €0 /|2 2024. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Drottninghoim 0O / (2. 2024.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for AP13 Fastighets AB, 559102-3246, far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2023-07-01 - 2024-06-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med séte i Drottningholm registrerades ar 2017. Bolagets verksamhet ar att &ga och forvaita
fast och 16s egendom samt darmed férenlig verksambhet.

Flerarsoversikt Belopp I Tkr

| 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/202 1
Nettoomsattning 1 452 1 361 1 347 1317
Restultat efter finansiella poster -7184 -63 293 158
Soliditet, % 9 1 1 1

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget

kapital fond kapital
Vid arets bérjan 50 000 108 681
Disposition enl arsstdmmobesfut
Arets resultat 1 489 721
Vid arets slut 50 000 1 598 402
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 598 402 disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 108 681
arets resultat 1 489 721
Totalt 1 598 402
disponeras for
utdelning, [500 * 3 000] 1 500 000
balanseras i ny rakning 08 402
Summa 1 598 402

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdisposiﬁonér
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-07-01-
2024-06-30

1451 790
7 577

1459 367

-1 208 079

-164 240

-1 372 319

87 048

-870 720

-870 720

~(83 672

2 660 000

2 660 000

1876 328

-386 606

1489 722

2022-07-01-
2023-06-30

1361 233

1361 233

-660 971

-164 240

-825 211
536 022

-599 507
-599 507

-63 485

150 000
150 000

86 515

-18 449

63 066
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernfGretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-06-30

15 978 446

15 978 446

15 978 446

48 166
1177 601
7 703

61 714

1295 184

357 875
357 875

1653 039

17 631 505
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2023-06-30

7 390 817

e

7 390 817

7 390 817

34 803
7 374 704
27 033
50 000

7 486 540

468 732
468 732

7 955 272

15 346 089
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 o0 000
Fritt egef kapital

Balanserat resuitat 108 681 40 614
Arets resultat 1489721 68 066
Summa fritt eget kapital 1 588 402 108 680
summa eget kapital 1648 402 158 680
Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 148 750 14 533 750
Summa langfristiga skulder 14 148 750 14 533 750
Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 149 236 190 933
Ovriga skulder till kreditinstitut 385 000 385 000
Leverantorsskulder 844 834 7 904
Skatteskulder 455 283 69 822
Summa kortfristiga skulder 1834 353 653 659

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 631 505 15 346 089
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningsiagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgdngar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 50

Definition av nyckeltal
Nettoomsaéattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till
balansomstutningen.

Not 2 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har gj utgatt.
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Not 3 Byggnader och mark

2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 8212 017
-Nyanskaffningar - 8 751 869
16 963 886
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -821 200
-Arets avskrivning enligt plan -164 240
-985 440
Redovisat varde vid arets slut 16 978 446
Not 4 Stillda panter och sidkerheter
2024-06-30
15 400 000

Fastighetsinteckning

Not 5 Koncernuppgifter

2023-06-30

8212 017

8212 017

-656 960
-164 240

-821 200

7 390 817

2023-06-30
15 400 000

Foretaget ar dotterféretag till Hold In West AB, org. nr. 556693-8444 med séte i Stockholm.

Not 6 Langfristiga skulder

2024-06-30
Foljande belopp forfaller till betalning senare an
fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 12 608 750
Totalt 12 608 750
Féljande belopp forfaller till betalning mellan tva
och fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 540 000
Totalt 1 540 000
14 148 750

Summa langfristiga skulder

2023-06-30

12 993 7350

12 993 750

1 540 000
1 540 000

14 633 760
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Underskrifter

Drottningholm

g G den 30114 2024,
Jan West

Min revisionsberattelse har [Amnats den 50 /1% 2024,

Par Carlsson
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 AP13 Fastighets AB
Org.nr. 559102-3246

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér AP 13 Fastighets
AB tor rikenskapsaret 2023-07-01 -- 2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden
rdttvisande bild av AP13 Fastighets ABs finansiella stillning per
den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdnuman faststéller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag r
oberoende 1 {orhdllande till AP13 Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll som den beddmer
ir nddvindig [or att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visenthiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr s ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
{ormadgan att fortsdita verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om atl avveckla verksamheten.

Revisorns ansvay

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av-sdkerhel om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visenthiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att lJdmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men 4r
Ingen garanti {or att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felakt{igheter kan uppstd pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvdndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk mstillning under hela
revisionen, Dessutom:

» 1dentifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror péd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamadlsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en viasentlig felaktighet till {61)d av
oegentligheter 4r hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande t maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av mtern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelsec av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse [0r min revision 1or att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte {or att uttala mig om effektiviteten 1
den interna konftrollen,

 utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i1 redovisningen
och titthorande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmairksamheten pd upplysningarna 1 arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberitielsen. Dock kan framiida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

» utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
soin jag identifierat.
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relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mutt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betri{tande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedoma

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens f6rvaltning for AP13 Fastighets AB for
rakenskapsaret 2023-07-01 -- 2024-06-30 samt av forslaget till

om fdrslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

dispositioner betriffande bolagets vinst eller {orlust. Stockholm den 30 december 2024

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt térsiaget

i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot a8 ’

ansvarsfrihet {or rikenskapsaret.

Pir Carlson "\,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i1 avsniitet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till AP13 Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revistonsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditel och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar {Or bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i
ovrigt konirolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdftande revisionen av forvaltningen, och ddarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmita revisionsbevis for att med
en rnimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
I ndgot visentligt avseende:

+ [Oretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av fGrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sidkerhet bedéima om {Orslaget dr {6renligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellit
skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtridelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhillanden som ér

Auktoriserad revisor

Fotokopians sverensstimmelse
med originalet infygas:
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