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Arsredovisning

for

EMAB Fastighet 2 AB

559168-7685

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 EMAB Fastighet 2 AB intygar att resultatrikningen och balansridkningen
i drsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 30 juni 2024. Arsstimman beslutade att godkiinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag mtygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Haninge den 30 juni 2024

Pontus Inge
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EMAB Fastighet 2 AB
Org.nr 559168-7685

Styrelsen 16r EMAB Fastighet 2 AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

1 (7)

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmant om verksamheten

Verksamheten 1 bolaget omfattar uthyrning och férvaltning av egna industrilokaler i Haninge.

Bolaget &r ett heldgt dotterforetag till EMAB Gruppen AB, org.nr 559124-8033.

Foretaget har sitt sdte 1 Haninge.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséattning 360
Resultat efter finansiella poster 143
Soliditet (%) 15,4

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av drsstdmman:
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 50 000

Resultatdisposition

2022
600
461
11,1

Balanserat

resultat

226 229

322

227 051

Styrelsen foreslar att till t6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning Gverfores

2021
600
491
18,9

Arets

resultat

822

-822
112 981
112 981

2020
600
468
16,3

2277 052
112 981
340 033

340 033
340 033

Totalt

277 051

0

112 981
390 032

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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EMABRB Fastighet 2 AB . 2 (7)
Org.nr 559168-7685

Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséittning 360 000 600 000
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 360 000 600 000
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -60 206 -65 568
Personalkostnader 3 0 0
Avskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -16 357 -16 357
Summa rorelsekostnader ~76 563 -81 925
Rorelseresultat 2 283 437 518 075

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 158 0
Réantekostnader -141 018 -56 726
Summa finansiella poster -140 860 -56 726
Resultat efter finansiella poster 142 877 461 349

Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag 0 -460 000
Summa bokslutsdispositioner 0 -460 000
Resultat fore skatt 142 577 1349
Skatter

Skatt pa arets resultat -29 596 -527
Arets resultat 112 981 822
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
& TILLGANGAR
by Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 2 097 562 2113919
Summa materiella anléiggningstillgangar 2 097 562 2113 919
Summa anliggningstillgangar 2 097 562 2113 919

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 930 000 1 050 000
Ovriga fordringar 47 860 57 272
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 4591 4 080
Summa kortfristiga fordringar 982 451 1111352

Kassa och bank

Kassa och bank 29 261 63 523
Summa kassa och bank 29 261 63 523
Summa omséttningstillgangar 1011712 1174 875
SUMMA TILLGANGAR 3109 274 3 288 794
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EMAB Fastighet2 AB
Org.nr 559168-7685

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Noft

2023-12-31

50 000
50 000

227 052
112 981
340 033
390 033

110 000
110 000

36 742
86 742

2 502 500
0

19 9y

2 522 499

3109 274

4(7)

2022-12-31

50 000
50 000

226 229

822
227 051
277 051

110 000
110 000

86 742
86 742

2 585 000
210 000
20 001

2 815 001

3 288 794
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Org.nr 559168-7685

cr Noter

‘id

;tj:f:; Not 1 Redovisningsprinciper
G

::;5% Allmianna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna
rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foéretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Inkop och forsdljningar mellan koncernforetag

2023 2022
Andel av arets totala forsdliningar som skett till andra
foretag 1 koncernen 100,00 % 100,00 %
Not 3 Medelantalet anstillda

2023 2022
Medelantalet anstillda 0 0
Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 2 183 117 2 183 117
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 183 117 2183117
Ingaende avskrivningar -69 198 -52 841
Arets avskrivningar -16 357 -16 357
Utgaende ackumulerade avskrivningar -85 555 -69 198
Utgaende redovisat virde 2 097 562 2113919
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Not 5 Skulder som avser tlera poster
Foretagets skulder till kreditinstitut redovisas under féljande poster 1 balansrikningen.

Fastighet dr stdlld som sékerhet {6r lan mot kreditinstitut.

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 585 000 2 585 000
2 585 000 2 585 000
Not 6 Stéllda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 2 750 000 2 750 000
2 750 000 2 750 000
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EMARB - Fastighet 2 AB {7 e

Org.nr 559168-7685

Undertecknade {orsékrar hdrmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska férhallanden.

Haninge den 28 juni1 2024

David Wickman - Stgfﬁg/L
Ordforande

Pontus Inge

Revisorspateckning

Vir revisionsberittelse har ldmnats den 30 juni1 2024

Baker Tilly Stockholm KB
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstamman i EMAB Fastighet 2 AB
Org.nr 559168-7685

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for EMAB Fastighet 2 AB for ridkenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av EMAB Fastighet 2 ABs finansiella stdllning per den 2023-12-31 och
av dess finansiella resultat {Or aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till
EMAB Fastighet 2 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret {0r att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven 10r den interna kontroll som den beddmer ar nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som mte mnehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets f6rméaga att fortséitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillampligf, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en h0g grad av sékerhet, men &r ingen

garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvédntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéindare fattar med grund 1 arsredovisnmgen.

EMAB Fastighet 2 AB, Org.nr 559168-7685
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre 4n f0r en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en fOrstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar ldmpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen. ,

- utvérderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilihorande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna t arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller f6rhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi miste ocksa mformera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for EMAB

Fastighet 2 AB for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt {orslaget 1 forvaltningsberétielsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 f0rhallande till EMAB Fastighet 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund for véra
uttalanden.

EMAB Fastighet 2 AB, Org.nr 559168-7685
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning mnefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokioringen, medelsiorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt

kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta
revisionsbevis 0r att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot

vasentligt avseende:

- féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om f6rslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti {or att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller frlust
grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som utférs baseras pa vér
professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana atgirder,
omrdden och férhallanden som 4r visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. V1 gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande

bolagets vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2024

Baker Tilly Stockholm
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Godkand revisor, Far

EMAB Fastighet 2 AB, Org.nr 559168-7685



