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Forvaltningsberattelse

1(7)

Styrelsen for Tingsvalvet Navaren 13 AB, 559248-4462, far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2022,

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till RetailFast Holding (659165-2473) och har sitt sate i Eskilstuna.
From 220701 ingar bolagen i Tingsvalvet Fastighets AB koncernen (6569177-5290). Bolaget ska

bedriva fastighetsférvaltning och uthyrning av fastigheter och dérmed férenlig verksamhet.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under aret har bolaget férvarvats av RetailFast Holding AB.

Flerarsoversikt

Belopp i kr

2021

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella pester
Soliditet, %

Forandringar | eget kapital -
kapital

5 660 425
-193 265
8

Reserv-

3637942
1348 307
8

Fritt eget
kapital

Vid arets borjan
Disposition enl arsstammobesiut
Arets resultat

Vid arets slut ' 25 000

Resultatdisposition

5017 551
-274 274

4743 277

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disponeras for
Balanseras i ny rakning

Summa

5017 551
274 274

4743277

4 743 277

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resuitat- och balansrakningar med noter.

Transaktion 09222115557495055808
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Belopp i kr

Not 2022-01-01-

2021-12-31

intdkter

Hyresintakter
Summa intakter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

5660 425

5660 425

141 134
-1 884 221

2317827

-4 343 182

1317 243

61

-1 510 569

-1 510 508

-193 265

3637942

-366 086

- -386 719

752 805

2 885137

1536 830

-1 536 830

Resultat fore skatt

1348307

193 265

Skatter

Skatt pa arets resultat -81 009 ~280 462

Arets resultat 274274 1067 845

5 Signerat MF, HK, SE, TM, PB
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Tingsvalvet Navaren 13 AB S(7)

Balansrakning -
Belopp i kr I Not 2022-12-31 _ 2021-12-31

v TILLGANGAR
% Anlaggningstillgangar

®
2
3
-]
o
‘!".l_. 1

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark - # 58 335 861 60 162 688

Summa materiella anlaggningstillgangar - 58335861 60162688

Summa anlaggningstillgangar 58 335861 60 162 688

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 252 198
Ovriga fordringar 243 667 41 947

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter _ 15089 _ 11990
Summa kortfristiga fordringar 510 904 53 637

Kassa och bank
Kassa och bank _ 326 504 329 552
Summa kassa och bank 326 504 329 552

Summa omséttningstillgangar 837408 383489

SUMMA TILLGANGAR 59173289 60546177

5 s gneratMF, HK, 3&, TM, PB’
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Tingsvalvet Navaren 13 AB
559248-4462

Balansrakning
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Belopp i kr

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

25 000

25 000

5017 551

4768277

43 800 000
5 905 066

" 49 705 066

2 400 000

524 590

361 471
88 996
1324 869

4699 926

25000

25 000

3949 706

5017 551

5 042 551

5 369 750
8598 374

54 415 624

102 361
280 462
120 303
584 876

1 088 002

60 546 177

Transaktion 08222115557495055808 Signerat MF, HK, 5&, TM, PB.




Tingsvalvet Navaren 13 AB
559248-4462

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Tingsvalvet fastighets AB (659177-5290) med sate i Eskilstuna uppréattar koncernredovisning.
For not 5 goérs ett antagande om att skulder till kreditinstitut som forfaller till betalning inom 1-5 ar
kommer att foérlangas. Information om skulders forfallotider berdknas pa nuvarande amorteringsplaner.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgdngar

Immateriella anlaggningstillgangar:
-Byggnader

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01-

2022-12-31

25

2021-01-01-

2021-12-31

Rantekostnader, ovriga
sSumma

Not 3 Byggnader och mark

-1 510 569

2022-12-31

1536 830

-1 536 830

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Not 4 Stalida sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter

60 549 407
491 000

61 040 407

386 719

_ -2317 827

-2 704 546

58 335 861

_ 2022-12-31

60 549 407

60 549 407

386719

60 162 688

Stélida panter och sakerheter

¥ SIENEFBtMF,HK, SE, TM, PB

48000000

41000000




Tingsvalvet Navaren 13 AB
559248-4462

| 2022-12-31

6(7)

2021-12-31

Foljande belopp forfaller till betalning senare &n
fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 34200000
Totat 34 200 000

och fem &r efter balansdagen

54 415 624

Ovriga skulder till kreditinstitut 12000000

Totalt 12 000 000

Transaktion 09222115557495055808 €3 Signerat MF, HK, SE; TM, PB
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559248-4462

Underskrifter

Sven Engwall Per Berggren
Styrelseordférande Styrelseledamot

Magnus Falt Hakan Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har avgivits datum som framgar av elekironisk signatur

KPMG AB
Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557495055808 Signerat MF, HK, SE, TM, PB




Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tingsvalvet Navaren 13 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllis pa
arsstdmma 2023-06-26. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Till bolagsstamman i Tingsvalvet Navaren 13 AB, org. nr 550248-4462

Rappart om arsredowsnmgen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for 'T‘i'ngsvawe“t Navaren 13 AB for ar 2022.
Enligt var uppfattnmg har arsredwlsnmgen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vdseritliga avseenden rattvisande

bild av Tingsvalvet Navaren 13 ABs finansiella stailmng per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdtteisen ar forenlig med arsredovisningens vriga delar.

VI ’[lllstyrkar cian’ér att b@lagsstamman faststaller resultatraknmgen och balansraknmgen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on-Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa-standarder

beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Tingsvalvet Navaren 13 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har I dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Ovrlga upp[ysnmgar

Vi anser att de remsmnsbev;s Vi har mhamtat ar tll]rackhga och andamalsenllga som grund frar vara uttalanden

Arsredovisningen f6r ar 2021 har inte varit foremal for revision ach nagon revision av jgmftrelsetalen i arsredovisningen for ar 2022 har

darmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsensom har ansvaret for att arsradowsnmgen upprattas
och aﬂ: den ger en raﬁv;sande bﬂd enllgt arsredevnsnlngslagen
nddvé‘inmg fOr att uppratta en érsredwlsnmg S0m mfemmnehéller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegenthgheter ellermisstag.

érsredwlsmngen s0m helhet mte mnehaller négra va-s-entl-uga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
lelug sakerhet ar en hcjg grad av sakerhet men ar mgen garantl for
alltld kﬁmmer att upptacka en vésenthg felaktighet @m en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga.om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas: paverka de: ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 15A anvander vi professionelit omdome

och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedbmer vi riskerna for vasentllga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamiar revisionsbevis som &r
tlllrackllga och aﬂdamélsenllga for att utgdra-en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felakiighet

till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet

som beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern koritroll.

—— skaffar vi 0ss en forstaelse av den dei av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder-som &r lampliga med hdnsyn {ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Tingsvalvet Navaren 13 AB, org. nr 559248-4462, 2022 1(2)

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att forfsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan ati fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
forisatt dniff. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte.om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

— drar vi en slutsats om -!;ampllghretenwl att styre:lsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
:érsredﬁwisningen Vi drar'mksé é'n *slutSats med grund ide
;vasenthg Dsakerhetsfakter som avser sadana hande'iéer eller
.'farhall-anden som. kan Ieda tlll betyddnde tvwel om bolagets
5defﬁnns en vasentllg osakerhetsfaktor maste vii
rewsrﬂnsberattelsen fasta uppmarksamheten pa Upplysningama
teﬁﬁ sédaﬂa upplysnmga't'r“iar Utlllrackllga modn" era uttalandet {:}m
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram iill datumet for revisionsberéatielsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i ‘arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydeisefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.




DocuSign Envelope ID: 2A585C16-627A-4455-A2E2-3F9EB2D7C4DD

'Uﬁalanden e

‘Grund fér uttalanden

Rapport om andra krav enllgt Iagar och andra férfattningar

iav fﬁrslaget tIII dlspasmmer betréffande balagets vmst eller farlust

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i fowaltnmgsberattelsen och- beviljar styrelsens ledaméter ansvarsirinet for

rékenskapsaret.

T

Vi har uttort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Tingsvaivet Navaren 13 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

'Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for ftjrslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

_Vn anser att de. remsnonsbews w har mhamtat ar tillrackllga och dandamalsenliga som grund far véra uttalanden

'Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltnlngen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
-bed{)ma b@tagets ekonomlska srtuatlm c}ch att tillse att bﬁlagets

_bc:.lag;ets ekﬁnﬁmlska angelagenheter [ ﬂwigt kﬁntrﬁl_leras p_a ett

betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraﬁande rewsnanen av fﬁrvaltnmgen ach darmed varl:
en rimllg grad av sakerhet kunna bedﬁma om négan styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nég@n atgard eller gjort' -s-:-g skyldlg tlI! négon

bolaget elier

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller farlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om farslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

KPMG AB

,—— DocuSigned by:

Therese Malmgren

Auktoriserad revisor

erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bézl-‘agé’cs vinst eller forlust inte é'r--ffjre.nli_gt med éktiébﬂlag?s}ﬁag*en-.

vi profess:onellt Gmdome DC]‘] har en prafessronellt skeptssk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och
ft)rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rékenskapema. Vilka tillkommande

granskmngsatgarder som utfcjrs baseras pa var professmnella

vi fokuserar gransknlngen pa sédana atgarder amraderl {JCh
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtrédelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
:atgarder GCh andra fﬁrhallanden sr.}m ar relevanta ff.:}r vart uttalande

farslag tlII dtspasmener betraffande bolagets vmst el[er fGrIust har Vi
granskat om fOrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsherdttelse Tingsvalvet Navaren 13 AB, org. nr559248-4462, 2022 2 (2)
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~=DocuSigned by:

N~ 39ABGFDF43164FD.,..

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 176.69.4.229

Workflow iD: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd873b01

Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Workflow Description: The signer will need {o identify themselves with a valid government 1.

Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unique 1D: 3a5f2508-e84¢-54¢2-8864-18e517fa6258

Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed; 6/21/2023 3:10:08 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offéred via DocuSign
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Qditor Delivery Events
-Agent Delivery Evéhts

ahhtermediary Delivery "E'i‘f-e.ﬁfs-

r:Ce-rtiﬁed Delivery Events
Carbon Copy Events
Witness Events

N otary Events

Envelope Summary Events
Envelope Sent

Certified Delivered

Bigning Complete
Completed

Signature
Status

-S'taj’t_us

Status

Status
Sta::tléngsi
Signature
Signature
Status |
Hashed/Encrypted
Security Checked

Security Checked
Security Checked

DocuSign

otatus: Completed

Envelope Originator:
Therese Malmgren

PO Box 50768

Malmd, SE -20271
therese.malmgren@kpmg.se
IP Address: 176.69.4.229

Location: DocuSign

_ Tlmestamp
Sent: 6/21/2023 3:09:42 PM

Viewed: 6/21/2023 3:10:19 PM
Signed: 6/21/2023 3:10:23 PM

Timestamp

Timestamp

Tlmestamp

Timestamp

T;im'ééfamp
Ti ;ﬁes’tah_‘ijp

6!21}2023 3:09 42 PM

6/21/2023 3:10:19 PM
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