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Undertecknad styrelseledamot | Stendorren Vattnet 6 AB intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma X /5"‘ Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur
viristen ska fordelas. |

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberédttelsen stdmmer &verens med originalen.

Erik Ranje
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e VERKSAMHETEN

f}; Verksamhet
Styrelsen for Stendérren Vattnet 6 AB fér hdrmed avge &rsredovisning for rékenskapséret 2022.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget har sitt séte i Stockholm. Bolaget dger och forvaltar fastigheten Vattnet 6 i Boras. Fastigheten utgérs av
industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 3 700 kvim.

Bolaget har ej haft ndgra anstillda under innevarande &r eller féregdende ar, varfér nagra I6ner eller erséttningar ej har
utbetalts.

Koncernférhallanden

Bolaget férvarvades 8r 2021 av Stenddrren Fastigheter AB (publ), 556825-4741, med séte i Stockholm och &r numera ett
heldgt dotterbolag till Stendérren Stockholm 1 AB. Tidigare dgare var Sandatex Invest AB,556707-9693, med séte
Boras. Bolaget hette da LOJ Fastighets AB.

Investeringar
Bolaget har under 2022 inte gjort ndgra storre investeringar i fastigheten.

Vasentliga risker och osakerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrdckning av makroekonomiska faktorer sdsom den generella ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och rénteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling &r en central
styrparameter for utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer, Féréndringar av
ré.h't'eﬁl‘a'_fgfer; och inflationen styr asf-k-as’tn-i'ngsk-ravet och foljaktligen marknadsvardet av fastigheten. Da fastigheten och
verksamheten till stor del ar finansierad med 1&n frén kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgér
rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfér en hog exponering mot rénterisk pa grund av
fordndringar av rénteldget.

Utdver beskrivna makroekonomiska risker bar aven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgdster da dessa i
situationer, exempelvis under sérskilda finansiella omsténdigheter, inte kan fullfélja sina finansiella dtaganden.

Vasentliga hdandelser
Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i ménga ekonomier runt om i varlden. For ndrvarande &r det for tidigt att
beddma de ldngsiktiga konsekvenserna av konflikten men har i nuldget inte paverkat bolagets verksamhet.
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Beloppen i flerarsoversikten dr angivna i tusental kronor om inte-annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet %

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resuttatdisposition enligt bolagsstamman:
Balanseras i ny rikning

Aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning

Summa

2201-2212
2703

-101

56 928

1

Aktiekapital

75 000

75 000

738 729
-737 530
1199

1199
1199

2101-2112
2 567

-1 130

54 645

1

Balanserat

resultat

748 533

-489 804
480 000

738729

2001-2012

2 500

530

Arets

resultat

-489 804

489 804

-737 530

Bolagets resultat och stélining framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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1901-1912
1920

172

33 585

2

Totalt
333729
0

480 000

737 53D
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RESULTATRAKNIN
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Rérelseintikter, [agerférandring m.m. 4

Nettoomséttning 2703 327 2 566 533
QOvriga rorelseintikter 2178 -
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 5 2 705 505 3 566 533
Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader 6 -154 889 -240320
Ovriga externa kostnader 7 -380 493 216 113
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 043 501 -2 416635
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 578 883 -2 873068
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Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 9 1 455 208 155 838
Raritekostnader och liknande resultatposter 10 -2 683 048 -979 085
summa finansiella poster -1 227 840 -823 247
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.Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 109 647 -

Summa bokslutsdispositioner 100 647 -
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Skatter
Skatt p& arets resultat 11 -745 §59 639978
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Summa anléggningstilgéngar
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TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

"I-n.v-el;jta_rieﬂ. verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anldggningstillgangar
Summa matertella anldggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfdretag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Lt N )

‘Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 16

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summua fritt eget kapital

f:fﬁ%_. -ﬁ‘,% “"'*ﬂ.w?'ﬁ 1
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Avsattningar 17
Ovriga avséttningar
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tSumma avsattningar
Langfristiga skulder 18
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder

Leverant@rsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder:

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19
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Summa kortfristiga skulder
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KASSAFLODESANALYS 1

,.-:; 2022-01-01 2021-01-0
Yot __ 2022 4931 2021 1237
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P Den I6pande verksamheten
& Rorelseresultat 1126622 -306 535
) Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

= AVSkI‘VﬂlﬂQar

- Fordndringar [ avsatiningar

Erhaillen ranta.

1043 501

2 416 634
93842

-427 354

Erlagd ranta 74
Betald inkomstskatt —~ -133 671

Kassafldde fran den [Gpande verksamheten fore fordndringar
av rorelsekapital 2170330 1642916

Féréindringar i rorelsekapital

- '('jkning;(.-.-),/M;-ﬁskﬁ_ijn_g*(—e—l av rt‘i’reifs.ef@rd;r-in’_ga’;r- -2 761 845 2 664583
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 360 183 -7 088 473

i Kassaflede fran den Iepande verksamhetenr R 2231332 -2 780 974

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar - eR T

SRR mes md R e et T el WG EE Sgn B S i e R e ol ED SR A AR e e i
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:.,Kassaﬂude fran mve&termgsverksamheten Ty T g g e R T A O R | 4 ¥ &
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Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n " - <16 512 500
Féréndring av koncernmellanhavande — 20 690 801

Kassaﬂude fran funansmrmgwerksamhetenﬁ | L e 4173 3511
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Likvida medel vid arets bérjan 1322685 23 665
Likvida medel vid arets slut 1091 363 1322 695
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Redovisnings- ach virderingsprinciper

Arsredovisningen har godkants av styrelsen den iQ " Q 2023 och kommer att foreldaggas arsstamma for

faststallande den )O/@ 2023,

Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsemarginal(%)
RGrelseresultat | procent av omséttningen

Avkastning pa eget kapital(%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér
uppskjuten skatt)

Soliditet(%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen
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Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och
-antaganden |
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Nar styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tilampade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer inklusive férvntningar pa framtida hindelser som anses rimliga under rddande
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De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tiliampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget dr ett dotterféretag till
Stenddrren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tillampar IFRS i dess koncernredovisning. Detta &r en féréndring

fran féregdende rakenskapsar ddr Arsredovisningen upprattades enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

allmanna réd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning ("K3").

" -

Redovisningsprinciperna for hyresfordringarna, som tidigare redovisats vid aviseringstilifallet, har &ndrats och
-edovisningen av dessa sammanfaller nu med den period dér intakten redovisas. Aven avskrivningstakten avseende de
nateriella anfaggningstiilgdngarna har férandrats jdmfort med tidigare ar.

IFRS 16 Leasing
IFRS 16 &r en ny leasingstandard som ersétter IAS 17 Leasingavtal och ska tilldmpas fér rakenskapsér som bérjar 1

januari 2019 eller senare. Foretaget tillampar fullstandigt undantag fran IFRS 16 i enlighet med RFR2 varfér denna
standard inte har ndgon vasentlig paverkan pa foretagets resuitat eller finansiella stéllning
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta 6r bolaget. Omi inget annat anges
redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfér fér nédrvarande inte nagra vésentliga transaktioner i utlandsk valuta.

Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.

Intaktsredovisning
intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intékterna kan faststéllas
paett tiliforlitligt satt. Foretagets intdkter utgdr i allt vésentligt av hyresintékter.

Hyresintdkter
Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrékningen linjart &ver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart 6ver

leasingavtal.

Intékter fran fastighetsforsaljning
Intékter fran fastighetsforsaljning redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och f6érmaner dvergatt till
kOparen vid ett tidigare tillfélle. Kontrollen ay tillgangen kan ha 6vergatt vid ett tidigare tillfalle an tilltradestidpunkten
och om sa har skett intaktsredovisas fastighetstorsaljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedomning av
ﬁ'i'ﬂité.ikts'reﬁd@.vizﬁﬁizﬂig{jS.t'iid'Uﬁ-kt* beaktas vad som avtalats mellan parterna betriffande risker och férmaner samt
engagemang i den [0pande forvaltningen. Darutver beaktas omsténdigheter som kan paverka affarens utgang, vilka
ligger utanfor séljarens och/eller kdparens kontroll.

Rérelsekostnader samt finansiella intakter och kostnader

Fastighetskostnader
Utgbrs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intdkter och kostnader
-inansiella intédkter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt rantekostnader pa lan.
Rénteintakter och rdntekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som
frvantas aterfds fran eller betalas till Skatteverket, De skattesatser och skattel agar som tillampas for att berdkna
beloppet &r de som dr antagna eller aviserade pé balansdagen.

resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden f&r temporéra skilinader mellan
-t:i'll-gfé ﬁ_zg.ars och skulders s-katte:méfssiga och redovisn ingsmassiga varden, Uppskjuten skatt beraknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas gélla ndr den uppskjutna skatten realiseras
eller regleras.
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Uppskjutna skatteskulder uppkommer framftrallt p& grund av skillnader mellan bokféringsmaéssiga avskrivningar och

skattemdssiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida verskott kommer att
finnas tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsrétt for aktuella skattefordringar

och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna héanfor sig till skatt debiterade av

Lanekostnader

&neutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter som &r

nanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla aktiveras som en del av
tillgangens anskaffningsvirde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster

eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkormmande ut-g'iftjer laggs 1il | det redovisade vardet for fastigheten om det &r sannolikt att den
ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten forbattras | forhallande till den niva som gallde da den |
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter
anskaffningstilifallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tillagg f6r eventuell uppskrivning. Utgifter fér reparationer och I6pande underhall
kostnadsfors i den period de uppkommer,

Materiella anlaggningstiligéngar

nyttjandeperiod dverstigande ett &r. Materiella anliggningstillgéngar virderas till sina respektive anskaffningsvérden
GCh Sk rivsav linjart Uﬂd er 5][“] upp S kattade nyttja n de pengi i\a’r m atene” aan |a ggningStII 1 gén gar rEdOVI 5as 3 5 haﬂ Syn

................

till tillgangens eventuella restvarden ndr det avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nér tillgdngen &r
fardig att tasi bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan férvantas tillfora
ndgra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs. Vinst och férlust beraknas som
skillnaden mellan forséljningspriset och tillgdngens redovisade vérde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen
den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sdsom Gvrig kostnad eller vrig intakt.

Avskrivning beréknas enligt féljande: Antal &r
Inventarier 5 &y
Byggnader 50 ar

Hyresgdstanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets [6ptid.
Nedskrivning

Tillgangar som I6pande. skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst hdndelser eller féréandringar i férhéllanden indikerar
att det redovisade vérdet kanske inte &r atervinningsbart.
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En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgdngens redovisade varde dverstiger dess &tervinningsvérde.

Atervinningsvardet dr det hogre av tillgdngens verkliga véarde minskat med férsdljningskostnader och dess
nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dér bolaget &r leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebaér att
leasingavgiften kostnadsférs linjdrt i resultatrakningen dver leasingperioden.

Tomtréttsavtal redovisas som operationella leasingavtal dar tomtréattsavgalden kostnadsfors i perioden den avser,

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrékningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fr&n balansrakningen nér rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller
eller bolaget p& annat satt férlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort frén balansrakningen nér
forpliktelsen i avialen fullgdrs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tiligéngarna likvida medel, aktier och andelar,

kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och 6vriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarden.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast nér det

foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 ménader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, Gvriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.
{yresfordringar redovisas som omséttningstillgéngar till det belopp som férvéntas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt beddmda osékra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden p& bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrikningen redovisas i balansrakningen
utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den tempordra skillnaden sarredovisas darmed ej.

Avsattningar

Avséttningar redovisas nér det finns dtagande och det &r troligt att ett utfléde av resurser krévs och en tillférlitlig

uppskattning av beloppet kan géras,

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.
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" Not 4 Intdkter.

Nettoomsattning 2703 327 2 566 533
Ovriga rérelseintdkter 2178 -
2 705 505 2 566533
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Operationella leasingavtal

.
— 'y o

Forfallotid for framtida leasingavgifter |
Inom ett ar 2 982 000 2 737 000

Senare dn ett &r men innan fem ar 12 784 000 8 523 000
Senare an fem ar 12 055 000 17 012 0G0
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Driftkostnader -15 241 -
Mediakostnader — 21 204
Fastighetsforsakring 20 429 9518
Fastighetsskatt 133 065 199 598
Fastighetskostnader 16 636 »

154 889 240 320
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arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfGra samt radgivning eller annat bitréde som féranleds av

iakttagelser vid sédan granskning eller genomférandet av sadana ovriga arbetsuppygifter.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rdkenskaper under aret. De revisionskostnader som &r hanférliga till
bolaget faktureras till moderbolaget Stenddrren Fastighets AB (publ), org nr 556825-4741.

o Ao, Lol = r .= R b . AL
., i
< ' =g 3 ;
-
4 ! FLo e ; ;
FTSE P PR | B R S A T f B0 [

“
3

' Not 8 Inkdp och férsljning mellan koncernforetag
Inkép frén andra koncernféretag 72 43

Rénteintakter koncernforetag 1454 927 155 838
Ovriga ranteintakter 281 -
summa 1455 208 155 838
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Rantekostnader till koncernforetag -2 682 974 -551 731
Externa rantekostnader -74 -427 354
Summa -2683 048 -979 085
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Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt { resultatrdkningen

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt underskott

Férandring av uppskjuten skatt fér temporéra skillnader
Sumina redovisad skatt

Ef&?ktf v skattesats (%}

Avstidmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 (20,6) %
Skatteeffekt av e] skattepliktiga intakter

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt underskott

Schablonintakt kvarvarande periodiseringsfond
Aterlaggning bokforingsmassig avskrivning

Avgar skattemadssig avskrivning

Férandring av uppskjuten skatt for temporéra skillnader
Tidigare ars underskott

81.400
-733 820
-93 539
~745 859

-8 850

8 429

-1 736
19

~111 953
81 400
-733 820
-375
-149 762
243 301
-3 539
20 506
-745 959

-8 850

733 820
-93 842
639 978

=1 128 782

232 735
-198 753
=375
456 913
243 300
-03 842

639 978

-57
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e~ ing&ende anskaffningsvérden 34 791 259 34791259
iy Firdndringar av anskaffningsvdrden

cry Ombklassificeringar m.m. 98 297 -
<o thgée-ﬁde anskaffni ngsvarden 34 889 556 34791 259

Ingaende avskrivningar -8 564 710 -6 238 076
FGrindringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -983 501 -2 326 634
Utgdende avskrivningar =9 548 211 -8 564 710

Redovisat viarde 25 341 345 26 226 549

Stenddrren Fastigheter koncernens marknadsvérderingar (bade de externa vérderingarna och interna) &r utférda som
avkastningsvdrderingar enligt kassaflddesmodell i linje-med IPD Svenskt Fastighetsindex véarderingshandtedning.
Vérderingarna, grundar sig pa kassaflddesanalyser innebdrande att fastighetens vérde baseras pa nuvérdet av

prog nostiserade kassafléden jamte restvirde under kalkylperioder som varierar tor de enskilda varderingsobjekten

mellan 5-15 ar enligt foljande princip:

Forvantat framtida kassaflode under vald kalkylperiod berdknas enligt:
+ Hyresinbetalningar

- Betalda driftkostnader

« Underhallskostnader

= Driftnetto

- Investeringar

= Kassaflbde

Antaganden avseende de férviintade framtida kassaflédena gors utifran analys av:
o Marknadens/naromradets framtida utveckling

o Fastighetens marknadsférutsdtiningar och marknadsposition

o Marknadsmassiga hyresvillkor

omfattas av det lopande underhallet).

De vardepaverkande parametrar som anvands i varderingen motsvarar den externa varderarens tolkning av hur en
presumtiv képare pa marknaden skulle resonera och summan av nuvardet av driftnetton och restvarde kan dédrmed tas
som ett uttryck for marknadsvardet. Samtliga fastigheter besiktigas fysiskt av varderingsman vid forsta varderingstilifalle
och ombesiktigas vid behov (exempelvis efter om- eller tillbyggnad eller efter stérre hyresgéstanpassningar). Det ska
dock aldrig g& mer dn 3 &r mellan besikiningstilifallena. Byggratter och potentiella byggratter har varderats utifran

ortprisstudier, 1age i planprocessen och faststéllda avyttringsvdrden.

Stenddrrens samtliga fastigheter har vérderats enligt varderingshierarki 3 inom IFRS 13, Det har inte férekommit nagon
férflyttning av fastigheter mellan olika vérderingshierarlier,

Forandringar under perioden i de icke observerbara indata som tilldmpas vid vérderingarna analyseras vid varje
bokslutstiilfalle av retagsledningen mot internt tiflgénglig information, information fran genomforda/planerade
transaktioner samt information fran de externa vérderingsféretagen. Vdrderingarna har beaktat bésta och maximala

anvandningen av fastigheterna. Kénslighetsanalyser av varderingarna gors pa koncernniva, fér mer information se
arsredovisningen for StendGrren Fastigheter AB,
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“Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende-anskaffningsvarden

ingdende avskrivringar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

e — e el T

~-Not 14 . Pagéende nyanldggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvdrden

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat virde

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 16 Resultatdisposition

Medel att disponera
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Balanseras i ny rakning
Summa
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’%-Not 17 Avsattnmgar T R S 2022 12 31 52021 12-31
Avsdttning uppskjuten skatt tempordra skillnader
Redovisat varde vid arets ingang 93 842 -
Belopp som har tagits i ansprak under rékenskapsaret 93 539 93 842
Redovisat virde vid drets utgang 187 381 93 842

Not 13' '
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Ovriga skulder till kreditinstitut
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Foretagsinteckningar

Summa stillda sikerheter

25200 000

25 200 000

25 200 000

25 200 000
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beddma de langsiktiga konsekvenserna av konflikten men det har i nuldget inte péverkat bolagets verksamhet.

UNDERSKRIFTER

slockhoim  AOXH -0

Erik Ranje

Véar revisionsberattelse har lamnats RB?\S O/t

BDO Malardalen AB

:

Johan Pharmanson
Huvudansvarig auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Stenddrren Vattnet 6 AB
Org.nr. 556971-1475

Rapport om arsredovisningen

Uttaian‘den

Vattnet 6 AB for’ ar 2022

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stenddrren Vattnet
6 ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resuitat och kassafldde for aret entigt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
m'e-'d -éfrs-redwfsningena -Ei'w-i-g'a' d'?el-ar

resultatraknmgen och balansrakmngen

G’mnd fﬁr uttﬂ*landm

Audltmg (ISA) m:h ged rewsmnssed i Svenge Vart ansvar
enhgt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar", Vi ar oberoende i férhallande till
Stenddrren Vattnet 6 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

-5vriga upp{ysn'fngar

Jum 2102__2 med _Gmadlfl.era_de.. utta_la.nde,n_ i Ra,ppc;_rt_ om
arsredovisningen.

Styrelsens- ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

_geg'en tli g'hé’té?‘* ell'er*mi-ssm-g

bedommngen av belagets fgrmaga att fcrtsatta
verksamheten. Den upplyser nar sa ar tillampligt, om
ferhallanden sem kan paverka fmrmagan att fortsatta

A'n'ta'gandet om f@rtsatt dnft tillampa.s dock mte om
styre[sen avser att hkwdera bolaget upphara med

att gora nag@t av de_tta

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte mnehaller nagra
vasenthga fela ktlghet.er vare 51g dessa bemr pa
rewsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden Rimlig

sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed

i Sverige alltid kemmer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa

grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésientli'ga om. de enskﬂt ell'er ti[ls'ammans ri'miﬁgen ka’n

fattar me.d .gr.und i a.rs.re.dowsnmgen

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor

gransfkningsétgérder bland annat ut'ifrén dessa ris--ke-r och

andamalsenhga f_or att u.tg@ra en _gr;u.nd .fa_r vara uttalanden.
Risken for att inte upp'técka en -v-ésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for-en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskmng, avsiktliga
utetamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kc:a_ntroll

» skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn titl
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi tampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattmngam
redewsmngen och tlll.horande uppl snmgar

anvander antagandet om f@rtsatt dnft wd Upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med: grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasenthg osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda tjll betydande tvwel. om bolagets

upplysmngarna i arsredowsnmgen om den vasenthga
asdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otﬂlrackhga modifiera uttaLandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews sam mhamtas
f._ramtl.da h..and.elser e[lerf ferhall_a_.nden. g_ora att e.t.t bo.lag; inte
langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar w den overgnpande presentatmnen
upplysmngarna, och om arsre;dmwsnmgen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt

som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styretsen om bland annat revisionens
pl.anerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
Iakttag_e{ser under revisionen, daribland de eventuella
betyd ande bri'st-er:f den interna kontrollen som vi
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av-arsredovisningen har vi aven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Stenddrren Vattnet 6
AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i forhallande till
Stendorren Vattnet 6 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrist fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Kray.

Vi anser att de revisi ansbews w._har mh'ia*"mtatér' til‘lr‘afckﬁga

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret fé‘r féirs’la‘get ti"[l

farslag tlll utdelmng mnefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av balagets egna kapltal

Styrelsen ansvarar fm bolagets orgamsatmn Gch
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situatmn och att tillse a’tt bolage’ts organ’isaticn "'f'a'f'r u’t'ferm‘a:d

betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av f8rvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en mm_ltggrad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende: |

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranteda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betraffande rewsmnen av forslaget t1ll

bedoma om forslaget ar farenhgt med aktlebelagslagen
Rimhg sakerhet ar en hﬂg grad av sakerhet men mgen

i Svenge alltid kammer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en rewgmn enhgt god rewsmnssed i Svenge

skeptlsk mstallmng under hela rewsmnen Gransknmgen av
fawaltmngen nch forslaget t‘lll daspmtmner av b@lagets

rakenskaperna Vllka t1llkﬂmmande gransknmgsatgarder SOMm

utférs baseras pa var professionella bedémning med

utgangspunkt i risk och vasenthghet Det mnebar att vi

fokuserar granskmngen pa sadana atgarder, omraden och

férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
.beslutsunderlagg wdtagna atgdrder och andra forhallanden

som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

.granskat om forslaget ar f@renhgt med aktlebolagslagen

Johan Pharmanson

Auktoriserad revisor



