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Undertecknad styrelseledamot 1 Lovoudden Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansridkningen i érsredovi_sn ingen har faststdllts pa arsstimma 2024- 05 -1 3 . Arsstimman beslutade
att godkanna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.
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Lovoudden Fastigheter AB
Org.nr 556733-3819

Styrelsen for Lévoudden Fastigheter AB avger foljande drsredovisning for riken skapséret 2023.

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar,

2 (10)

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska vara verksamt inom koép och forséljning av fastigheter, uthyrning av bostéder och lokaler,
handel med virdepapper och ddrmed f6érenlig verksambhet.
Foretaget har sitt sdate 1 Umea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster 1 108 1288 1026 1 077 1 433
Soliditet (%) 17,3 13,3 12,3 12,0 L1,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital
' Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 100 000 2229990 29 467 2 359 457
D'i'spQSifﬁti'onr enligt beslut
ay arsstdmman:
- Balanseras i ny riakning 29 467 -29 467 0
Arets resultat 708 860 708 860
Belopp vid drets utgiang 100 000 2 259 457 708 860 3 068 317

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 259 457

Arets vinst 708 860
2 968 317

disponeras sa att

| ny rikning Overféres 2 968 317
2 9068 317

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Lovoudden Fastigheter AB

Org.nr 556733-3819

Not

Nettoomsittning

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Rokslutsdispositioner %
Resultat fore skatt

Skatt pé &rets resultat
Arets resultat

4091 880
4 091 880

-1 648 068
-583 890
-2 231 958

78 970
-831 357
-752 387

-213 844
893 691

-184 831
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-2022-12-31

3 802 450

3 802 450

-1517 524

-2 101 365
1 701 085

10778

424 160
-413 382

1287 703

-1 250 000

37 703

29 467

&



[LovOoudden F a's;tigh:etezr AB
Org.nr 556733-3819

Balansriakning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

16 212 691

3313
16 268 004

16 268 (004

0
4125047

43 912

3 950
4172 909

20440913
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2022-12-31

16 851 894

16 851 894

10722

2 090 038
220 274
0
2 321034

2 321 034

19 172 928

o
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Lovoudden Fastigheter

Org.nr 556733-3819

Balansrikning

AB

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget '_kﬂjpital'f
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skuldei till koncernféretag

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

APITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000

100 000

708 860

2968 317
3068 317

598 000

14 185 500

579 000
400 358
244 488
1 000 000

140 801

224 449
2 589 096

100 000
100 000

2 229990

29 467
2 259 457
2 359 457

300 000

14764 500
14 764 500

579 000
422 994
188 006
250 000
155 451
153 520
1748 971

19 172 928
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Alswdowsmng

och koncernredovisning (IK3).
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jdmfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning , _ - |
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhillits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogbras bolaget och
intdkterna kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvérde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart Sver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Byggnad kontor (grund) 80 ar
Byggnad kontor (stomme) 80 ar
Byggnad kontor '('ytte"r'tak)i 45 ar
Byggnad kontor (fasad) 4() ar
Byggnad kontor (_fo.n.ster_, dérrar, portar) 35 ar
Byggnad kontor (komplettering, ytskikt mm) 35 ar
Byggnad kontor (VS) 40 ar
Byggnad kontor (ventilation) 40 ar
Byggnad kontor (el) 40 ar
Byggnad industri (grund) 40 ar
Byggnad industri (stomme) 30 ar
Byggnad industri (yttertak) 25 ar
Byggnad industri (fasad) 25 ar
Byggnad industri (fénster, dorrar, portar, carport) 25 ar
Byggnad industri (komplettering, ytskikt mm) 15 ar
Byggnad industri (VS) 25 ar
Byggnad industri (ventilation) 25 ar
Byggnad industri (el) 25 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgéngar har delats upp pé komponenter nédr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anliggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for lI6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

o
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Org.nr 556733-3819
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Kundfordringar/kor tfr:stzga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantiorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Over lanets 16ptid med hyélp av
instrumentets effektivrinta, Harigenom verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska dterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen
endast da legal kvittningsratt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller dé en

samtida avytiring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért ver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrédkningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fOr innevarande rikenskapséar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som #nnu inte redovisats., Aktuell skatt beriknas utifrdn den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hdnforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Ro6relsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster _ _

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

-
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Not 2 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Erhéllna koncernbidrag

Avsittning till pertodiseringsfonder

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiaende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Not 5 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2019

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

2023

1 084 156
-298 000

-213 844

-5 630 624

-571 132
-6 201 756

16 212 691

2023-12-31

729 516
729 516

-661 445
-12 758
-0674 203

2023-12-31

300 000

298 000

598 000

1199

2023-12-31

11 869 500
11 869 500
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2022

-1 250 000

-1 250 000

2022-12-31

22 414 447
22 414 447

-5 059 544
-571 080
-5 630 624

16 783 823

729516
729 516

-648 684

-601 445

68 071

2022-12-31

300 000
0
300 000

309

2022-12-31

12 448 500
12 448 500

o
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Not 7 Skulder som avser flera poster

Foretagets bankldn om 14 764 500 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrikningen.

]:ﬁn'g-fristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Stallda siakerheter

Sikerheter stéllda till f6rméin for koncernforetag
Fastighetsinteckning

2023-12-31

14 185 500
14 185 500

579 000
579 000

2023-12-31

19 000 000
19 0600 000

2022-12-31

14 764 500

14 764 500

579 000
579 000

2022-12-31

19 000 000
19 000 600
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Oskar Héttinger

Lovoudden Fas_tigheter AB
Org.nr 556733-3819

Moderforetag 1 den storsta koncern dér féretaget ingdr och som upprittar koncernredovisning ar
Contractor Bygg Holding Norr AB med organisationsnummer 556796-4142 med séte i Skellefted.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas péd arsstimma for faststéllelse.

Skellefted 2024-05- 17

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024- 05 17

B“gthOII A |

Auktoriserad revisor
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redowsmng ) revision

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Lovoudden Fastigheter AB
Org.nr 556733-3819

Rapport om arsredovisningen

Uﬂa!fm dcm

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsr edovisningsiagen och ger en 1 alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Lévéudden Fastigheter ABs finansiella stillning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat f5r dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen Ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansriakningen.

V} -hai. LllfO.l.L revisionen enligt [nternational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i
forhéllande till Lovoudden Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhéimtat dr tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for véra

ufttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven or den interna kontroll som den beddmer 4r nédvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller négra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag.

Vid. uppréttandet av aISIedowsnmgen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta

verksamheten. Den upplyser, nir sd 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta

verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift 11-1-:1&1-_‘-11-}3&3- dock inte

om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ
till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimiig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dren hog grad av sakerhet, men 4r ingen
oaranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska

Loveudden Fastigheter AB, Org.itr 556733-3819
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kontrolleras pa ett betryggande sitt.

En ytter
webbp ht.s..-
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden _ _ _

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort-en revision av styrelsens forvalining for
Lovoudden Fastigheter AB 10r ridkenskapsaret 2023 samt av fOrslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

‘v'l llllstylkm att bo]agsst'm'm'ian dlspanet ar wnsten enhgl forslaget i férvaltningsberéttelsen och bevilja

Grund for uttalanden
V1 har utfért revistonen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i

.avsmttet Rewsoms ansvar. V1 dl obeloende 1 ﬁ:nl alhnde tl]l Lovoudden I asughetel AB enhg’z god

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Dei ar stylelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelnmgen ar fmsvalhg med hdnsyn

till de krav som bcs}hgets verksamhetsart, Gmfatmmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och -S_tal..n_1_n_g 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat ait fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér

utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &t att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedsma om ndgon styrelseledamot i négot

viisentligt avseende:

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed virt

uttalande om deita, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f Orslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Lovoudden Fastigheter AB, Org.r 556733-3819
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revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller férsummelser som kan foranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens
webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberitielsen.
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