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Rikenskapsaret

Faststiillelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktér 1 Brinova Kavlmge T-horningen AB intygar ait resultatrdkningen
och balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2024-05-20. Arsstimman beslutade

att godléinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Helsingborg 2024-05-20

P§r Johansson
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Brinova Kivlinge T-hérningen AB 2142}
Org.nr 556969-3129

Styrelsen och verkstillande direktdren for Brinova Kivlinge T-homingen AB avger foljande
arsredovisning for rilkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Trehorningen 15 1 Kédvlinge. Bolaget bedriver

fastighetsforvaltning i1 form av uthyrning av denna. Fastigheten bestar av lokaler och bostédder.

Foretaget har sitt sdte i Helsingborg.

Investerm-gar-

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har skett under rikenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret {rdmst paverkas av hur fastighets- och
hyresmarknaden utvecklas inom verksamhetsomradet.

Sedvanliga risker och osikerheter finns i bolaget sdsom rinterisk, likviditetsrisk, kreditrisk samt
hantering av kapital. Ytterligare information aterfinns 1 not for finansiell riskhantering.

Agﬁrfarhﬁllanden

5 56840—-3918 med site i He smgborg Moderbolag 1 den koncern dar bolaget iNgar. och dar
koncer medaqumg uppréttas dr Brinova Fastlghetm AB, org nr 556840-3918, med site i Helsingborg.

Koncernens moderbolags huvudkontor ligger pa Stortorget 9, 252 20 1 Helsmgborg

Oneflow ID 7430834  Sida 2/ 23



Brinova Kévlinge T-horningen AB
Org.nr 556969-3129

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsitining 6 638
Rorelseresultat 3828
Resultat efter finansiella poster 624
Eget kapital 952

Balansomslutning 102 981

Soliditet (%) 0,9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
I ny rdkning dverfores

§7 Signerat 2024-05-16 11:31:01 UTC

2021
6470

2 452
795
6533
108 599
6,0

2022

6 430

2 597
444

2 646
104 431
2,5

505 975
901 730

2020

6615
2399
620

4 387
99 697
4.4

3(22)

2019
2457
385

2 243
101 852



Org.nr 556969-3129

Resultatrikning

s Rorelsens intikter
et Nettoomsittning
co Hyresintidkter

Servicelntikter
Ovriga rorelseintikter

Fastighetskostnader

Drifts- och underhéllskostnader
Fastighetsskatt

Driftsnetto

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av anldggningstillgdngar

Bruttoresultat
Central administration

Rorelseresultat

Rianteintéikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

6 625 342

12 605

30 984

-1373 107
8580

5287 244

-10 091

4323 741

-496 241

3 827 500

271 345

624 091

438 913
1063 004

505 975

Oneflow ID 7430834  Sida 4 / 23
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2022-01-01
-2022-12-31

6 413 465
16 446

)

6 429 911

-1 153 712
-8 580
5267 619

52 684
-2 251 483

3 068 820
471 578

2 597 242
119 798
2272 747
-2 152 949
444 293

2225519

-557 029
2112783



Brinova Kévlinge T-horningen AB
Org.nr 556969-3129

Balansrikning

TILLGANGAR

Pagaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliiggningstilledngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna ntékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

11

12

13

2023-12-31

94 083 586
21443
94 105 029

110 484

110 484

94 215 513

3213
8 66] 865

3 509

10 349
69 854
8 753 790

11956

102 981 259.

Oneflow D 7430834 Sida b/ 23
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2022-12-31

94 979 498
0
94 979 498

110 484
110 484

95 089 982

117 650
9091 014
3509
9081

82 624
9303 878

37 296
9341 174



Brinova K#vlinge T-hérningen AB
Org.nr 556969-3129

Balansrikning

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

: L GVGI an t ('jrsskul dcr

Skulder till koncernforetag

Owiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

o Signerat 2024-05-16 11:31:01 UTC

11

12,15, 16

12,15, 16

13

17

2023-12-31

50 000
50 000

393 159

901 730

951 730

2 803 347

2 803 347

97 412 000
15818

0

1 616 840

99 226 182

102 981 259

Oneflow ID 7430834 Sida 6723

2022-12-31

50 000
S0 0060

2 595 755

2 645755

2246 318

2246 318

97 412 000
97 412 000
994 000
185 182

0

3 388

944 513

2127 083

104 431 156



Brinova Kivlinge T-hérningen AB

Org.nr 556969-3129 7(22)

Rapport dver forindringar i eget kapital

Aktie- |

kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000

Utdelning
Arets resultat

Utgiende eget kapital 2022-12-31

Arets resultat

Utgiende eget kapital 2023-12-31 50 000

& Signerat 2024-05-16 11:31:01 UTC

50 000

Fritt eget

kapital
6482 972

-6 000 000

2112783

2 595 755

-2 200 000

505 975

901 730

Summa

eget kapital

-6 000 000
2112783

2 645 755

-2 200 000
505 975

951 730

Oneflow ID 7430834  Sida 7/23
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Brinova Kavlinge T-hérningen AB
Org.nr 556969-3129

Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av rorelsefordringar
Forindring av rorelseskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder

Utbetald utdelning

Erhallna koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

W Signerat 2024-05-16 11:31:01 UTC

2023-01-01
-2023-12-31

1577 503

550 088

681 099

2 808 690

-78 943
-78 943

-994 000
-2 200 000
438 913

-2 755 087

25 340
37 296

11 956
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2022-01-01

444 293
2251 483

2695776
156 154

4 370 981

=994 000
-6 000 000
2225519
-4 768 481

434 796

37 296
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Brinova Kivlinge T-hérningen AB 9(22)
Org.nr 556969-3129

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande
Arsredomsnmgeu ir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som krdvs 1 férhallande till IFRS.
Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan.

Andrmgar i redwlsmngsprmmper och upplysningar
Under dret nya och éndrade IFRS, sdsom de 4r gillande i RFR 2, har inte haft ndgon visentlig effekt pa
bolagets finansiella rapporter.

Nya eller indrade standarder och nya tolkningar som finnu inte triitt i kraft
Ett antal nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats vilka tréder 1 kraft 2024
och senare.

Nya och éindrade redovisningsstandarder som tlllampas av koncernen
De nya eller dndrade standarder och tolkningar som triitt i kraft frin och med den 1 januari 2023 har

mneburl’t f()lj ande effekt pa kencemens ﬁnanSJ.ella mpparter 2023

fmekomsten ay cavenanter Andrmgama ska enhgt IASB tlllampas o1 rakenskapsar SO borjar 1
januari 2024 eller senare. Tidigare tﬂlampmng dr tillaten. Andrmgama dr inte godkinda av EU. Ovan

beddéms inte fi ndgon visentlig pdverkan pa koncernens finansiella rapporter den period de tillimpas
forsta gangen.

Ovriga nya och dndrade redovisningsstandarder
Inga av de dvriga nya och éndrade redovisningsstandarder och tolkningar forvintas innebdra nagon
viisentlig effekt pa koncernens finansiella rapporter.

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

Rorelsens intikter
Intéktsredovisning sker i resultatrikningen nir kontroll har verforts till motparten. Om det rader
betydandc @S’lk@l het avseende betalnmg} Vldhangande kostnader eller rlsk och om Salj aren behéller ett

......

int aktsformg Intaktema redr:msas t1ll det verkhga Vardet av vad som erhalllts 61161 f@wantas komma att
erhallas med avdrag for limnade rabatter

Hyresintdkter

Hyresintikter och hyresrabatter redovisas linjirt i resultatrdkningen baserat pa villkoren i hyresavtal.
Hyresintikter 1 fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. Forskottshyror redovisas
som forutbetalda hyresintakter. Intakter frin fortidsinlosen av hyreskontrakt redovisas som intakt den

period da ersittningen erhallits, 1 de fall inga ytterligare prestationer krivs frén Brinovas sida.

Oneflow ID 7430834 Sida 9/23
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Blmwa Kivlinge T-hérningen AB 10 (22)
Org.nr 556969-3129

Servfceimffkrer

ﬁmvudman eller agent Brmwa har g]c)rt en analys om Brmova ar huvudman el er agent for dessa tjdnster
och konkluderat att koncernen i sin roll som fastighetsidgare 1 huvudsak agerar huvudman.

Intéikter fran fastighetsforsdljning

Brinova redovisar intdkter och kostnader fran forvérv och avyttringar av fastigheter vid den tidpunkt da
kontroll évergatt till koparen, vilket normalt sammanfaller med tilltrddesdagen.

Vid beddomning av nér kontroll vergar till sdljaren beaktas vad som avtalats mellan parterna betriffande
risker och formaner samt engagemang i den 16pande forvaltningen. Darutdver beaktas omstandigheter
som kan paverka affirens utging vilka ligger utanfor siljarens och/eller képarens kontroll. Kriterierna

for intiktsredovisning tillimpas pa varje transaktion for sig.

Redovisning av leasing som leasetagare
Bolaget tillimpar ett undantag i RFR 2 som innebér att leasingavgilter redovisas som en kostnad linjart
under leasingpertoden.

med tlllampnmg avy cffektwrantemetoden Rantemtakter respektwe rantekostnader 1nkluderal
periodiscrade belopp av transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader
mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall. Utdelningsintikter redovisas nir ritten att erhélla betalning faststillts.

[ r 4r rinteutjimning inom koncernen pé externa skulder bruttoredovisad. Tidigare ar har denna varit
nettoredovisad med ranteintikter/rintekostnader fran/till koncernforetag.

Koncernbidrag _ N . .
M@derfﬁiretaget 'redovisa;r‘kancem'bfi'dmg- enl'i-gt- aﬁ[ternativregalm vilket innebér att koncernbidrag som

Oneflow 1D 7430834 Sida 10/ 23



Brinova Kéviinge T-hoérningen AB 11 (22)
Org.nr 556969-3129

Materlella anlaggmngstlllgangar

aclm.mulemde_ avskrl.v_nmg_ar .och _emntuella_nedskrwnm ga_r. s_amt tlllagg _f_or ._;ewan_tu;el l.a -upp.skrwningar.

Inga avskrivningar gors pad mark. Avskrivningar pd andra materiella anlidggningstillgangar, gors linjirt

dver den forvintade nyttjandeperioden, enligt foljande:

Byggnader 1%
Ombyggnader 1-50%
Byggnadsinventarier 20%
Markanldggningar 5-10%
Markinventarier 20%

Tillgangarnas restvirden och nyttjandeperiod provas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
En tlllgangs ledawsade vardc sknvs omgaende ner tﬂl dess atervmnmgsvarde 1 de fall da tlllgangens
faststalls gemm nettOt mellan forsaljnmgsmtékten och det 1ed0v1sade vardet av tlllg gen och redmflsas
[ resultatrdkningen som Ovrig rorelseintikt, alternativ 6vrig rorelsekostnad beroende _pa. utfallet.

For materiella anldggningstillgdngar presenteras i not for férvaltningsfastigheter ett intervall for verkligt
virde, vilket ‘utgors av marknadsvéirde som 4rligen faststélls med hydlp av en intern vérderingsmodell.
Verkligt viirde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa krivs, for eventuella avvikelser

avseende den aktuella tillgangens typ, lige eller sklck 'Om sédan information inte finns tillganglig,
anvinds alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pd mindre aktiva marknader eller

diskonterade kassaflédesprognoser. Det verkliga virdet omprovas arligen.

Nedskrivningsprovning for materiella anliggningstillgdngar mm

Om indikation pa nedskrivningsbehov finns, berdknas tillgéngens dtervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevirdet och verkligt virde minus forsiljningskostnader. Vid berikning av nyttjandevirdet
diskonteras framtida kassafloden till en rantesats fore skatt som ska beakta marknadens bedémning av
riskfri rinta och risk férknippad med den specifika tillgdngen. Om det inte gar att faststilla vasentligen
-oberoende kassaﬂoden t1ll en enslﬂld tlllgang ska tlllgangama Vld pmvmng av nedskrwnmgsbehov

kqssaganemlande enhet).

&7 Signerat 2024-05-16 11:3101 UTC Oneflow 1D 7430834  Sida 11/ 23



3

£
TR

Ry
* E“_-i-'t -

-

pFa¥s

R

AT Pﬁ

Brinova‘- K'ﬁvlinge T- hi’éimiﬁ.gen.AB 12 (22)

betalas wd we:rlatelse av en skuld_ _.geno_m en Ordnad_ transaktlon mell.an marknadsakto_rer. De_ ohk_a
nivaerna 1 verkligt virdehierarkin defineras enligt f6ljande:

Nivé 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader f6r identiska tillgdngar och skulder

R - i

mtmgen dlrekt_ (_dvs. som _pl_lsmte_rmgar} eller mdlrek‘t (dvs _haﬂeda franprlsmtermgar)

Nivd 3 - Indata for tillgdngen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke
observerbara indata).

Uppskattningar och bedémningar
Uppskattningar och bedémningar utvirderas 16pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktarer i’nkl"usive fﬁrv%intningar pé’i fmmtida héndelser som anses rimli ga under rﬁdande f'i:')rhz‘?ﬂlanden

bedoms ett mtewall mom vil ket marknadsvardet pa reSpektwe fastlghet hgger I relatmn tlll lespektlve
fastighets bokforda virde tillaimpas foljande intervall:

Virdeintervall 1 - I nivd med eller 6verstigande, 0-10 % Gver bokfort virde
Virdeintervall 2 - Vésentligt dverstigande, >10-40 % Over bokfort virde
Virdeintervall 3 - Avsevirt 6verstigande, >40 % 6ver bokiort vérde

Pdgdende nyanliggningar
Som pagaende nyanlidggningar redovisas nedlagda kostnader for pagdende projekt for ombyggnatloner
samt pdgdende projekt for nybyggnationer 1 férvaltningsfastigheter som dnnu mte slutforts och tagits 1

bruk.

Finansiella instrument

Bolaget tillimpar undantaget att inte tillimpa IFRS 9 Finansiella mstrument 1 juridisk person utan
tillimpar istillet i enlighet med ARL. anskaffningsvirdemetoden. Ddarmed virderas finansiella
anldggningstill pangar till anskaffningsvirde och finansiella omséttningstillgdngar enligt ligsta virdets
princip, med tillimpning av nedskrivning for forvintade kreditforluster avseende tillgangar som ar

skuldinstrument. Bolagets finansiella instrument framgér av not 12.

Redo wmmg och viirdering o _ .
Kop och forsidljningar av finansiella tillgangar redovisas pa affarsdagen, det vill sdga det datum da
bolaget fmbmden 31g att k@pa eller salja tlllgangen Finansiella instrument redovisas forsta gangen till

Kassaflodesanalys .
Kassafloden fran den 16pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden.

&7 Signerat 2024-05-16 11:31:01 UTC Oneflow ID 7430834 Sida 12 /23



Brinova Kavlinge T-horingen AB
Org.nr 556969-3129

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

balansomslutning.

e Not 2 Viisentliga uppskattningar och bedomningar

13 (22)

uppskattningar for redovisningsédndamal. Vidare krivs att bolagsledningen gor vissa bedémningar vid
tillimpningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av
beddmningar som 4r komplexa, eller sddana omréden dér antaganden och uppskattningar dr av vésentlig
betydelse for foretagets arsredovisning.

Not 3 Fastighetsintikter och fastighetskostnader
Foljande belopp har redovisats i resultatrikningen:

2023 2022

Intikter
Hyresintikter 6 625 342 6413 465
Serviceintékter 12 605 16 446
Ovriga rorelseintékter 30 984 0
6 668 931 6429 911

[ posten &vriga mtikter utgdr 30 984 kr elstod.

Direkta kostnader for forvaltningsfastigheter som har
genererat hyresintikter och serviceintikter

Driftskostnader -752 748
Reparation och underhall -131 946
Fastighetsskotsel och teknisk tillsyn =377 734
Ovriga externa kostnader -110 679
Central administration -496 241

Fastighetsskatt -8 580

577 111
-149 005
-348 860
-8 580
-78 736
-471 578

-1 877 928 -1 633 870

Operationell Leasing: N | __
Hyresintikterna grundar sig pa hyresavtal avseende lokaler som ar att betrakta som operationella
leasingavtal dér bolaget ar leasegivare.

[nom ett ar 1 335483 1263 524
Mellan 1 och 5 ar 5341 932 5054 096
Mer 4n 5 ar 5119352 6 107 033

11 796 767 12 424 653

I ovanstdende tabell ingdr ej bostiider pd grund av den korta uppgigningstiden.

& Signerat 2024-05-16 11:31:01 UTC Oneflow ID 7430834  Sida 13/ 23



Brinova Kdvlinge T-hoérningen AB
Org.nr 556969-3129

Not 4 Arvode till revisorer

Not 5 Riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter frén koncernféretag
Ovriga rénteintdkter

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader till koncernforetag
Réantekostnader, laneskulder
Rénteutjimning inom koncern

Not 7 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

&/ Signerat 2024-05-16 11:31:01 UTC

2023

119
271 345

2023

0

4 687 723
1212 969
-3 474 754

438 913
438 913

14 (22)

2022

119 795
119798

2022

-245 428
2027 319
§

<2 272 747

2225519

Oneflow 1D 7430834 Sida 14/ 23



Brinova Kavlinge T-hérningen AB 15 (22)
Org.nr 556969-3129

2023 2022

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 0

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporiira
skillnader -557 029 -557 029

Totalt redovisad skatt -557 029 ~557 029

Avstimning av effektiv skatt
2023 2022

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 1063 004 2 669 812

Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -218 979 20,60 -549 981
Ej avdragsgilla kostnader -338 075 -7 0438
Ej skattepliktiga intdkter 25 0
Redovisad effektiv skatt 52,40 -557 029 20,86 -557 029

&7 Signerat 2024-05-16.11:3L0TUTC Oneflow ID 7430834  Sida 15/ 23



Brinova Kivlinge T-hérningen AB
Org.nr 556969-3129

Not 9 Forvaltningsfastigheter

& Ingdende anskaffhingsvérden

A‘l:_ ets avskrwmngal

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat vérde

X Ombklassificeringar fran pagdende nyanldggningar
r‘filii U’tgﬁﬁnde ackumulerade anskatiningsvirden
L >

:

2023

105 369 195
57 500

105 426 695

-10 389 697
-11 343 109

94 (083 586

94 083 586

16 (22)

2022

105 369 195

105 369 195

-8 138214
-2 251483
-10 389 697

Verkligt virde 131 000 000 137000 000
Taxeringsvérden byggnader 54 858 000 54 858 000
Taxeringsvirden mark 7 200 000 7 200 000

62 058 000 62 058 000

Skatteméssigt restvirde 80 496 549 84 075 042
80 496 549 84 075 042

I anskaffningsvirdet ingér markvarde med 4 736 tkr (4 736 tkr).

Verkligt vérde:

Varje ar utfors en vardering av respektive fastighet. Verkligt virde av forvaltningsfastigheter har
bedomts av externa oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med
erfarenhet av savil aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter. Virderingarna har sedan 2018
utforts av Newsec Advice AB. De mest visentliga variablerna som dr avgorande for det berdknade och
bed'{’jmda verkliga 'Véirdet 'éi.'r dil ek‘tavkastningskmvet samt 'bad&jmd real tillv‘éixt (’inﬂationsa.ntagande’t)

dlrektavkdstnmgskravet hgger bland annat marknadens r1skranta for fasﬁghetsmvestermgar v1d Varje
gwen tid. Derma basel as pa ett antal faktarei sasom marknadsranta shﬂdsattmngsgmd

_pavm k,al dlrektavkasmmgskl avet Direktavkastmngskrm et ar fastlghetens drl ftsovelskott qtallt i 161311011
till det verkliga virdet. Som diskonteringsréinta anvinds faststilld direktavkastningsrinta med tilldgg for
arh g 111ﬂat1(m I vardelz.mg f01 2023 har f@ljande mdata anvants Nwan pa den arllga framtlda mﬂatmnen
hylesutveckl ng pa okalkontrakt 50- 100% av K_PI eller en fast upp1aknmg om 2 3% arhgen Arllg
hyresutveckling pa bostadskontrakt 3,5% for 2024, 2,5% for 2025 och dérefter 2% arhgen Arhg Okning
av drift och underhall pa 100% av KPI. I enlighet med den redogérelse som ldmnas i noten £or
”Redovisnings- och vmdermgsprmmper under avsnittet fér ”Vardering till verkligt vérde aterfinns
forvaltningsfastigheter 1 niva 3.

I enlighet med den redogorelse som [Amnas i noten for "Redovisnings- och vardermgspunmper under
avsnittet for ”Uppskattningar och bedomningar ”befinner marknadsvirdet sig i virdeintervallet 2 jamfort
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Brinova Kiévlinge T-horningen AB
Org.nr 5569693129

med redovisat bokfort virde.

= Not 10 Piagaende nyanliggningar
i 2023-12-31

Under dret nedlagda kostnader 78 943
Genomforda omfordelningar till forvaltningsfastigheter -57 500

Utgdende nedlagda kostnader 21 443

Utgiende redovisat virde 21 443

Not 11 Uppskjuten skatt

2023-12-31

17 (22)

= Byggnader och mark till ett véirde om 99 400 tkr (99 400 tkr) 4r pantsatta som siikerhet for banklan,
& Uppgift om stillda sakerheter och eventualforpliktelser dterfinns dven som separata noter.

Uppskjuten Uppskjuten Netto

AnlaggningstillgAngar skattefordran skatteskuld

Up p.-sfkj Ufell skatt pﬁi u-ndersk(}ttsavdl‘ag 110 484
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

0 110 484

0 -2 803 347 -2 803 347
110 484 -2 803 347 -2 692 863

Uppskjuten Uppskjuten Netto
Anliggningstillgangar skattefordran skatteskuld

Uppskjuten skatt pa underskottsavdrag 110484

0 110 484

Uppskjuten skatt p& temporira skillnader 0 -2 246 318 -2 246 318
110 484 -2 246 318 -2 135 834

Inga uppskjutna skatter har kvittats, och de uppskjutna skulderna berdknas ej utnyttjas eller betalas inom

tolv manader.

Den uppskjutna skatten har omvérderats till 20,6% vilken dr den skattesats som giller den dag skatten

beriknas realiseras,

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskottsavdrag 1 den utstréckning som det dr
sannolikt att de kan tillgodogoéras genom framtida beskatthingsbara vinster. Alla underskottsavdrag 1

bolaget dr viirderade som sannolika att kunna tillgodogoras.

7 Signerat 2024-05-16 113101 UTC
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Brinova Kévlingg T-horningen AB 18 (22)
Org.nr 556969-3129

Not 12 Klassificering av finansiella instrument
Lanen loper med en rorlig rdnta ddrmed dverensstimmer det verkliga virdet med det redovisade vérdet.

Finansiella tillgAngar
Hyres- och kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Upplupna intikter

Totala 't.i.lﬁlgfmga-rf enligt balansrikning

Finansiella skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader

Icke finansiella skulder

Totala skulder enligt balansrikning

&7 Signerat 2024-05-16 1:31:01 UTC

2023-12-31

8213

8661 865
11 956
21 000
8 703 563

102 981 259

0
97 412 000
15818

181 524
876 624

98 485 966

Det redovisade virdet pa kortfristiga fordringar och skulder dr en rimlig uppskattning av verkligt virde.

2022-12-31

117 650
9091 014

95 126 814

104 431 156

97 412 000
994 000

0

185182
568 960
99 160 142

2 625 259

101 785 401




Brinova Kivlinge T-hérningen AB
Org.nr 556969-3129

Not 13 Transaktioner med narstiende

19 (22)

¢ Brinova Holding AB édger 100% av aktierna i bolaget och har dérigenom ett bestimmande intlytande
b over bolaget. Moderforetag 1 den stérsta koncern dér bolaget ingar 4r Brinova Fastigheter AB, org.nr

g 556840-3918.

] Inkdp och forsilining mellan koncernforetag:

2023

Fordringar och skulder niirstiende

Avrikningsforhédllande 438 913

Cashpool | 6 848 284

Upplupna kostnader 15 818

Upplupen rintefordran 1 374 668

Upplupen rinteskuld 0
8 646 047

Fordringar och skulder till moderforetaget avser ett avrakningsforhéllande utan faststilld

aterbetalningsdag och l6per med koncernens snittréinta pa 3,55 % (2,38 %).
Ovrigt:

[ separata noter finns upplysningar om
-ranteintiakt/rantekostnad pd koncernintern avriakning.

Not 14 Aktiekapital

3 Av bolagets drifts- och underhallskostnader samt administrationskostnader avser 34 % (36 %) inkop fran
! andra koncernforetag. Ingen forsidljning har skett, likt foregaende ér, till andra koncernforetag.

2022

7170 008
0

245 428

Aktiekapitalet bestar av 50 000 st (50 000 st) aktier med kvotvérde 1 kr (1 kr). Aktiekapitalet bestar

endast av stamaktier.

&7 Signerat 2024-05-16 11:31:01 UTC
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Brinova Kévlinge T-horningen AB 20 (22)
Org.nr 556969-3129

Not 15 Finansiell riskhantering

Féretaget utsitts genom sin verksamhet for en mingd olika finansiella risker: marknadsrisk (réanterisk 1
verkligt virde och rinterisk 1 kassaflodet), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rénterisk:

Foretagets rinterisk uppstar genom langfristig upplaning. Upplaning som gors med rorlig rdnta utsitter

foretaget fGr mntcnbk dwwnde kabaaﬂode vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rorhig rédnta.
stter foretaget for rinterisk avseende verkligt virde. Om ridntorna

pa upplanmg 1 Svenska kronm pel den 31 december 2023 varit en procentenhet hogre eller ligre med alla

andra variabler konstanta, hade vinsten fore skatt for rikenskapsaret varit 974 tkr (984 tkr) hogre eller

lagre, huvudsakligen som en effekt av hogre eller ligre rintekostnader for uppléning med rorlig rénta.

Likviditetsrisk:
Kassaﬂedespmgnoser upprattas @ch foretagsledmngen fol_]er nega rullande pmgn@ser f01

IOpande Verksamheten En beraknmg, baserad pa laneskulden v1d balanstldpunkten av ett ars
rdntebetalningar, uppgar till 4 420 tkr (2 583 tkr). Likviditetsrisk dr risken for att bolaget far svarnigheter

att fullgora sina forpliktelser som sammanhinger med finansiella skulder.

H’an’tering av kapital

att den kan f@rtsatta att generma avkastmng tﬂl akheagama och nytta. for andra mtressenter och att
uppritthalla en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppréitthalla
eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen fordndra den utdelning som betalas till aktiedgarna,

aterbetala kapital till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller sdlja tillgangar for att minska skulderna.
Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgar till 952 tkr (2 646 tkr).

De langsiktiga malen i koncernen ér f6ljande: belaningsgraden for fastigheterna ska maximalt upp, gd till
60 procent, soliditet minst till 30 procent, rintetdckningsgrad maximalt 1,75 ggr och avkastning pa eget

kapital minst riskfri rdnta pa plus 7 procent.

._Bolagets kmltl al(tscnhga {)Ch odiskentel ade rantebemlnmgal Och atmbetalmngal av ﬁnanswlla skuldei

Loptidsanalys 2023-12-31 <1 ar 1-5 ar >5 ar Totalt
101 832 45
0

181 524
876 624
15818

102 906 41

Skulder t1ll kreditmstitut 101 832 450 0
Leverantorsskulder 181 524 0
"
()

o oo

Upplupna kostnader 876 624
Skulder till koncernféretag 15818

102 906 416 0

=

r Totalt
102 023 326

185 182

568 960

102 777 468

Léoptidsanalys 2022-12-31 <1 ar 1-5 ar >5
Skulder till kreditinstitut 3.577 158 98 446 168
Leverantérsskulder 185 182 0
Upplupna kostnader 568 960 0

- 4331300 98446 168

S O OC O w
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Brinova Kévlinge T-horningen AB
Org.nr 556969-3129

B S L ¥

innevarande rikenskapsar. Bolagets 14n 16per med rérlig rénta.

S IO

Let 3.3 Th: A w

Hh: iAad

Rintebarande skulder
Skulder till kreditinstitut
Avridkningsskulder till koncernforetag

Fortallotider

Forfallotidpunkt, mindre 4dn ett &r fran balansdagen
Forfallotidpunkt, ett till fem ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, senare dn fem ar balansdagen

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Not 18 Tilliggsupplysningar till kassaflédesanalys

Erhallen rianta
Erlagd rinta

Samtliga transaktioner fran finansieringsverksamheten ar kassaflodespaverkande.

@ Signerat 2024-05-16 11:31:01 UTC

97 412 000
15818
97 427 81

97 412 000

0
0
97 412 000

2023-12-31

809 624
67 000
1616 840

2023-12-31

109 646
-4 632 737
-4 523 091

21(22)

Den genomsnittliga rdntan uppgar till 3,55 % (2,38 %), vilket motsvarar koncernens snittrénta for

2022-12-31

08 406 000
98 406 000

98 406 000

2022-12-31

509 210
I a5

59750
944 513

2022-12-31

119 798
-1 831517
-1711719

Oneflow ID 7430834 Sida 21/23



Brinova Kivlinge T-horningen AB 22(22)
Org.nr 556969-3129

Not 19 Stiillda siikerheter
2023-12-31 2022-12-31

05540
R0 5 i R W sl

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 99 400 000 99 400 000
99 400 000 99 400 000

as

7o EF M =y B
— A T

Not 20 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 21 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Inga visentliga hdndelser har intréffat efter balansdagen.

Helsingborg den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Per Johansson Malin Rosén
Verkstillande direktor

Frida Carlsson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Stefan Svensson
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Deltagare

PER JOHANSSON Sverige

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PER RAGNAR JOHANSSON
Personnumimer returnerat frdn Svenskt BanklD: 196003061915

Per Johansson

per.johansson@brinova.se

19600306-1915

MALIN ROSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Malin Ulrika Rosén
Personnummer returnerat fran Svenskt BanklD: 196810010600

Malin Rosén
malin.rosen@brinova.se
18681001-0600

FRIDA CARLSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: FRIDA CARLSSON
Personnumimer returnerat fran Svenskt BanklD: 197406174040

Frida Carlsson

frida.carlsson@brinova.se

19740617-4040

STEFAN SVENSSON Sverige

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: STEFAN SVENSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 196712203931

Stefan Svensson

stefan.svensson@se.ey.com

19671220-3931

o7 Signerat 2024-05-16 11:31:01 UTC

2024-05-13 17:00:41 UTC

Batum

Leveranskanal, E-post
IP-adress: 188:148.225.74

2024-05-13 13:24:34 UTC

Datum

Levera nskanal: E-post
[P-adress: 212.181.123.210

2024-05-13 11:41:57 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
tP-adress: 77.244.225.96

2024-05-16 11:31:01 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.116
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utidért en revision av arsredovisningen for Brinova
Kavlinge T-horningen AB for rakenskapsaret 2023-01-01 -

2023-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredwismngslagen och ger en | alla vasentllga

.rak.n_mgen. och ba.l_ansraknr.ngen

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns

ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Brinova Kévlinge T-

horningen AB enligt god revisorssedi Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

‘Ji’ an'ser att" de revisi’c}nsbevig vi har 'inhém’f ai: ér tillréck'l'i{gia och

Styrelsens och verkstillande direktfrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
'f'ér' att érsred’wisriingen upprﬁﬁas GCI‘I att den ger en ri—i’tt’—.
stallande dlrektoren ansvarsif-éiréh fﬂr den mterna kontroll
som de beddmer &r nodvandlg for att uppratta en arsredo-

'wsmng som mte mnehaller nag ra vasen‘thga felakt_l_gheter. vare.

Vid upprattandet av arsredowsnlngen ansvarar styrelser och

verkstéllande direktéren 16r bedémningen av bolagets f6r-
maga att forisitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r
titlampligt, om férhallanden som kan paverka formagan atti
fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera

bolaget upphﬂra med verksamheten eller mte har nagot

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
regovisningen som helhef inte innehaller nagra vasentiiga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att lamna. en revisionsberatieise som innehaller
vara uttalanden Fiimllg sakerhet ar en h@g grad av sakerhet

{}.C.h. g@.d ._rem.SIo.rl.saed [ Sv._erl_ge. allt.ld kammer att u.pp_t.ac:ka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
.uppsta pa grund av oegentllgheter eller m:sstag och anses vara

g_rund | arsredwsnmg_en

Till bolagsstdmman | Brinova Kavlinge T-horningen AB; org.nr 656969-3129

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror paoegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-

atgarder bland annat utifran dessa risker och inha@mtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och - andamalsenllga for

att utgora en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en vésentiig felaktighet till {oljd av ﬁegenthg -

heter ar hégre an for en vésentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom Gegentllgheter kan innetatta agerande I

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte 16r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskatiningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

s drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-

stallande direktdren anvander antagandet-om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovishingen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osakerhetsfakior som avser

sadana handelser eller forhallanden som kan leda. till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsatia

verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig esakerhetsfaktor ‘maste vi i revisionsberattelsen

fasta uppmarksamheten péa upplysningarna i ars-

redovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysnmgar ar otlllrackliga modaflera uttalan-'

..r.ewsncmsbews s&m lnhamtlas .fram _’[I_” datumet f6r
revis"it}nsber’a‘ttelsen Do'ck kan framtida héindel'ser ell'e'r

-verk.s.amheien_

« utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen

och innehaliet 1 arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovishingen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sait som

ger en rattvisande bild.

revisionen, _darlbl._an.d de_event.u.ella betyd.a_nde brls_ter 1 de;n
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden,

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvalt-
ning av Brinova Kfavlmge T-hérningen AB for rakenskapséret
2023-01-01 - 2028-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagea_ts__v_a_n_st eller forlust.

forslaget | fo Waltm_ng.sb.er,aﬁ_alse_n qch_,_bevl_lj_ar _s;.tyre!..s_ens _leda—
méter och verkstllande direktdren ansvarstrihet {6r raken-
skapsaret.

Grund fér ut talanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrws narmare i avsnittet Hevisorns
ansvar Vi ar obemende | mrhalfande tr!l Brmwa Kavlmge T—

'f_u.I[_g J_or..t vért yrkeset_;ska_: an sva:_r enll_gt dess.a_,kr a_v.

Vi anser att derevisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och

andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for farslaget fill disposi-

tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid {6rslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utde]nmgen ar fars;varllg med hansyn till de krav som bﬁlagets-

ba[agets egna kapttal konsalider;ngsbehw__ Iikvldltet ach-
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fartlapande bedoma bc}lagets ekonomlska su’tuatlon C}Ch att:

:dlrekt@ren ska sk_@ta den !apande farvaltnmgen enl:gt styrel-—-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de at-
garder som fa';r nf:’idvﬁndiga for att belagets bokfﬁr'i’ng ska full-

'fc}rvaltnlngen ska s,kolas pa ett bet ryggande satt

Revisorns ansvatr

VAart mal betraffande vevisionen av férvaltningen, och darmed
véart uttalande om ansvarsfrihet, Ar att inhAmta revisionsbevis

for att med enrimlig grad av sékerhet kurina bedéma om nagon

styrelseledamot eller verkstallande direktdren i nagot vésent-

ligt avseende!

'3 faretaglt nagcm atgard e!ler gjart Sig skyldtg tIII nagon for---

bola,get_ e;.l,l_er

¢ panagot annat satt handlat i strid med akt iebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
&r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hg grad av sékerhet, men ingen garanti

for a‘tt en revi‘sion 50M utf’ﬁrsf.enligt gad revisiﬂnssed i' S’ver’ige'

kan foran]eda ers&ﬁmngsskyld@het mc}t bolaget eller att ett;

fmslag tlII dISpGSIiIOHeI‘ av mlagets vinst eller forlust inte ar

SOITI en del av en remsmn enllgt Qf}d rewsmnssed ] Sverige.

skeptlsk msta!lnmg under hela revisionen. Gransknmgen av

forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller {6rlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utiors
baseras pa var professmnella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebédr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser

skulle ha s&rskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar

igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag fcar vart uttalande

'-v-mst eller forlust har vi granskat {:am forsiage’f ar farenllgt medi

aktiebolagslagen.

Lund den dag som framgér av var elektroniska underskriff

Ernst & Young AB

ot e’f an Svensson
Auktoriserad revisor
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"Med min signatur bekréiftar jag innéhdllet och alla datum i detta dokumentet.”

STEFAN SVENSSON
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Detta dokument 3r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det

datorgenererade hashvérdet hos det originella-dokumentet. Dokumentet &r last

och tidssté m_p:i;a t med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All. kryptografisk

information &r innesluten i denna PDF, fr framtida validering om $3 kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dekumentet

dokumentet i Adobe Reader bérdu se att dokumentet &r certifierat

med Penneo e-signature service <pénheo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har dndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen | dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://pennec.cony/
validator
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