Resultatrakning

RSREDOVISNING

2022-01-01 - 2022-12-31

for

Coeli Gamlestaden AB
556779-3871

Arsredovisningen omfattar: sida

Forvaltningsberdttelse

Balansrakning
| N oter

Undertecknad styrelseledamot intygar hiarmed , dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberattelsen 6ve rensstammer med originalet, dels att resultat- och balansriakningen
faststalits pa arsstdmma den C{ 3’"0. A 03 - Stamman besldt tillika godkénna styrelsens forslag

till resultatdisposition.
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Coeli Gamlestaden AB
556779-3871

ARSREDOVISNING FOR COELI GAMLESTADEN AB

Styrelsen for Coeli Gamlestaden AB avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Gamlestaden 740:127 i Goteborg.
Bolaget harsitt sate i Stockholm.
Det rader en stor osdkerhet i Europa just nu till f6ljd av det pagaende kriget mellan Ukraina och
Ryssland. Situationen férvéntas paverka den europeiska ekonomin, dock rader det @nnu stor
osakerhet i vilken utstrackning detta kommer att paverka den svenska ekonomin och den svenska
fastighetsmarknaden. Bolaget foljer kontinuerligt utvecklingen | omvarlden och utvérderar potentiella
forandringar pa marknaden, ddr informationen vidare beaktas i den dagliga verksamheten.

Visentliga hiindelser under rikenskapsdret

Bolaget har under aret genomfort en fusion med Coeli Alfa Il Holding 2 AB, org nr 559323-1037.
Coeli Alfa l Holding 2 AB absorberades av bolaget vid fusionens verkstéllande 2022-03-07.

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 31 000 tkr.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Hyresintakter (tkr) 6519 6550 6690 6089
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 889 1488 3175 2884
Soliditet 41% 18% 43% 43%

Transaction 09222115557494281363 ey} Signed JP, LD - S S (SO RS




Sid 2 (8)

Coeli Gamlestaden AB
556779-3871

Fordandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor Balanserat

!
i
%
,i 3 —n
by . . . . . o . .
a __ . | Aktiekapital Reservfond resuitat Arets resultat __Totalt
5
E

Belopp vid arets ingang 1000 - 8022 999 10 021
= Resultatdisposition enligt
'1 bolagsstamman:

Balanseras i ny rakning 999 999 0
Fusionsresultat -5 016 -5 016
Erhallet aktieagartillskott 31 000 31 000

_ ﬁremmwI_'tat R . -1130 = -1130
Utgdende balans 1000 0 35005 -1130 34 875

Resultatdisposition
Till bolagsstdammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 25008400
Arets forlust 1130185

33 875 215

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
i ny rékning balanseras 33 875 215
33 875 215

Betraffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dér ej annat anges.

e — Transaction 09222115557494281363 Signed JP LD e




Coeli Gamlestaden AB
556779-3871

Sid 3 (8)

RESULTATRAKNING

Not

2022-01-01

2022-12-31

2021-01-01

2021-12-31.

Rorelseintdkter, lagerfordndringar m.m.

Hyresintdkter

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintédkter,

Ré_l'-_E'[SEkﬂ:stinzad-e r
Fastighetskostnader

lagerforandringar m.m.

Ovriga externa kostrniader

Avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Summa rorelsekostnader

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rinte k‘b sthader och

liknande resuitatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder

Resuitat fore skatt

Skatter

Summa bokslutsdispositioner

Skattpa arets resultat

6519
21

6 540

-1 692
-1741
-2 262

6 550
2

845

A2,

=651
-1 260
-886

2734

-1 889

1314

-2 797

3755

911
3178

1314

-575

555

-2267

1488

1488

489

'ARETS RESULTAT

1130

999

Transaction 09222115557494281363
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Sid 4 (8)

BALANSRAKNING

Not

2022-12-31

2021-12-31
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Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader-och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

36 451

1177

20836

1150

21 986

45 949

87 628

217

618

45 949

67 935

909
15

836

192

1355

2898

192

1028

2 898

4253

SUMMA TILEGANGAR

88 656

72 188
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Coeli Gamlestaden AB
556775-3871

Sid 5 (8)

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncerntoretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

1000

1000

1000

35 005

-1130

71000

8022
999

33875

34 875

1997

9 Tl :

10021

1997

41 625

46 484

129
2399
22
500

651
58
1053

5300

1856 .

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

88656

72188
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Sid 6:(8)

Coeli Gamlestaden AB
556779-3871

NUTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Foliande avskrivningstider har tillampats:
Byggnader __
- Byggnader 25 ar

| Not 2 Allman information

Bolaget &r ett heléagt dotterbolag till Coeli Gamlestaden Holding AB, org nr 559347-2128, som har sitt séte i Stockholm.
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas dr Coeli Fastighet | AB,
org nr 559086-4392, med sate i Stockholm:.

Not 3 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingér koncerninterna poster med 0 tkr (fg &r 910).

| beloppen ingar koncerninterna poster med -327 tkr {fg ar 0).

Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31  2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 31746 31746
Fusion 67877 -

Utgaende anskaffningsvirden 99623 31 746

Ing&ende avskrivningar -10 910 -10 024
Arets avskrivningar i -2 262 -886

Utgdende avskrivningar _ . . <13 172 -10 910

Redovisat virde 86 451 20836

Transaction 09222115557494281363 Signed JP, LD s e




Coeli Gamlestaden AB

556779-3871

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2022-12-31

Sid 7 {8):

2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Utgdende anskaffningsvirden

1150
27

1048
102

1177

1150

Redovisat virde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

1177

:20-22-.1:2-:3_1

1150

Ingaende anskaffningsvarden

Avgaende poster

Utgdende anskaffningsvirden

45 949

46 055
-106

45 949

Redovisat varde

Not 8 Langfristiga skulder

2022-12-31

45 949

2021-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem dr efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Skulder som forfaller till betalning senare @n fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut
skulder till koncernféretag

57 000

Redovisat viarde

Transaction:09222115557494281363

46 484

57 000




Coeli Gamlestaden AB
556779-3871

2022-12-31

sid 8 (8]

-

2021-12-31

Panter och dédrmed jimforliga sikerheter som har

stdlits for egna skulder och avsdttningar:
Fastighetsinteckning 27000

Summa panter och dirmed jimférliga sikerheter som har stilits
for egna skulder och avsdttningar - 57 000

S s wssnneneeTransaction 092221 15557494281363

Summa stallda sakerheter 57 000

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jakob. Pettersson

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Leonard Daun:

Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Coeli Gamlestaden AB, org.nr 556779-3871

3 Rapport om arsredovisningen

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasenthga avseenden rattwsande blld av Coeh Gamlestaden ABS flnanSieIIa stallmng per den 31 december

med arsredawsmngens wr[ga delar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Coeli Gamlestaden
AB,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ahsvar-enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r'oberoende i férhailande till
Coeli Gamlestaden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar dven fér-den interna kontroll som de bedémer &r nedvandlg for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsmngen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

nagra vasentllga felaktlgheter vare szg dessa beror pa oegenth-g-he-ter eller mlsstag, och att Iam na en
revssnansberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet ar en hog grad av. sakerhet men ar ingen

vasenthg felaktlghet om en sadan f' inns. Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentlngheter eller m:sstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Enytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisersinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Coeli
Gamlestaden AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

+ Signerat 2023-06-08 07:12:30 UTC Oneflow ID 5053793 Sida 1/ 3



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
| R Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Coeli Gamlestaden AB enligt god revisorssed i Sverige och
Ly har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

£ Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
G Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsehdenngsbehw likviditet och stallning i dvrigt.

R s e

bland armat att fortloraande bedfama bolagets ekangmlska sﬂuatuon och att t|||se att balagets organ.ls;at.lon ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt. H
i
Revisorns ansvar i

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &ar att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

Vart mal betraffande revisionen av forslaget il -:d'i-s-ipe.sitie ner av bolagets vinst eller fériust, och -défmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig .;gra;d av sakerhet bedoma om 'f@;rslsa;geet-:ér fﬁre.n_l;igt med ajkt'ieb-:I-a_jg-s.la'gien-.

'ersaﬁnlngsskyldlghet mot bolaget eller att ett forslag il dispasmoner av bolagets vsnst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens:
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Leonard Daun £
Auktoriserad revisor
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Namn returnerat fran Svenskt BankiD: LEONARD DAUN ..
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