Arsredovisning

for

Arwidsro Osby 1:229 AB

559349-7620

Rikenskapsaret

2021-11-30 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Arwidsro Osby 1:229 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 15 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkinna styrelsens torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 15 juni 2023
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Arwidsro Osby 1:229 AB 1 (8)
Org.nr 559349-7620

Styrelsen och verkstillande direktoren fér Arwidsro Osby 1:229 AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-11-30 - 2022-12-31, vilket dr foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget skall direkt eller via dotterbolag dga, forvalta och utveckla fast och 16s egendom samt idka

darmed forenlig verksamhet.
Bolaget har inte haft nagra anstéllda under aret.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget registrerades 30 november 2021 och detta 4r den forsta arsredovisningen (forldngt rakenskapsar).
Bolaget forvirvades 3 februari 2022 av Arwidsro Holding 173 AB, 559291-9822.

Bolaget fusionerades 10 november 2022 med bolag 559337-0280 och bytte namn till Arwidsro Osby

1:229 AB.

2021/2021/

Flerarsoversikt ('Tkr) 22
(14 man)

Nettoomsittning 1 525
Resultat efter finansiella poster -4 7727
Balansomslutning 99 583
Soliditet (%) 0,2

For definifioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 0 0 0 0
Vid bildande 25 000 25 000
Erhallna aktiedgartillskott 2 800 000 2 800 000
Arets resultat -2 662 726 -2 662 726
Belopp vid arets utgang 2 825 000 0 -2 662 726 162 274
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor);

balanserad vinst 2 800 000
arets forlust -2 662 726
137 274

disponeras sa att

1 ny rdkning Overfores 137 274
137 274

Foretagets resuitat och stallning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelseintikter
Nettoomsitining
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-11-30
-2022-12-31
(14 mén)

3 1 525
1 525

4 -1 205
-1 750

-445
-3 400
-1 873

6 -2 853
-2 852
-4 727

2 064
2 064
-2 663

-2 663

3 (8)
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Arwidsro Osby 1:229 AB
Org.nr 559349-7620

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Ankiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella ankiggningstillgangar
Summa ankiggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4 (8)

2022-12-31

85 127
7454
92 581

10
10
92 591

4 864
2 128
6 992

6 992

99 583
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder fill koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

O

2022-12-31

23
25

2 800
-2 663
137
162

52 586
32 115
84 701

2 191

10 049

983
1 497

14 720

99 583

5 (8)
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med Bokféringsnimndens allm#nna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan

rdkenskapsaret och det ndrmast foregaende rikenskapsaret.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Bygegnad 50ar 2%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiéttning

Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat etter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 1or uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar
Arwidsro Fastighets AB med organisationsnummer 556685-9053 med site i Stockholm.

Moderforetag 1 den storsta koncern dér foretaget ingar och som uppréattar koncernredovisning &r
Arwidsro Holding AB med organisationsnummer 556954-0080 med séte i Stockholm.

Not 3 Nettoomsattningen

Nettoomsittningen per rorelsegren
Hyresintédkter lokaler, momsreg

2021-11-30
-2022-12-31

1 525
1 525
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Not 4 Fastighetsforvaltning

2021-11-30
-2022-12-31
Driftkostnader -302
Fastighetsskatt -903
-1 205
Driftnetto 320
Not 5 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2021-11-30
-2022-12-31
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter ]
1
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
2021-11-30
-2022-12-31
Rintekostnader fran koncernféretag -1 232
Réntekostnader évriga skulder och liknande resultatposter -1 621
-2 853
Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31
Overtagandet vid fusion 85 572
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 85 572
Arets avskrivningar -445
Utgaende ackumulerade avskrivningar -445
Utgaende redovisat virde 85127

Not 8 Pagaende nyanliaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 0
Overtagandet vid fusion 7 454
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7 454

Utgaende redovisat viirde 7 454

7 (8)
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Arwidsro Osby 1:229 AB
Org.nr 559349-7620

Not 9 Langfristiga skulder

Fastighetslan, langfristig del
Langfr. skuld koncernftg.

Not 10 Stillda siakerheter

Stédllda sdkerheter

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hidndelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Stockholm,-den-dagsem{ramear-av-vira-eleldronis
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Per Arwidss
Ordforande

“Peter Zaben
Verkstidllande direktor

Stockholm, varrevisiensberittelse-har-ldmnats-den-dag-som-frampare

I w7t 2023

KPMG AB

Fredrik Westin
Auktoriserad revisor

2022-12-31

52 586
32 115
84 701

2022-12-31

34 778
54 778

-var-elektrontslea-undersierift .
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Till bolagsstamman i Arwidsro Osby 1:229 AB, org. nr 559349-7620

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Arwidsro Osby 1:229 AB for rakenskapsaret 2021-11-30-—2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Arwidsro Osby 1:229 ABs finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for rdkenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grnd ffjruttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Arwidsro Osby 1:229 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroli som de beddmer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsbheréttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eiler tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professioneillt omdome
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna foér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tilirdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund foér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |

den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

i kT MY W T T IR

Uttalanden

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

— utvarderar vi tampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhailanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser elier férhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

—— ubvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eft satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning fér Arwidsro Osby
1:229 AB for rakenskapsaret 2021-11-30-—2022-12-31 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktéren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

r_,,.-"l'
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Gr f utalanden B

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Arwidsro Osby 1:229 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
torsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och foérvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande

bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets _
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimiig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstéllande direkttren ska skoéta den |6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som ar noédvandiga for atf bolagets bokféring ska fullgdras |
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skitas pa ett betryggande satt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
férhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation, Vi
gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna -
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 14 juni 2023

KPMG AB
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.-*4\_,_.
Fredrik Westin
Auktoriserad revisor
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