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Styrelsen for Sintrabergen Holding Aktiebolag avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad | svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Sintrabergen Holding Aktiebolag ar ett helagt dotterféretag till Bonava Sverige AB, org nr 556726-4121,
med sate | Stockhoim. Bonava Sverige AB ingar i en koncern dar Bonava AB (publ), org nr 556928-0380,

ar moderbolag. Bonava AB (publ) upprattar koncernredovisning.
Bolaget ska aga, exploatera och sélja fastigheter samt utéva darmed féreniig verksamhet.

Foretaget har sitt sate 1 Soina.

= Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019

, Nettoomsattning 51 378 207 750 152 596 284 075 1 366
Resultat efter finansiella poster 8 488 42 225 30 383 18 002 3 586
- Soliditet (%) 0 7 7 13
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Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under 2023 har r&ntorna och inflationen fortsatt stiga och det har lett till en avvaktande marknad och en
stark inbromsning bade vad géaller produktionsstarter och forséljning av bostader.

Nettoomsattningen for helaret har minskat mot féregaende ar och uppgick under 2023 till 51 378 TSEK
(207 750 TSEK) Totalt resultatavraknades farre bostader jamfort med féregaende ar. Antal salda bostader

under aret var 10 (22) och det produktionsstartades 0 (60) bostader.

Forvantad framtida utveckling
Marknaden ar fortsatt utmanande aven om en viss stabilisering av marknaden kan anas. Den fortsatt

svaga marknaden goér att bolaget fortsatter bevaka och anpassa oss efter det radande laget.

Maojligheter och risker

Bolagets verksamhet paverkas av flertalet omvarldsfaktorer som i olika grad kan paverka bolagets
finansiella stéllning och resultat. Verksamheten paverkas av makroekonomiska faktorer sasom
konjunkturutveckling, prisutveckling pa bostadsmarknaden och féréandringar i lagstiftningen. Operativa
risker | projekt kan utgoras av markférvarv och utvecklingen i detaljplaner. Verksamheten utséatts dven for
finansiella risker som kreditrisker och andra risker relaterade till bolagets likviditet och finansiering. Under
de kommande tolvmanadersperioden finns ett antal osékerhetsfaktorer sasom tkade styrréntor, hég
inflation, energipriser och oro givet det geopolitiska laget | Europa som kan paverka var verksamhet och

férsalining.

Malet med Sintrabergen Hoiding ABs riskhantering &r att identifiera, méata, kontrollera och begransa
riskerna i verksamheten
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Hallbarhetsredovisning

Bolaget omfattas av den hallbarhetsredovisning som upprattas av moderbolaget Bonava AB (publ), org nr
556928-0380 med séate 1 Stockholm och som géller f6r hela Bonava koncernen. Hallbarhetsredovisningen

aterfinns i koncernens arsredovisning for verksamhetsaret 2023, www.bonava.com/investor-relations.
Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor);

balanserad vinst 432 518
arets forlust -390 947
41 571

disponeras sa att
| Ny rakning Overfores 41 571
41 571

Koncernbidrag
Koncernbidrag har, under férutsattning av arsstammans godkdnnande, [amnats med 10 440 tkr.

Styrelsen anser att férslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar férsvarlig i form av koncernbidrag
med h&nsyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet,

bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning
Kostnad foér produktion och férvaltning
Bruttoresuitat

Forsalinings- och administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékteroch liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Rapport 6ver totalresultat

Arets resuitat

Arets totalresultat

Not

&L

on

2023-01-01
-2023-12-31

51378
-43 836
7 542

-49
7 493

1 045
-51
994

8 488

-8 982
-495

104
-391

-391

~391

3 (20)

2022-01-01
-2022-12-31

207 750
-166 316
41 434

-18
41 416

999
-191
809

42 225

-41 989
236

-15
221

221

221
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Balansrakning Not
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 9
Summa anlaggningstiligangar 10, 11

Omsattningstillgangar

Varulager m m
Bostadsprojekt 12

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13
Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsadattningstillgangar 10, 11

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

303
308

82 022

2676

303
1420
4 399

86 422

86 729

4 (20)

2022-12-31

204
204

56
23 511

11
23 578

23 578

23 782
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Ovriga avsattningar
sSumma avsattningar

Kortfristiga skulder
Bostadsprojekt
L.everantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15
10, 11

12

16

17
10, 11

2023-12-31

100
10
110

433
-391
42
152

2227
2 227

71 310
10 238

2 802
84 350

86 729

5 (20)

2022-12-31

100
10
110

211
221
433
543

1458

2 306
2 306

6 383
6 839

3729
2 520
19 476

23 782
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Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr
Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100
Arets resultat
Summa totalresultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100
Arets resultat
Summa totalresultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100

Aktiekapital uppgar till 2.500 st med kvotvarde 40 kr

Bundna
reserver

10

10

10

10

Balanserat
resultat

211

221
221

433

433

-391
-391

42

5 (20)

Summa
eget kapital

321

221
221

543
243

-391
-391

152
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Férsaljningar av bostadsprojekt

Investeringar | bostadsprojekt

Okning (-) / minskning (+) av fordringar

Okning (+) / minskning (-) av skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av rantebdrande fordringar
Okning (+) / minskning (-) av réntebarande skulder
Kassafiode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Not

18

2023-01-01
-2023-12-31

8 488
-9

8 409

43 877
-107 672
-2 621
35 641
~22 366

22 568
-202
22 366

-

7 (20)

2022-01-01
-2022-12-31

42 225
465

42 690

164 814
-120 830
13 908
-12 310
88 272

-88 278
-88 272
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Noter
TKr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2 Redovisning

for juridiska personer utgiven av Radet fér finansiell rapportering.

Tillgangar avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Viasentliga redovisningsprinciper
Sintrabergen Holding Aktiebolag redovisar enligt RFR2. Detta ar tillatet da Bonava AB (publ) tillampar de
av EU faststallda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar utgivna av IFRS

Interpretations Committee (IFRIC).

Nya och andrade standarder som tillampas av Sintrabergen Holding Aktiebolag

Inga av de andringar i IFRS eller IFRIC-tolkningar som har trétt i kraft under 2023 har haft nagon vasentlig
inverkan pa Sintrabergen Holding AB.

Nya standarder och tolkningar som annu inte har tillampats av Sintrabergen Holding Aktiebolag
Inga av de nya eller &ndringar i IFRS som &nnu inte har tratt i kraft férvéntas ha nagon vasentlig inverkan

pa bolaget.
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Intaktsredovisning

Intakter redovisas i resultatrakningen nar vasentliga risker och férmaner som ar forknippade med dgande
av bostaden har dverforts till Kbparen. Bolagets nettoomsattning omfattar huvudsakligen tre intaktsfloden |
form av forsaljning av bostader till konsumenter, forsaljning av bostadsprojekt till investerare och, | mindre
omfatining, forsaljning av mark. | IFRS 15 beskrivs en femstegsmodell som behandlar hela intaktskedjan

fran borjan (vad det ar for typ av kontrakt) till siut (intédkten redovisas nér kontrollen éverforts till kbparen).

For Sintrabergen Holding Aktiebolag kan femstegsmodellen sammanfattas enligt féljande:

1. ldentifiera kontrakt
Beroende pa intéktsfidde identifierar Sintrabergen Holding Aktiebolag ett kundavtal som kontraktet med

till exempel en bostadsratisforening, en privatperson eller en investerare.

2. ldentifiera de olika atagandena

For Sintrabergen Holding Aktiebolag genererar kundavtalet en tillgang (rattigheter, det vill sdga l6fte om
erhallande av ersattning) och en skuld (atagande, det vill saga I6fte om Gverfdring av en vara).
Sintrabergen Holding Aktiebolags olika ataganden gentemot kunden &ar e distinkta utan betraktas som

ett prestationsatagande | form av att éverféra en bostad till kunden.

3. Faststall transaktionspriset

Transaktionspriset ar ett fast pris angivet i kontraktet. Sintrabergen Holding Aktiebolags kunder betalar
in forskott vid olika tilifallen, vid olika tidpunkter och i varierande omfattning mellan de olika
marknaderna. Forskottsbetalning ar betingat av slutférandet av Sintrabergen Holding Aktiebolags
prestationsatagande och paverkar darmed inte Sintrabergen Holding Aktiebolags bedbmning av att

prestationsatagandet forst uppfylls i samband med tilltradet av bostaden.

4. Fordela transaktionspriset
Detta ar g tillampligt eftersom Sintrabergen Holding Aktiebolag endast har ett prestationsatagande

gentemot kunden, det vill saga att dverféra en bostad.

5. Redovisa en intakt nar prestationsatagande ar uppfylit

Sintrabergen Holding Aktiebolag redovisar intakter i resultatrakningen nar prestationsataganden
gentemot kdparen har uppfyllts genom att dverféra kontrollen av bostaden till képaren. Fér Sintrabergen
Holding Aktiebolags enheter innebar det att prestationsatagandet uppfylls vid en viss tidpunkt, det vill

saga vid tidpunkten fér dverlamnande eller 1 samband med tilltradet av bostaden fér siutkund.

Bostadsprojekt for konsumenter
Grundprincipen ar att intdkter fran bostadsprojekt fér konsumenter redovisas vid tidpunkten for
dverlamnande, det vill s&ga | samband med tilltradet av bostaden f6r slutkund.

Affarsmodellen som tillampas vid forséljning av bostader med aganderatt ar att ett avtal upprattas med
respektive agare om uppférande av bostad. Under byggtiden redovisas upparbetade kostnader |

tiligangsslaget Bostadsprojekt. Intakter redovisas nar bostaderna ar fardigstalida och kunden har tilltratt.

Projektutveckling av bostader sker aven genom att ett entreprenadavtal ingas med en
bostadsrattsforening (BRF) som bestillare. Slutkunden kdper en nyttjanderatt | {éreningen motsvarande
en sarskild ldgenhet. Affarsmodellen innebér att vasentliga risker och formaner dvergar till kunden som

forvarvar bostaden nar kunden tilltrader bostaden.

Bolaget har kontroll 6ver BRF under uppférandeperioden och fram till dess att forsaljning sker till slutkund
vilket medfér att det inte foreligger nagot kontrakt med en fran bolaget extern part innan slutkunden
tecknat ett avial. Int&kter baseras pa den faktiska intakten fér forsalt bostadsprojekt. Redovisad intakt per

bostad mots av en andel av bostadens beddmda kostnad vid projektets fardigstallande.

Bostadsprojekt fér investerare
F6rsaljning av bostadsfastigheter till investerare redovisas vid den tidpunkt nar vasentliga risker och
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formaner overfors till koparen vilket normalt sammanfaller med dganderéttens dvergang.

Forsaljning av mark
| nettoomsattning ingar intdkter fran férséljning av mark. Fdrsaljning av mark redovisas per den tidpunkt
da vasentliga risker och férmaner éverforts till képaren, vilket normalt sammanfaller med tilltradet tili

fastigheten.

Avyttring av mark som inte varit féremal f6r projektutveckling redovisas i resultatrakningen normalt vid
kundens tilltrade till marken.

For samtliga intaktsfloden galler att bedémda forluster i sin helhet direkt belastar periodens resuiltat.

Andra typer av intakter

Ranta och utdelning
Intakt redovisas néar de ekonomiska fordelarna som ar férknippade med transaktionen sannolikt kommer

att tillfalla bolaget samt nér den kan berdknas pa ett tillfériitligt satt.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en boksiutsdisposition i resultatrakningen. Det

erhallna/ldmnade koncernbidraget har paverkat bolagets aktuella skatt.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrédkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt

resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt redovisas fér temporéra skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa
tillgangar och skulder. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade pa

balansdagen.
Omsattningstillgangar
Bostadsprojekt

Bolagets fastighetsinnehav som rubriceras som bostadsprojekt varderas som omséttningstillgangar da

avsikten ar att sélja fastigheterna och [amna 6ver dessa till kund efter fardigstallandet.
| anskaffningsvardet foér omsattningsfastigheterna ingar férvarvskostnader, projekteringskostnader samt

produktionskostnader for ny-, till- eller ombyggnad.

Fastighetsinnehaven varderas till det lagsta av anskaffningsvarde och nettoforséijningsvarde.

Bostadsprojekt avser fardigstélida bostader, pagaende bostadsprojekt, outvecklad mark och mark for
framtida exploatering.

Bostadsprojekt inom Sintrabergen Holding Aktiebolag presenteras med uppdelning pa:
- Exploateringsfastigheter

- Pagaende bostadsprojekt

= xploateringsfastigheter
=xploateringsfastigheter innehav av mark- och byggratter for framtida boendeutveckling samt aktiverade
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projektutvecklingsfastigheter. Fastighet med uthyrda byggnader rubriceras som exploateringsfastighet om
avsikten ar att byggnaden ska rivas eller byggas om.

Exploateringsfastigheter varderas med hénsyn tagen till om utveckling ska ske eller om de alternativt séljs
vidare. Till grund for vardering av mark och byggréatter som ska utvecklas finns en investeringskalkyl.
Denna kalkyl uppdateras avseende beddmt forsaliningspris och kostnadsutveckling nar marknaden och
andra omstandigheter sa kraver. | de fall som ett positivt tdckningsbidrag fran utvecklingen inte kan
erhallas med hansyn till en normal entreprenadvinst sker nedskrivning. Utvecklingskostnader

aktiveras nar de avser mark eller fastigheter som Bonava ager eller har kontroli dver.

Pagaende bostadsprojekt
Vid byggstart omrubriceras vardet pa mark och aktiverade utvecklingskostnader till pagaende projekt,

tillsammans med nedlagda kostnader efter byggstart.

| Nedlagda kostnader, 6r respektive projekt utgdrs av:
- *Kostnader for inbyggnads-, férbruknings- och hjdlpmaterial
*Kosthader for entreprenader och underentreprenader samt andra externa och interna tjanster

3 Fardigstallda bostader

! Projektkostnader for fardigstallda bostader omrubiceras fran pagaende bostadsprojekt till fardigstallda
- bostader vid slutbesiktning. Fardigstalida bostéder varderas till det lagsta av anskaffningsvarde och

- nettoforaljningsvarde.
Finansiella instrument

= Bolaget redovisar finansiella tillgangar och skulder med utgangspunkt i anskaffningsvérde vilket ar i
enighet med undantageti RFR 2.

t P: s
az }Eai,J

Redovisning i och borttagande fran balansrakningen

Férvdry ach avytiringar av finansiella instrument redovisas pa affarsdagen, som utgdr den dag da bolaget
férbinder sig att forvarva eller avyttra tillgangen. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen
inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, lanefordringar och kundfordrningar. Pa skuldsidan aterfinns
leverantdrsskulder och laneskulder. Som finansiellt instrument raknas aven finansiella garantier som

borgensforbindelser med mera.

i I:E?j ¢ HsEED L % E{’E

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part till instrumentets
avtalsmassiga villkor. Kundfordningar tas upp i balansrakningen nér faktura har skickats.
Leverantdrsskulder tas upp nar faktura har mottagits. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen
Q nar rattigheterna i avtalet realiserats eller férfallit. Detsamma galler f6r del av finansiell tillgang. En
finansiell skuld tas bort fran balansrékningen nar férpliktelsen i1 avialet fullgjorts eller pa annat satt
utslackts. Detsamma galler for del av finansiell skuld. Hur ett instrument klassificeras beror pa hur
Sintrabergen Holding Aktiebolag har klassificerat tillgangen 1 affarsmodeller och hur instrumentets
karaktaristika ar. Ett finansiellt instrument klassificeras vid forsta redovisningen utifran i vilkket syfte
instrumentet férvarvades. Klassificeringen avgdr hur det finansiella instrumentet varderas efter férsta

redovisningstilifaliet sasom beskrivs nedan.

[EY oo

Finansiella tillgangar varderade enligt upplupet anskaffningsvarde

Sintrabergen Holding Aktiebolag innehar kundfordringar och lanefordringar i syfte att inkassera de
avtalsenliga kassaflddena och varderar dem darfor till upplupet anskaffningsvérde, det vill sdga till det
belopp som forvantas infiyta efter avdrag fér osakra fordringar. Kundfordringens forvantade 16ptid ar kort,
varfor vardet redovisas till nominelit belopp utan diskontering. Bolaget tillampar en férenklingsregel vid
kKreditreservering for kundfordringar. Forenklingsregeln innebar att bolaget varderar férlustreserven for
kundfordringar till ett belopp som motsvarar de forvantade kreditforlusterna for aterstaende 16ptid oavsett
om krediterna ar kreditférsamrade eller inte. Detta innebér att bolaget fér sina kundfordringar har tagit sin
utgangspunkt i historiska kreditforluster och justerat med framatblickande skattningar. Inom denna

kategori hamnar aven likvida medel och 6vriga fordningar som uppfyller dessa krav.
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Sintrabergen Holding Aktiebolag har inte identifierat nagra finansiella tillgangar som varderas enligt
verkligt vérde via resultatrakningen.

Ovriga finansiella skulder
Lan samt 6vriga finansiella skulder, till exempel leverantérsskulder, ingar i denna kategori. Skulderna

varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Bolaget har inte identifierat nagra finansiella skulder som varderas enligt verkligt varde via
resultatrakningen.

Vardering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanférliga till

upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Avsattningar
Avséttningar fér garantiataganden gors for formodade framtida kostnhader i projekt. Berakningarna
baseras pa individuella uppskattningar utifran projektets kalkylerade kostnader, féretagsledningens

beddmningar samt erfarenheter fran tidigare transaktioner.
Avsattningarna omprovas varje balansdag.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av summa tiligangar

Uppskattningar och bedémningar

Bolagets rékenskaper innehaller vissa beddémningar och antaganden om framtiden. Dessa baseras dels
pa historisk erfarenhet och dels pa férvantningar pa framtida handelser och kan saledes vid senare
tidpunkt komma att andras bland annat pa grund av &ndrade omvarldsfaktorer. Detta maste speciellt
beaktas i en konjunktur med stor osdkerhet bade nar det gélier byggmarknaden och finansmarknaden. De
tillgangar och skulder vars varde i vasentlig utstrackning paverkas av dndrade omvarldsfaktorer

behandlas | huvuddrag nedan.

Vardering av pagaende bostadsprojekt och exploateringsfastigheter

Bolagets bostadsprojekt varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet.
Beddmningen av nettofdrsaljningsvardet baseras pa en rad antaganden som till exempel
forsaljningspriser, produktionskostnader, markpriser, hyresnivaer avkastningskrav samt mdjliga tidpunkter

for produktionsstart och/eller férsaljning.

Bolaget ser kontinuerligt dver gjorda antaganden och féljer marknadens utveckling. Forandringar i gjorda
antaganden kan leda till nedskrivhingar av pagaende bostadsprojekt och exploateringsfastigheter.

Avséatiningar for garantiataganden
Avséattningar for garantiataganden gors for formodade framtida kostnader i projekt. Uppskattningar

baseras pa kalkyler, foretagsledningens bedémningar samt erfarenheter fran tidigare transaktioner.
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Not 2 Transaktioner med néarstaende
Transaktioner med Bonava AB och andra bolag inom Bonavakoncernen redovisas i tabell nedan.

2023-12-31 2022-12-31

Inkép 5923 27 663

Not 3 Intakter

Summan av ouppfyllda prestationsataganden fér salda bostader (kvar att resultatavrakna) uppgick till
158 MSEK. Dessa beddms resultatavraknas 33 procent 2024 och 67 procent 2025 och senare.

Avtalstillgangar och -skulder utgdrs av kundfordringar och forskott fran kunder. De uppgar till 2 677 tkr (56
b tkr) respektive 59 031 tkr (83 641 tkr).

Not 4 Rorelsens kostnader fordelade pa kostnadsslag

3 2023 2022
;"_j Produktionsrelaterade varor och tjanster samt ravaror och
= forntdenheter -100 734 -122 416
= L agerforandring 56 849 -43 918
| -43 885 -166 334
- Not 5 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
- 2023 2022
: Ranteintakter fran koncernféretag 1036 998
= Ovriga ranteintakter 9 1
} 1045 299
R Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
® 2023 2022
Rantekostnader till koncernféretag -59 -191
Ovriga rantekostnader -5 0
Kursdifferenser 13 0
-51 -191
Not 7 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Koncernbidrag, ldmnade -10 440 -43 457
Férandring reserv pagaende arbeten 1458 1468

-8 982 -41 989
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™ :
= Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt
AN 2023 2022
P~
.‘?:E,.: Skatt pa arets resultat
E;l Aktuell skatt 0 0
J Uppskjuten skatt 104 -15
Totalt redovisad skatt 104 -15
g Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
_ Redovisat resultat fore skatt -495 236
= Skatt enligt géllande skattesats 20,60 102 20,60 -49
X Ej skattepliktiga intakter 2 34
§£, Redovisad effektiv skatt 20,98 104 6,30 -15
7
0 Not 9 Uppskjuten skattefordran
- 2023-12-31 2022-12-31
Forandring i uppskjuten skatt i temporara skillnader
avseende garantireserv
Ingaende bokfért varde 204 219
Arets férandring garantireserv 104 -15
Utgaende bokfort varde 308 204

1D:¢8717110-0600-1 1el-h2406-63780d
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Not 10 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

FINANSPOLICY (PRINCIPER FOR RISKHANTERING)

Sintrabergen Holding Aktiebolag ar genom sin verksamhet utsatt for finansiella risker. Med finansiella
risker avses refinansieringsrisker, likviditetsrisker, ranterisker, valutarisker, kreditrisker, motpartsrisker
och garantikapacitetsrisker. Bonavakoncernens finansavdelning ansvarar for efterlevnaden av
finanspolicyn. Finanspolicy fér hantering av finansiella risker har beslutats av Bonavakoncernens styrelse
och bildar ett ramverk av riktlinjer och regler i form av riskmandat och limiter f&r finansverksamheten.
Inom Bonavas decentraliserade organisation &r finansverksamheten centraliserad {ill koncernens
finansavdelning, dels for att kunna bevaka koncernens sammanlagda finansiella riskpositioner, dels for att
kunna uppna kostnadseffektivitet, stordriftsférdelar, kompetensuppbyggnad och tillvarata
koncerngemensamma intressen. | Bonava hanteras koncernens réante-, valuta-, kredit-, refinansierings-,
motparts- och likviditetsrisk genom koncernens finansavdelning. Kundkreditrisker hanteras | respektive

affarsomrade.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att Sintrabergen Holding Aktiebolag inte kan méta sina
betalningsforpliktelser till foljd av otillracklig likviditet. Sintrabergen Holding Aktiebolag erhaller finansiering
via Bonavakoncernen. For beskrivning av riskminimering se koncernarsredovisning not 24 fér Bonava AB

(publ).

Nedanstaende tabell visar Sintrabergen Holding Aktiebolags finansiella tilgangar och skulder. Koncern-
mellanhavanden ar i denna tabell bruttoredovisade, till skillnad fran balansrakningen dar de ar
nettoredovisade. Finansiella instrument med rorlig rdnta har berdknats med den rénta som férelag pa

balansdagen. Beloppen i tabellen ar de avtalsenliga odiskonterade kassafldédena.

2023-12-31 2022-12-31
Loptidsanalys finansiella tillgangar
lfundfordringar externa< 1 ar 2677 56
Ovriga kortfristiga fordringar externa < 1 ar 1420 23 522
Summa finansiella tillgangar 4 097 23 578
Loptidsanalys finansiella skulder
Leverantdrsskulder externa < 1 ar 71 310 6 839

Summa finansiella skulder 71 310 6 839
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Ovriga fordringar externa
Summa tillgangar

L everantorsskulder
exierna
Summa skulder

Kundfordringar externa
Ovriga fordringar externa
Ovriga fordringar koncern
Summa tillgangar

| everantorsskulder
externa
Summa skuider

Finansiella
tillgangar
varderade till
verkligt varde
via évrigt
totalresultat

Finansiella
tillgangar
varderade till
verkligt varde
via 6vrigt
totalresultat

Finansiella
tillgangar
varderade till
verkligt varde
over
resultatraknin

gen

Finansiella
tillgangar
varderade till
verkligt varde
over
resultatraknin

gen

| efterfoljande tabeller klassificeras finansiella instrument enligt IFRS 9.

Not 11 Finansiella instrument och finansiell riskhantering, specifikation

REDOVISAT VARDE OCH VERKLIGT VARDE FOR FINANSIELLA INSTRUMENT
Nedanstaende tabell visar redovisat varde for finansiella instrument. For finansiella instrument som
redovisas till upplupet anskaffningsvarde; kundfordringar, 6vriga fordringar, leverantérsskulder, andra
riantefria skulder och andra réantebarande skulder beddms det verkliga vardet 6verer
redovisade vérdet. Inga omklassificeringar av finansiella tillgangar och skulder har gjorts under aret.
Koncernmellanhavanden ar i nedan tabell bruttoredovisade, till skillnad fran balansrakningen dar de ar

nettoredovisade.

2023-12-31

Finansiella
Finansiella skulder
tillgangar vérderade till
varderade till verkligt varde
upplupet dver
anskaffnings resultatréknin
varde gen

1 420

1420

2022-12-31

Finansiella
Finansiella skulder
tillgangar  vérderade till
varderade till  verkligt varde
upplupet over
anskaffnings resultatréaknin
varde gen

56

11

23 511

23 578

16 (20)

sstamma med det

Ovriga

finansiella
skulder

71 310
71 310

Ovriga

finansiella
skulder

6 839
6 839

sSumma

1420
1420

71310
71 310

Summa

56
11
23 511
23 578

6 839
6 839
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Not 12 Bostadsprojekt

Exploateringsfastigheter

Redovisat anskaffningsvérde vid arets bérjan
Investeringar

Avyttringar

Omeklassificeringar

Redovisat anskaffningsvarde vid arets slut

Summa exploateringsfastigheter vid arets slut

Pagaende bostadsprojekt

Redovisat anskaffningsvarde vid arets bdrjan
Investeringar

Avyttringar

Omklassificeringar

Redovisat anskaffningsvarde vid arets siut

Forskott fran kunder vid arets bérjan
Forandringar under aret
Summa forskott kunder vid arets slut

Summa pagaende bostadsprojekt vid arets siut

Fardigstdllda bostader

Redovisat anskaffningsvarde vid arets boérjan
Avyttringar

Omklassificeringar

Redovisat anskaffningsvarde vid arets slut

Totalt bokfort varde bostadsprojekt

2023-12-31

22672
27 667

-1 693
48 646

48 646

50 046
78 102

-81 846
46 302

-83 641
24 610
-59 031

-12 729

4 540
_41 974

83 539
46 105

82 022

17 (20)

2022-12-31

21 865
22 277
-6 795
-14 676
22 672

22 672

98 377
98 553

-147 884
50 046

-98 000

14 359
-83 641

~33 595
0

-158 020
162 560
4 540

-6 383
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Not 13 Kundfordringar

Kreditrisker 1 kundfordringar

18 (20)

Risken att Sintrabergen Holdings kunder inte uppfyller sina ataganden, det vill sdga att betalning inte
erhalls fran kunderna, utgér en kreditrisk. Sintrabergen Holdings kunder kreditkontrolieras varvid

information om kundernas finansiella stéllning inhamtas fran olika kredituppiysningsféretag.

Ej forfallna kundfordringar

Forfallna kundfordringar 1-30 dagar
Forfalina kundfordringar 31-60 dagar
Forfallna kundfrodringar 61-180 dagar
Forfallna kundfordringar >180 dagar

Forandringar kreditforlustreserv
Ingaende kreditfériustreserv

Arets reservering

Aterforing av tidigare gjorda nedskrivningar
Utgaende kreditforlustreserv

* Forvantad forlustniva

Not 14 Obeskattade reserver

Inkuransreserv | pagaende arbeten

Brutto

2 6238
55

0

0

0

2 683

Ffn™
%o
0,3
0,3
2.4
3,0
3,0

2023-12-31

Forlust Summa
reserv

-6 2 622

0 55

0 0

0 0

0 0

-6 2 677

2023 2022

0 ~31

-6 0

0 31

-0 0
2022-12-31
1458
1458
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Ingaende balans
Arets avséattning

Arets utnyttjande
Aterford ej utnyttjad

avsatining
Omklassificering
Arets omrakningsdifferens

Ingaende balans
Arets avséttning

Arets utnyttjande
Aterférd ej utnyttjad

avsattning
Omklassificering

Vid arets borjan
Arets forandring

Not 15 Ovriga avsattningar

Garanti-

atagande

2 306
442
-810

Garanti-

atagande

1 841
1405
-1 330

-179
069
2 306

Not 16 Skulder till koncernforetag

Redovisat varde vid arets siut

Projektrelaterade kostnader

Resterande
projektkostn-

ader

Resterande
projektkostn-

ader

2023-12-31

Forlustrisk

reserv Summa

2 306
442
-810

2022-12-31

Forlustrisk

reserv Summa

1 841
1405
-1 330

-179
569
2 306

2023-12-31

O
10 238
10 238

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31

2 802
2 802

19 (20)

2022-12-31
21310

-21 310
0

2022-12-31

2 520
2 520
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Not 18 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

2023-12-31 2022-12-31
Forandring avsattningar -79 465
-79 465

Not 19 Vasentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga h&ndelser har intraffat efter balansdagen som vasentligt paverkar bolagets finansiella
stallning

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Carmith Martensson Patrik Lindgren
Ordférande

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sintrabergen Holding AB, org.nr 556498-1248
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'} Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

I~

Y Uttalanden

o Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Sintrabergen Holding AB for ar
o™ 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har
uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réativisande bild av
koncernens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafltde for
aret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens
évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande il
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {ér att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncernredovisningen, enligt IFRS, sa som de
antagits av EU, och arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beadmer ar
nédvéandig for att upprétta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller missiag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av
bolagets och koncernens férmaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alitid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del
av revisionsperattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens
forvalining for Sintrabergen Holding AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forfust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaitningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1| Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlusi. Vid
forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likvidiiet och stéalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sédkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfoérs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar {6r revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfson
Auktaniserad revisor
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