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Edetbo Forvaltning AB
Org.nr. 559127-5507

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ér uppriéttad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar tva fastigheter 1 Lilla Edet.

Bolagets site ar Lilla Edet.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Nettoomsittningen, som bestar av hyresintdkter, har minskat kraftigt under dret till foljd av att bolaget under aret har salt fastigheten

Bjornen 8.
Flerarsoversikt

2024
Nettoomséttning 229 294
Resultat efter finansiella poster 143 308
Soliditet (%) 19,80

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Utdelning

Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposttion:

Utdelning
Balanseras 1 ny rakning

Forslag till beslut om vinstutdelning

2023
466 099
135 156

22,51

Aktiekapital

50 000

50000

482 758
113 826
596 584

300 000
296 584

_ —_ —Trves e oEm —T— .

596 584

2022
6355 327
257 180

23,62

Balanserat
resultat
775 081

-400 000
107 676

Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 300 000,00 kr. vilket motsvarar 600,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till arsstimman.

2021
449 684
30 225
19,58

Arets resultat

107 676

-107 676
113 826

A T T T ———— —wr T T —rrw e

482757 113826

Summa eget
kapital
932757
-400 000

0

113 826

646 583

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen dr forsvarlig med héansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker

stdller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga vésentliga
forandringar av befintlig verksamhet sa som vésentliga investeringar, forsiljningar eller avveckling.

Betriiffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

A
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Edetbo Forvaltning AB
Org.nr, 559127-5507

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

229 294
308 513

2023-01-01
2023-12-31

466 099
26 724

537 807

-214 622

-47 125

492 823

-235 234

-65 968

261 747

276 060

601
-133 353

-301 202

191 621

1 735
-58 220

-132 752

143 308

143 308

-29 482

-56 465

135 156

135 156

-27 480

113 826

107 676
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Edetbo Forvaltning AB
Org.nr. 559127-5507

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 2 134 297 3 672 909
Summa materiella anldggningstillgangar 2 134 297 3 672 909
Summa anliggningstillgangar 2 134 297 3672909

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 64 972 85 520
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0236 6 906
Summa kortfristiga fordringar 74 208 92 426
Kassa och bank

Kassa och bank 1 056 230 377918
Summa kassa och bank 1 056 230 377 918
Summa omséittningstillgangar 1 130 438 470 344
SUMMA TILLGANGAR | 3264 735 4 143 253
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Edetbo Forvaltning AB
Org.nr. 559127-5507

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,4

Sidasav7

2024-12-31

50 000

50 000

482 758
113 826

2023-12-31

20 000

50 000

775 081
107 676

596 584

646 584

915 000
333 734

882 757

932 757

2 244 108
733 734

1 248 734

1 328 852
0

0

40 565

1369417

3264 735

2977 842

84 536
22 617
79 975
45 526

232 654

4 143 253
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Edetbo Forvaltning AB
Org.nr. 559127-5507

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BENAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Not2 Byggnader och mark

Ingaende anskaftningsvarden
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa
forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Not3 Langfristiga skulder

Forfaller senare an 5 ar

Not4 Skulder som avser flera poster

Antal ar

50

2024-12-31 2023-12-31
4 059 900 4 059 900
-1 658 350 0
2 401 550 4 059 900
-386 991 -321 023
166 863 0
-47 125 -65 968
-267 253 -386 991

2 134 297 3672 909
2024-12-31 2023-12-31
1104 734 2 639 698
2024-12-31 2023-12-31

Foretagets skuld till kreditinstitut om 2 243 852 kronor (2 328 644 kronor) redovisas under féljande poster i

balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa

Not5 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

915 000 2 244 108

1 328 852 84 536

2 243 852 2 328 644
2024-12-31 2023-12-31
1 610 000 2 810 000

Stdlld sidkerhet finns ocksa kvar i form av pantbrev f6r sald fastighet pa 1 200 000 utdver fastighetsinteckningarna

ovarn.
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Edetbo Forvaltning AB
Org.nr. 559127-5507

NOTER

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Lilla Edet ' ’
| FU N

chd Ll \

Christer Lidberg Bijbrn JoXisson
2025-06-03 2085-04-03

e

attelge har ldmnats den 3 juni 2025.

PO Gotepgre AB

Auktoriseradrewisor
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Revisio sberattelse

Till bolagsstdmman i Edetbo Forvaltning AB, org.nr 559127-5507

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Edetbo Férvaltning AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Edetbo Forvaltning ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Edetbo Forvaltning AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Sida 1(4)
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en h6ég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna f6r viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifréan dessa risker och inhamtar revisionshevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lAmpliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den

interna kontrollen.
e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsiatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta

verksamheten.
e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och

om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.
Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Edetbo Férvaltning AB for ar

2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.
Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdoter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Edetbo Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning

i Ovrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller
e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som adr vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av

underlagen for detta for att kunna bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 3 juni 2025
BDO Goteborg AB

Katarina Eklund
Auktoriserad revisor

ﬁiﬁc@**‘*m averensstammelse
med orininalet intygas:
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