Rékenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg , .
Undertecknad styreiseledamot i Peter Giebe mfl AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i drsredovisningen ¢

maoderbolaget samt koncernresultatrikningen och koncernbalansrakningen har faststéllts pa arsstamma den 15 juni 2023.
Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehailet | rsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer dverens med originalen.

Peter Globe



innehall
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning koncern
Balansrakning koncern
Kassaflbdesanalys koncern

Resultatrakning

Balansrakning

Noter

Styrelsens sate: Kalmar
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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1@ndelser under rdkenskap

Namn
Peter Glebe
Kristina Gustafsson
Carl-Johan Glebe

Flerarsdversikt (tkr)
Koncernen 2@22 2021 2020 2019
Nettoomsdttning 92 8: 30 493 76 115 74 173
Resultat efter finansiella poster 1 G ?45 10 421 8 683 7411
Rérelsemarginal (%) 29 29 31
Avkastning pa eget kap. (%) 9 8
Balansomslutning 978 334 918 295
Soliditet (%) 12 12
Antal anstallda .;

Neﬁmmséﬁmng
Resuitat efter finansiella poster
Avkastning pa eget kap. (%)

Balansomslutning

.An:tgaﬁe'aﬁ-stéiiélda

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper
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F Ora

Uppskrivningsf Balanserat
Aktie- ond resuitat
Koncernen kapital

Belopp vid arets ingang 100 00! 49 078 400 55 215 340
Amkrwnmg uppgkrwnmg -1 111 600 1111 600
Disposition enligt beslut av
arsstAmman: 8171 Q77
Utdelning -1 700 000
Aretg 'r%@ssu‘ﬁmt
Re lopD

62 798 017

47 966 800

Aktie- Balanserat
kapital resultat

606 816

*asp@smm %mag* bes ut av
arsstamman:

Utdelning

Amm r%mtm

Stwels'féresﬂér aﬁ ms férmanée staende vinstmedel (kronor}:

Arets regultat

34171077

-8 171077

7475649
7 475 649

Arets
- resultat

1714 815

-1 714 915

1715513
1715613

balanserad vinst 621 731

arets vinst 1715 51.3

2337 244

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 1 700 000

| ny rakning

Sverféres 637 244

2 337 244

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med fémkt‘aghetmg@ ni17 kap. 3 § aktiebo
féljande redogdreise: Styrelsens uppfaﬁnmg ar att vinstutdelningen ar forsvarlig
@ch nsk sté!ier pé storleken pa det egna kapitalet, bolagets

verksamhetens art Gmfaﬁnsn_
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med hansyn till de krav
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Not

Nettoomsattning 02 820 537
Qvriga rérelseintakter 1 507 403

94 327 940

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 1 -35 272 789
Ovriga externa kostnader -5 579773
Personalkostnader 2 -6 225 392
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar 3

Ovriga rdrelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resmm't fran andelar i koncemféretag
Resultat fran Ovriga vardepapper och f
améggmngstiﬁ lgangar

Jvriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réniekatnader och liknande resultatposter

ordringar som &r

Resultat efter finansiella poster e "Ms 174

Resultat fére skatt 10 745 174

Skatt pa arets resultat -2 047 364

Uppskguten sm&

1 429 “‘393 -202 512

B

7 475 649
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: :'f a2 F

:fsﬁﬁgéﬂgaf
896 589 412
1358 711

'*
Enventmaer verktyg ach installationer
Pégéeﬁde nyaméggmﬁm och frsmﬁwseen:de

a9 1@9 ‘?12}

Finansiella anldggningstiligangar
Andra | éngmgﬂga vérdepapperamnahm 9

Summa anldggningstillgangar

Ku ndmr;rmgar T

Ovriga fordringar 10 4 71771 0
mesamasa_ kostnader och upplupna intakter "? 722 367

Kassa och bank 17 954 582

Summa omsittningstiligangar 33 'i% %5 24 938 986

1024 433 451 978 333 821

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2022-12-31

100 000
112 464 817
112 564 817

Aktne ka psta
Annat eget kapital inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Avsittningar 11
Avsdttningar for uppskjuten skatt 12

fristiga skulder 13
Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

776 714020
5781 000
782 495 020

Skulder till kreditinstitut 13 89 554 36. 15 688 496
Leveranidrsskulder ‘12 525 831 9 582 4@5
Qvriga skulder 1 181 051 378 48
Jpplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 13 480 956

216 742 201

1024 433 451

IMA EGET KAPITAL O




Resuétaif eﬂer ﬁnansaeﬂia mst@r

Justeringar 0r poster som inte ;ng}éar i kassaflédet m.m
Betald skatt

Kassaflode fran den I8pande verksamheten fore
fordndringar av rérelsekapital

Kassaflbde fran fordndringar i rrelsekapital
Foréndring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Férandring leverantorsskulder

F@réndrmg av kaﬁmsta_'a sku!er

Kassaflode fran den i6pande verksamheten

'ﬁ ﬁéﬁgar
Fﬁrsélmmg av f nansueﬁﬂa améggmngstmgé_nar
Kassaflde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksambheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdeining
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

18

29 495 914

417 720

2 943 426
-5 534 120
26 835 541

-67 118 389
437 600
-66 680 789

8? ?Q? 434

13 190 321

17 954 582
31“&;@%@3

-84 310 379

-84 310 379

7 (20)

-2021-12-31

--2 04? 364;

29 341 419

______ 031 726

1 5'1 1402
-5 568 858
23 378 555

77 106 135
-1 7 ‘1 0?5

20 678 347
17 954 582
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2022-42-31 rreripid

Rorelsens intikter
Nettoomséttning g

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 200 -750
Personalkostnader 2 G 0
-4 200 - 80

reiseresultat 14 -4 200 750

16 1700 000 1700 000

-wga réﬁtemtékter och Eaknaﬂ_de resuiiatspgtezr 16 713 15 665
1716 713 1715 665
1715 513 1714 918

Resuitat efter finansiella p
Resuitat fore skatt 1718 513 1714 915

Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat 1715 513 1714915
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202212-31 20211231

ningstiflgangar _
100 000

17

F@m rmgm h@s émntemfmtag

Kassa och L

bank 79 664
Summa omsittningstillgangar 5 AT

2 33? ?M

2431731

Eg@t g‘g;.#i:-
Bundet eget kapﬁ'&;
Aktsekamtai

100 000

Fritt eget kapital o | |
B ianserad wnst eller foriust 621 731 ©06 816
171 552513‘ 1714 915
2 33? 2321731

437 244 2 421 731

2431731
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2022-01-
-2022-12-

31

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1715 513 1714 915

Kassafltde fran férandring av rérelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar -16 531
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1698 982

Finansiering
Utbetald u

jsverksamheten
tdelning

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borj
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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eFNAR 2012_1 A:rsredwsnm_g mh koncemred@wsmng (KS)
Koncernen har tillampat det allmanna radet BFNAR 2020:1 vid redovisningsfragor med anledning av
coronaviruset.

E nta kts E'Ed
intakter har:taats upg& tiil verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intakterna

kan beraknas pa ett tillférlitligt satt

den. Detta innebér att férvarvade verksamheters

udentmerbara tmgéngar ech gkuﬁder redwssas; tiii marknadsvérde enligt upprattad forvarvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvarde det berdknade marknadsvérdet av de forvantade

nettotillgdngarna enligt férvérvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill

Koncerninterna fmdrmgar och skulder samt transaktioner mellan koncernfdretag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin hethet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen motsvarar

ett nedskrivningsbehov.
Férandring av internvinst under rakenskapséaret har elimineras i koncernresultatrakningen.

Anlaggningstiligangar
Immateriella och materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivning sker linjart Over den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vésentligt restvarde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstiligangar
Stomme

Tak

Fasad

Fonster

Ovrigt

Inventarier, verkiyg och installationer

Férvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller vérdestegring. | begreppet

forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanidggningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstiligangar har delats upp pa komponenter nar kamp@nentema ar betydande och nar
kmmponent@ma har vésemhgt miaka nyttjandepemder Nér en kcmpanent i en ama_-gnmgstaligéng byts ut,

a_nskan a_ngsvérde a_kta_ve_ras_ _Utguﬁer f@_r lé_pa_n_de _re_paratmner och_ u_nderhéll _r@d_:x.é-asas som k@stﬂade;r,
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Finansiella instrument
Samthga ﬁnansaelia mstrument varderas och redovisas utifran anskaffningsvarde i enlighet med reglerna i

.a-n.éka-ﬁnahSVérdet m_gér kc’;peskamngen sam eriagts for aktlema samt fdwewskstnader Eventue&ia
kapitaltiliskott l1aggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar . - .
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som
férvantas bli inbetait efter avdrag for individuellt beddmda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantbrsskulder . |

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forialiotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som rantekostnad over lanets |6ptid med hjaip av
instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Derivatinstrument
Koncernen innehar rantederivat (ranteswapavtal) for bindning av lan med rorlig ranta. Effekten av

derivaten redovisas som en réntekostnad. Sakringsredovisning tillampas vilket innebar att féretaget inte
lerivaten i balansrakningen. Tecknade réntederivat pa balansdagen uppgar till ett

omvérderar ranted
underliggande belopp om 263 000 000 kr. Anskaffningsvardet pa koncernens rantederivat uppgar till 0 kr

och marknadsvardet pa balansdagen uppgar till 28 513 233 kr.

inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas | resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skalt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats sm géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppsjukten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskuider
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skilinadersom uppstar mellan bokférda respektive

skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt f6r Ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
féréndnngar s géﬁande skaﬁesatser resultatf@rs i den period ferandnngen !agstadgats Uppskjuten
gningstiligang o d som avs4ttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

Gverskott.




ner

'NkkﬁiiEﬁdeﬁn‘iﬁ
Nettoomsattning

Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resuitat efter finansiella intakter och kostnader men fdre bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%) o - o
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning _
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat -.ege;;ftz -E(i;apiftai (eget kfafpitai och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Antal anstallda
Medelantal anstallda under rakenskapsaret.

Not 1 Fastig
Koncernen

2021

Reparation och underhall 8 356 404
Fastighetsskatt 2 571 827
Ovriga driftskostnader 24 344 558 . - 867

35 272 789 33455719

2022 2021

Medelantalet anstallda 8

2022

Medelantalet anstéllda 0 0
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----- Not 3 Avskrivningar av materiella anldggningst
:".ncemen

2021

19 964 537
‘Mf? 325

Forvaltningsfastigheter
Avskrivning maskiner och inventarier
Vindkraftverk

20738 000

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

2021

Akweﬁi_ gkaﬁ -1840 422 -2 84? 3%54-
Forandring av uppskjuten skatt avseende tempordra skilinader -*"E 429 103 202 ¢
dovisad skatt -3 269 525

Totalt re

Avstdmning av effektiv skatt

Procent @ Belobp @ F Procent

Redovisat resultat fére skatt

20,60 -2 146 716
-358 858

Skatt enligt gallande skattesats 20.60
Ej avmgsgaiia Emstnader

takter

Just&rmg_ aw%ﬁ a skatter for foregaend

ar 87
Fé rién'd;atfi ngg;azr mﬁ' t@m_mam; skillnader |

.Wgt
Effekt av foréndrad skattesats

Schablonintakt periodiseringsfond -—s:.“ﬁaz '?36?1%
Skattereduktioner 20 18

Redovisad effektiv skatt 30,43 -3 269 525 21,59 -2 249 876
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Not § Férval
Koncernen
2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 983 847 317
Inkdp 16 5‘32 635
Forsaljningar/utrangeringar -17 018
Omklassificeringar 403 345

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 983 845 092

Ingaende avskrivningar -150 257 905
Forsaljningar/utrangeringar 3730736
ar -18 083 845

Arets avskrivningar .. "~
Utgaende ackumulerade avskrivningar -165 611 014

de uppskrivningar
Arets amkrwmngar pa uppskrivet b@iapp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde 879834 078

Bokfort vérde byggnader 733219 315
Bokfért varde mark 146 614 763

879 834 078

Vindkraftverk hanfors till byggnadsinventarier vid inkomstbeskattningen

Not 6 Maskiner och andra tekniska anldggninga
Koncernen

2022-12-31

mjéﬁﬁdﬁ-.a-n;akaﬁmn;: svarden

ingaende avskrivningar
Foérsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

45 000
45 000
1gsvirden 1)

15 (20)

949 564 347
-508 216

983 847 317

-131 345 615
278 381

-19 180 671
-150 257 905

64- @OG G@

896 589 412

748 237 280
148 352 132
896 589 412

2021-12-31




Aries

Ingaende anskaffningsvarden
Ink&p

:EQ;-?;;@E?.

de ackumulerade anskaffningsvirden

Arets awskﬁmmgar ' _
Utgaende ackumulerade avskrivningar

gaende redovisat virde

kott avseende

K ANCe me?n

2022-12-31

09 113

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 55 1
Nyanskaffningar

-403 348
104 873 511

Omklassificeringar

drdepappersinnehav

2022-12-31

Utgaende redovisat varde [}

Not 10 Ov ﬂg& fordrinaar
Koncernen

2022-12-31

2879271
1838 439
4 717 710

Skattefordran avseende aktuell skatt
Ovriga poster

1 585 698-

16 (20)

2021-12-31

- é? 325
-246 987

1 358 711

2021-12-31

49 QO 1 524.
0
55109 113

2021-12-31

121 335
3 947 047




Peter Glebe mfl AB 17 (20)
Org.nr 556661-4920

Not 11 Avsittningar

rnen

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld -
Belopp vid drets ingang 37 806 957
Arets forandrir 1429 103

39 236 060

. 1 2 i ﬁ uten skatt na tempo o
Koncernen

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2022-12-31

Uppskjuten Netto
sﬁmﬂea kuld

Avdragsgilla temporara skillnader -39 236 060 -39 236 060
-39 236 060 -39 236 060

Tempordra skilinader

2021-12-31

Temporira skillnader U kju%@n Netto

Avdragsgilla temporara skilinader 37 3% 95?
-37 806 957

Redovisas i
resultatrak.
-1 429 103
-1 429 103

K once m@n' |
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller senare &n fem ar efter balansdagen 0 138 781 170
Skulder som forfaller inom eft ar efter balansdagen 189 554 363 125 664 263
15 433

Skulder som férfaller inom ett ar efter balansdagen kommer att omférhandias och fériangas under aret.

ncernforetag

n

Not 14 Inkép och férsiljning mella

Uﬁder--éret har inga koncerninterna ink&p eller férsaljningar agt rum.



2022-12-31

Upplupna rantor
Forskottshyror
Uﬁﬁmpen fﬁstighet%mﬁ

2 45? '2 35
1915 359
282 219
192 704

13 480 956

2022

“‘E ?GQ Dﬁ

ndelar i koncernforetag

Rostritts-

Kapital-
del  andelar

Nammn andel ana _
Glebes Fastighets AB 100% 100% 1000

Site

Glebes Fastighets AB

N@ t 18 Justerin f6r poster
Koncernen
2022-12-31

Awsk rf_é?;wz-ﬁmg;;asr 20 653 688
62 526
Utmngemaf‘ 0

20 591 162

Stillda sdkerheter

Koncernen

Fastighetsinteckning

18 (20)

2021-12-31

’B #?6 ?85

2021-12-31

20 738 000
0

229 830’

840 263 570
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Not 20 Eventualfo
Koncernen

rpliktelser

19 (20)

2022-12-31 2024-12-31

Eventualfrpliktelser

jelser efter rikenskapsarets slut

Not 21 Vasentliga hane

Koncernen o o
Under 2022 har inflationstakten tkat med kraftig takt och befinner sig for narvarande hogt Sver

inflationsmélet. De kraftigt kande p

nedgang i varldsekonomin under 2023.

Se koncernnot

priserna | kombination med hogre réntenivaer kan medfora e
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* Kristina Gustafsson
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Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen och Koncernredovis-

ningen fir Peter Glebe mil AB far rdkenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncern-
redovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och
ger en i alia vésentliga avseenden rattvisande bild av moder-
bolagets och koncernens finansiella stélining per den 31 december
2022 och av dessas finansiella resultat och kassafidden #8r Sret
enligt argreﬁmswmsiagm Forvaltningsberitteisen dr fSrenlig
med érﬁraﬁw;smngma ach mmemmdmammgem ﬁwaga delar.

ﬁzumtmg {ESM Gd‘? gm rwssamgsed i Suerage M;tt anwar amagt

dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar obergende | farhé Hande till moderbolaget och koncernen
&msgt gm mmmmseﬁ a Sversge och har 1 dvrigt fullgjort mitt

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en radttvisande bild

enligt arsredovisningsiagen, Styrelsen ansvarar dven for den
zr‘stemakwtmi' wm dén tmzﬁmér 'ar ﬁﬁﬂvéﬁdag mr aftt umratm en

vaamt!aga fﬁéakt;gheter var@ ssg deasa bemr pa mgeﬁtiaghet&r
elier misstag..

%.fsd um;m?ftanmft mf érss‘eﬁwimmgeﬂ m:h 'Emmemmdmisningm

f@rméga att f@rtgétta verksamheten. Ben wmyser nar s3 ér
tilldmpligt, om férhallanden som kan pdverka frmagan att fort-
sétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsenavser
att lkvidera bolaget, upphlra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-
mmﬁg@ﬂ m:h mmﬁmr@dmasmngen som hemet mt& sm@héilﬁr
iaghet&f ei!er mnmmg* m:h att Eamna en rewssa@nsh@ratmﬁs& mm

innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av
sdkerhet, mendringen garaﬁts f&r att en revision som utférs enligt

!S:& mh gm rewsamss&d i Svera@a‘e a!it;d mmmez" att uwt&cka en

-ekﬁmmmka b@smt som anmnﬁiare fattas’ med grunﬂ i érsrede
vispingen och. koncernredovisningen.

S@m d@ﬂ m e?m r’wigim miiqt ISA 'amaﬁ@es‘ jag g:smf%ess's@miiﬁ

@ iﬁ@msfﬁerar och beddmer jag riskerna fdr vasentliga felaktig-
heter | &rsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utglira en grund t6r mina uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f&ljd av ﬂs@g&ﬁ'ﬁigheter ar
hégre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliiga ufeldmnanden, felaktig information eller

Asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision f&r att utforma
granskningsatgérder som dr ldmpliga med hdnsyn Hll om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o ytvdrderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen ach tillndrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om l@mpligheten i att 'Swmslen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets och-koncernens fdrmaga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste jag i revisipnsberdtteisen fdsta uppmirk-
samheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen och koncern-
redovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
satana upplysningar ar otifirdckliva, modifiera uttalandet om
émrmmammg%n och koncernredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
fﬁr rewsamsberétmism mck kaﬁ framt;da hanﬁeiser &iﬁ@r ‘mr

'f@.rfitsatm mrkﬁamhetw

» utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
ddribland umwwmgama och om arsredovisningen och
koncernredovisningen at&rger de upderiiggandes trans-

aktionerna och hdndelserna pa et sdtt som ger en rittvisande
biid.

® -'iﬁhamt'ar' j‘aé'{;; 'ti’li'ﬁ*éﬁkﬂig’a m‘:h %nd’a’mélsénii@a r%wi'ﬂiﬂﬁsibwés;

en.sa_m anwarag féar mma utmianden

Jag méste iﬁfmmera 5twﬁlﬁ'en om maﬂd' ama% rw?ﬁ'iamﬁg

maste fz}cksa if“ifﬁm’iﬁm ﬂm b@tvdeiﬁefulm aakttag&ﬁser ur‘zﬁar
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncern-

fmwasmmg@n har Jag awn utfﬁrt eﬁ revesmﬂ ay stwaisens mwalt--

12 31 sami aw_f@raﬂagﬁt ma mm@sstsmm mtmffmde h@!aga‘ts
vinst eller 1driust.

J&g tsiiﬁtwmr att b@agsgt«&‘mman ﬂzﬁmnarar WﬂSt@ﬂ emagt:

mﬁter a_nswarsfr;hei fﬁr rﬁk@mmmémt

Grund for uttalanden

Jazg hk;iar 'ijtfﬁr’t révi&imm @r}i’@t gm rmigi’msﬁed i Sﬁe}rigﬁ Mitt

Jm dar ﬁﬁera&nﬁe | f@m%i aﬁdaei ts.l.l. mmﬁm@éag&t Gﬂh .E%Q.ﬁ%:&mm
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar-entigt dessa krav.

Jag aﬁser a&t ﬁ@ rwagsmm@m mg har mhamtat dr tillréckiiga och

Styrelsens ansvar
Det ar stvmiam som har ammmt fm“ fﬁrﬁiaggt mg mﬁwmtam@r

Emmfatt@r dai"ta mmd ﬁmat eri Mﬁé‘mmﬁg a?i’.ﬁm utdeinmges‘a
férsvarllg med hansyn till de krav som bolagels och Rﬁﬁiﬁmﬁﬁﬁ

verksamhetsart, omfatining och risker stidiler pd storleken av

maderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stélining i Ovrigt,

Styrelsen ansvarar- f0r bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fort-

idpande beddma bolagets och koncernens ekanomiska siluation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att

bokféringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Miﬁ m’é hﬁtr%ffaﬁde rfevisi'@n'an av fﬁwaémingeﬁ mh dérmm 'mi‘étt:

m&d en ramlﬁg grad av sakemet kuma hemma om na@ﬂm ﬁtweise |

ledamot | ﬂag@t_vasentl_&mawmﬁmﬁﬁ

« fdretagit négm atgdrd eller giort sig skyidig il nagon for-

summelse som kan fOranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pd nagot annat sdtt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget tll dispositioner av
bolagets vinst eller fériust och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar fﬁrﬁﬁiigt

med aktiebolagslagen.

Rimiig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kammer att uwtama at@émer a&%@r férﬁummeéﬁer s@m kaﬂ

:{i%sg}&gstmner ay miag&ts vamt eﬂiar mf!mt mtﬁ ér fﬁr@ﬁltgt mecﬂ
aktiebolagsiagen.

Sﬁm en a’i&ﬁ av en rwigim eﬂiigt gﬁd revégimsmd i Smrim

f@rluat grmma’ sag fmmst ;m r@vss‘s;mw ay rak&ﬂskagﬁma wm
taiimmmanﬂ& gmﬁskmngsétgamw SO utférﬁ basems m min

Eaghet Dat ';mmas att jag f@kumrar graﬂsmmgm pa aaﬂana

atgdrder, omraden och férhdllanden som dr vasentliga for verk-
samheten och dér ayst@g och Overtradeiser skulle ha s8rskild

betydeise for bolagets situation. Jag gdr ag@mm ach privar

fattade beslut, b@siutmmeﬂag vidtagna &tgdrder och andra

farnailanden som 3r relevanta {6r mitt uttalande om ansvarsirinet,
Som underfag fér mitt uttalande om styrelsens forsiag till

dasmgs’mn@r b@tréffmd@ bmmats wnst eier fé&rmst har fag{

:umeriagm ﬁbr &etta H’ att kwma b&ﬁﬁma e:;m f@rslagﬁt iy
férenligt med aktiebolagsiagen,

Kalmar den 15 juni 2023
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Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

faststalits pa arsstamma den 15 juni 2023. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer 6verens med originalen.

Kalr.])aar den 15 juni 2023
’;:' £ Vol W i




Glebes Fastighets AB
Org.nr 556661-5000

Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Glebes Fastighets AB avger harmed foljande arsredovisning.

Innehall Sida

Forvaltningsberattelse

Resultatrakning - kostnadsslagsindelad

Balansrakning

Kassaflodesanalys

Redovisnings- och varderingsprinciper

Noter 1

Styrelsens sate: KALMAR
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).

1 (20)
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on Forvaltningsberéttelse

e Information om verksamheten

o Bolagets verksamhet &r att &ga och forvalta fastigheter, da framst inom Kalmar kommun. | koncernen
N ingar ocksa sedan tidigare Fastighets Aktiebolaget Halvstdten och Staimélian AB .

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har inflationen dkat markant, vilkket har haft en direkt paverkan pa marknadsrantorna. Detta har
for bolagets del inneburit hogre rantekostnader och fastighetskostnader. Under aret har ombyggnationen
av fastigheten Norrgard 4 pabdrjats, dar 72 bostadslagenheter skall fardigstallas. Bolaget har under aret

Agarférhallanden
Namn Antal aktier Antal roster
Peter Glebe m fl AB, 1 000 1 000

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 80 120 77 374 63 671 59 570
Resultat efter finansiella poster 9 343 8 176 6 572 5 096
Rérelsemarginal (%) 29 29 32 32
Avkastning pa eget kap. (%) 10 9 8 6
Balansomslutning 923 456 871 880 809734 706 280
Soliditet (%) 11 10 10 12
Antal anstéllda 8 8 8 8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Férandringar 1 eget kapital
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resuitat
Belopp vid arets ingang 100 000 49 078 400 23 896 732 2 664 841 75739 973
Avskrivning uppskriviing -1 111 600 1111 600 0
Disposition enligt beslut av
arsstamman: 2664841  -2664 841 0
Utdelning -1 700 000 -1 700 000
Arets resultat _ _ 3884 679 3884 679
Belopp vid arets utgang 100 000 47 966 800 25 973 173 3 884 679 77 924 652
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 25973172

arets vinst 3 884 679
29 857 851

disponeras sa att

till aktieagare utdelas 1 700 000

| ny rékning éverfores - 28 157 851
29 857 851

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.
Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
follande redogoérelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.




- Ovriga rérelseintakter

Glebes Fastighets AB
Org.nr 556661-5000

Resultatrakning

Rorelsens intidkter
Nettoomsattning

kil

Not

2022-01-01
2022-12-31

80 120 445

906988

4 (20)

2021-01-01

-2021-12-31

998 972

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Ovriga rorelsekostnader

81027 433

-29 433 600
-4 696 075
-6 225 392

-17 608 901
13087 _

-27 286 733
-4 737 930
-6 506 248

-17 490 438

57977055

Rérelseresultat

Resultat fran finansielia poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultat fran évriga vardepapper och fo rdringar
som &r anlaggningstiligangar

Ovriga rénteintéakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

245 9563

71 090
290 897
-14 315 344

13707 404

9342 974

-3 362 539

5980 435

-2 095 756

3 884 679

22121 991

y

54 436
-14 000 335
13 945 899
8176 092

3 519 827

-854 986
2 664 841



™

b
£
£
Gy
et
o
"
-
o
N

Glebes Fastighets AB
Org.nr 556661-5000

Balansrakning Not

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 12

Inventarier, verktyg och installationer 13

Pagaende nyanlaggningar och foérskott avseende

_'ma_téfi‘e:|f|§a aénl_é.g-_;g n .i;n:s_.jt'ilglg éngar N - __ 14

2022-12-31

784 010 670

Q80 073

785 661 387

Andelar i koncernféretag 15, 16

‘Andra langfristiga vardepappersinnehav 17

889 864 254

1700 000
0
1 700 000

851 553 694

1 800 000
168 800

‘Summa anliggningstiligangar

Omsdéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar 18
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank B
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

389 006

2 106 956
2 317 089
1070 564
5883 615

26 008 100
31891715

923 455 970

806 726
2 548 088
3 158 425
1 035 449
7 548 688

10 808 630
18 357 318

871879 813
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Glebes Fastighets AB.

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egetkapita!
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Balanserad vinst eller fériust

~Arets resultat

Not

2022-12-31

100 000

47 966 800

25973 172

3 884 679

6 (20)

2021-12-31

100 000
49 178 400

23 896 732

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avséttningar
Ovriga avsattningar

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Skulder till kreditinstitut
Ovrigaskulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kfofrtfristviig_a' skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

21

23

23

24

77 924 651

24 014 067

29 946 888

35 410 819

5781 000

599 594 722

11 192 173
642 585

1 085 853
11 851 168
191 975 642

923 455 970

75 739 973

18 951 528
29 564 636

0

700 993 520
5781000
706 774 520

12 038 496
8 587 248
2 245 401

194 758

17 783 253

40 849 156

871 879 813



Glebes Fastighets AB
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Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassafléde fran den l‘fi‘pénde verksamheten

fére fordndring av rorelsekapital

Forandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Foérandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Forsaljining av finansiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Erhéllna (lamnade) koncernbidrag |
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaf Ié?de

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01

9342 974
17 621 988
866 949

26098 013

416 720

430 620

2604 924
-6 672 628

22 877 649

-559032 548
268 800

55663 748

77 707 434
29 721 865
-1 700 000
1 700 000

47985569

10 808 630

7 (20)

2021-01-01

-2021-12-31

8 176 092

21678 311

-806 726
3715090
-6 164 778
-1 695 561
16 726 336

-80 928 030
U
-80 928 030

77 106 135

-13 323 076

1627 984

63611043

11 399 281
10 808 630
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Noter
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Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Foretaget har tillampat det allménna radet BENAR 2020:1 vid redovisningsfragor med anledning av
coronaviruset

Intidktsredovisning

Anlaggningstiligangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackum u-]eradg_ej -avs{kﬁyzngi5n;g.a'r* “e'nzlﬁi'g_t Ia;n och eventuel la nedskrwmngar

Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar
Stomme 1
Tak il
Fasad 2.7
Fénster 2-6
Ovrigt 2-10
Inventarier, verktyg och installationer 20

Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller vardestegring. | begreppet

forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar.

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter n&r komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstiligang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument
Samtliga finansiella instrument varderas och redovisas utifran anskaffningsvéarde i enlighet med reglerna i

kapitel 11 i BFNAR 2012:1 (K3).

Andelar i dotterforetag o o __ o
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvéarde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar. |
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anskaffningsvardet ingar képeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuelia
Y kapitaltillskott 1&ggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

™ Derivatinstrument

¢ey Foretaget innehar rantederivat (ranteswapsavtal) for bindning av 1an med rérlig ranta. Effekten av

3 derivaten redovisas som rantekostnad. Sakringsredovisning tilldmpas vilket innebar att foretaget inte

' omvarderar rantederivaten i balansrakningen. Tecknade rantederivat pa balansdagen uppgar till ett
underliggande belopp om 263 000 000 kr. Anskaffningsvardet pa foretagets rantederivat uppgar till 0 kr
och marknadsvérdet pa balansdagen uppgar till 28 513 233 kr.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

.. L]

forvantas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for

instrumentets effektivranta. Harigenom éverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beradknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida réakenskapsar till féljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas U ppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive

Uppskjutha skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrén gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.
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Koncernférhallanden
Foretaget &r moderféretag men med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningsiagen 7 kap 2§
upprattas ingen egen koncernredovisning. Det dverordnade moderforetaget Peter Glebe mfl AB,

organisationsnummer 556661-4920 med sate | Kalmar upprattar koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Rorelsemarginal (%)

med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
palansomslutning.

Antal anstallda
Medelantal anstalida under rakenskapsaret.




Not 1 Fastighetskostnhader

Reparation och underhall
Fastighetsskatt
Ovriga driftskostnader

Medelantalet anstallda

Not 3 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Forvaltningsfastigheter
Avskrivning maskiner och inventarier

Not 4 inkdp och férsiljning mellan koncernféretag

Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag i
koncernen

Koncernen

Not 5 Resultat fran andelar i koncernféretag

2022

7 016 957
2 155 311
20 261 332
29 433 600

2022

2022

17 452 432
156 469

17 608 901

2022

060 %

2022

245953

11 (20)

2021

8286 928
1 851 832
17 147 873

27 286 733

2021

2021

135 525

17 490 438

2021

0.00 %

0,90 %

2021

Resultat vid avyttringar

Resultat vid avyttringar

245953

2022

71 090
71 090



Glebes Fastighets AB
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Not 7 Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran koncernféretag
Ovriga ranteintakter
Finansiella intakter

Rantekostnader till koncernforetag

2022

61 368
119 946
290 897

2022

67 362
14 247 982

12 (20)

2021

50 028
4 408

54 436
2021

99 967

Not 9 Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag
Avséttning periodiseringsfond
Féréandring éveravskrivningar

14 315 344

2022

1 700 000

-2 257 207

-3362539

14 000 335

2021

1527 984
-2 881 757
-4 656 265
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Glebes Fastighets AB
Org.nr 556661-5000

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fora ndring av upps kjuten skatt avseende temporara skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Ej avdragsgilla kostnader

&) skattepliktiga intakter

Forandringar av temporara skillnader |
tillgangar dar uppskjuten skatt ej varderats
till 20,6 %

Effekt av férandrad skattesats
Schablonintékt periodiseringsfond
Skattereduktioner

Ovrigt .

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

35,04

2022

-2 095 756

2022

Belopp
5 980 435

750 917

-166 826
-10 601

2 511

.2 095 756

13 (20)

2021

2021

Procent Bﬁielopp

20,60

24,29

3519 827

-725 084
-368 229

-7 632

-854 986
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Not 11 Uppskjuten skatt pa temporara skilinader

2022
Tempordra skillnader

Avdragsgllia temporara skillnader

2021
Temporara skilinader

Foéridndring av uppskjuten skatt

Skattepliktiga temporara skillnader

Uppskjuten
skatteskuld

Uppskjuten
skatteskuld

Belopp vid

~ -29 564 636
-29 564 636

29 946 888

Netto

29 946 388

Netto

29 564 636

29 564 636

Redovisas i

resultatrik.
- -382 252

Belopp vid
arets utgang
-29 946 888
-29 946 888
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Glebes Fastighets AB
Org.nr 556661-5000

lnk._op
Forsaljningar/utrangeringar
.mklaSS|ficenngar

Utgaende ackumulerade anskaffmngsvarden

Ingadende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrwnmgar

Ingdende uppskrivningar

Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp |
Utgaende ackumulerade uppskrlvnmgar

Utgaende redovisat vérde

Bokfort varde byggnader
B.c?)kfé:rtivér“e; mﬁaixfk

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép

2022-12-31

844 548 247

5 764 802

-159 616

20 000

850 203 433

-111 886 860
146 529

-16 052 432

- 127792763

63 000 000

-1400 000
61 600 000

647 659 668

136 351 002

784 010 670

2022-12-31

1 349 698

15 (20)

2021-12-31

813294 277
31 762 185
-508 215

844 548 247
.96 210 328

278 381
-15 954 913

-111 886 860

64 400 000
-1.400 000
63 000 000

795 661 387
659 310 385

136 351 002
795 661 387

2021-12-31

832 029
517 669

' Utgaende ackumulerade anskaﬁmngsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

1349 698

213 156

- -156 469

1 349 698

-77 631
-135 525

-369 625

213156

Utgaende redovisat virde

980 073

1136 542



Glebes Fastighets AB
Org.nr 556661-5000

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar
Omklassificeringar

Not 15 Andelar i koncernféretag

Ingdende anskatfningsvarden
Forsaljningar/utrangeringar

Not 14 Pagaende nyanidggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
94 755 765 6 107 589
50 167 746 48 648 176

-50 000
104 873 511 54 755 765

2022-12-31 2021-12-31

1 800 000 1800 000
100000

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

P S|

Utgaende redovisat virde

Not 16 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-
Namn andel

Fastighets AB Halvstéten 100%
Samolan AB 100%

Org.nr
Fastighets AB Halvstoten 556016-7552
Statmaollan AB 556923-1185

Not 17 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvarden
;F‘fj_r_gs aliningar/utranger ngar

Rostratts-

andel
100%

100%

Sate
Kalmar
Kalmar

1700000 1800000

Antal Bokfort
andelar varde
5 000 1 650 000

1 000 50 000

| | 1 700 000

Eget kapital Resultat

13 557 442 -11 094
635 425 33 658

2022-12-31 2021-12-31

TuB Bl 168 800
-168 800 ;

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

0 168 800

'iU'tQé'ehde;ef redovis a'?t' :?iéirdfe;f '
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2022-12-31 2021-12-31

Skattefordran avseende aktuell skatt 2 273 930 3125 738
Ovrigaposter 43159 32687
S MR T i T )

Not 19 Checkridkningskredit
2022-12-31 2021-12-31

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 0 0
Utnyttjiad kredit uppgar till 0 0

Not 20 Uppskrivningsfond
2022-12-31 2021-12-31

Belopp vid arets ingang 49 078 400 50 190 000
Avskrivning av uppskrivna tillgangar o _ -1 111 600 -1 111 600

Belopp vid arets utgang | | 47 966 800 49 -"07:3 400

Not 21 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade Gveravskrivningar 10 916 857 8 659 650
Periodiseringsfond 2017 1299 361 1299 361
Periodiseringsfond 2018 201 398 201 398
Periodiseringsfond 2019 3 682 844 3 682 844
Periodiseringsfond 2020 2 226 518 2226 518
Periodiseringsfond 2021 2 881757 2881757
Periodiseringsfond 2022 _ 2 805 332 0

. | 24 014 067 18 951 528

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 5014 140 3 972 300
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Not 22 Avsattningar
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid &rets ingang 29 564 636 30 490 575

Arets forandring

Not 23 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen

29 946 8388

2022-12-31

0

167 203 863

- 925938
29 564 636

2021-12-31

113 114 500

114326 763

Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupen semesterlon
Upplupna rantekostnader
Forskottshyror

Upplupen fastighetsskatt
Upplupna sociala avgifter
Ovriga poster

Not 25 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

167 203 863

2022-12-31

6160 365

2116 148
192 704
1649 165
11 851 167

2022-12-31

855 037 870

227 441 263

Skulder som forfaller inom ett ar kommer att omférhandlas och fériangas under kommande ar.

2021-12-31

282 791
1255 731
3441 454
218 053
17 783 252

2021-12-31

734 281 570

Sakerheter stallda till forman for koncernféretag
Pant till forman for dotierbolag

855037870

3812 500

734 281 570

3 812 500
3 812 500
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Not 26 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

_Eventualforpliktelser till formén for dotterforetag 4028000 6128000

4 028 000 6 128 000

Not 27 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inflationen befinner sig p& en historisk hég niva och det &r sannolikt att fler rantehdjningar kommer att ske
under 2023. Bolagets belaningsgrad 4r relativt 1ag och dess férmaga att hantera 6kade rantekostnader
indexerat majoriteten av lokalhyreskontrakten och bostadshyreshéjningar har férhandlats fram. For
bostadshyrornas del vantas sammantaget en realhyresséankning for perioden 2022-2024, pa grund av det
svara forhandlingsklimatet i Sverige och den héga inflationen. Vakansrisken bedéms for bostader som
mycket 1ag och for lokaler 1ag. |
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Carl-Jdhan Glebe

l-'-'__* Gk I ‘_' -.' ; : y. .._ .
( o

/

Min revisionsberattelse har lamnats den 15 juni 2023

7 AuktogiSerad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberéttelse
Till bolagsstdmman i Glebes Fastighets AB, org.nr 556661-5000

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Glebes
'Fastlghets AB for rakenskaﬁsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

het med arsrecwlsnmgslagen och qer en i alla vasenthga

avseenden rattvisande bild av Glebes Fastighets ABs finansiella

-stallmng per den 31 decernber 2022 ach av dess finansiella
résultat och kassaflode fdr aret enngt arsreﬁowsmngslagen

Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens

Bvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-

rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing(ISA)och god revisionssed i Sverige. Mitt-ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns

ansvar. Jag dr oberoende i forhailande till Glebes Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser gil de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

5 %we—lsens ansvar

u:p__p.ra.ttas _oc:h a._tt _Qe_n g;e;r en .rat.tvns,_ande_ bn;d enllgt érsred_wss-

ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr dgen interna kontrell

som den bedGmer ar nodvandlg for att uppréita en arsredo-

visning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter; vare

sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
beddmningenav bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa dr tlllampllgt om forhallanden som kan-

antagandet am fortsatt drift. Antagandet om fwtsatt draft'
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

F?e w'isa rns ansvar

redowsnmgen sem helhet mte mnehaller négra vasentluga fel--
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mrsstag, och att 1dmna en revisionsberdttelse som innehdlfler
mina uttalanderi Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt I1SA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasenthg felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa-grund av eegentllgheter eller misstag och-anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-

tas paverka de ekonomiska besiut som anvdndare fattar med

grund i drsredovisningen.

#rtnentice ool Eoaed 2 Yo Glabal Uanitod

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga fel-

aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder biand annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliiga och:-dndamals-
enliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
'oegentlsgheter dr hggre dn for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerandet maskopl forfaisknmg, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller 8sidosattande av intern kontroll.

e skaffarjag mig en forstaeise av den del av bolagets interna

kcmtroll som har betydelse for mm rewsmn f@r att utfc}rma
standlgheterna, men mte for att uttala mlg om effektlvl?
teten i den interna kontrollen.

» Uutvarderar jag lampligheteni de redovishingsprinciper som
anvands ochrimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

» drar Jag en slutsats om Ilampligheten | att styreisen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredowsmngen Jag drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser
'el"l'er" f(}rhéllandeh som' k'a'ﬂ 1eda' till be’t"y'd'and'e t"x.fi’VEl o'mﬁ
.'_s.lu.tsat_sen a.tt. dﬁt .f._l_n.ns_ en. v,asentl.tg osakerhe_ts_faktor
méste jag i revisionsberdtteisen fdsta uppmdrksamneten
jpa upplvsnmgama i arsredowsnmgen Um den vasentllga

......

.k_an fmtsatta verksamheten

o utvdrderar jag den &vergripande presentationen,
strukturen och. innehallet i arsredowsnmgen daribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underhggande transaktlenerna och hdndelserna pa ett satt

planerade amfattmng OCh mrlktnmg samt t:dpunkten for den
Jag maste ocksa informera om betydeisefulia lakttage(ser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister |

den interna kontrollen som jag identifierat.,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Glebes Fastighets AB for

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget
tilt dis pg.s_i't'i';.@ ner betrdffande bolagets vinst efler foriust.

.....

_mbter ansvarsfrlhet for rakenskapsa ret

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Glebes Fastighets

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

.....

ﬂc_h andamal_s_en!lga som. chu._rf-.d _for mma utjt;alande_n

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om 4/
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets”
ver’k samhetsa rt, omfat't’n’i ng och risker staller pa storleken av

. konsolideringsbehov, likviditet och

av balagets ange!agenheter Detta mnefattar bland annal: att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen;
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« fdretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan fdranleda ers3ttningsskyldighet mot

bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige

alltid kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som
.kan foranleda ersattnmgsskyldlghet mot bolaget eller att ett

_farenllgt med aktiebaiagslagen

ianvander jag prefessmnelft amdome och har en pmfessmneiit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
-forvaltnmgen och forslaget t:ll ﬂssposatloner av bolagets vmst

-skaperna Viika tlllkammande granskmngsatgarder sem utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentllghet Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som ar

vasenthga for verksamheten och dar avsteg och ouertradelser

.lg.enom OC.h .ﬂmvar _fattade .beslut beslutsunderla@. .u.l.dta.gn.a
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag iill dispositioner betréffande bolagets
vinst eller foriust har jag granskat styrelsens motiverade
yt‘trande s*ar‘n‘t ett urval 'av‘ underla‘gen ffj'r sdetta‘ ff::‘:'r att' kun_n;a

Kalmar den 15 juni 2023

/Franz LipdStro.-
Auktogiserad revisor
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