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Heimstaden Bostadsproduktion AB
Org.nr. 559022-9877

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sdte i Malmd och bedriver bostadsutveckling.

Flerarsjimforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 000 -509 211 388 36 468 14 068
Balansomslutning 5103 022 5101 519 5111 562 5 259 485 4 966 978
Agarforhillanden

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden Country Manager AB, org nr 559382-7909, med séte 1 Malmo6. Heimstaden
Country Manager AB ingar i1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site 1 Malmg, upprittar
koncernredovisning. Heimstaden AB &r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site 1
Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppréittar koncernredovisning f6r den storsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Den forindrade makromiljon under 2022 med tkade réntor, hég inflation och héga energikostnader har varit en

utmanade miljo for alla bostadftrvaltare.

Géllande energikostnaderna har Heimstaden i Sverige lyckats sinka sin méngd kipta energi med 6,3% vilket delvis
motverkat de hoga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom hallbarhet &r fortsatt bland véra mest

prioriterade omraden.

Vi ser att underliggande fundament for bostadsfastigheter &r fortsatt vildigt god. Likvél spiller utvecklingen fran de
finansiella marknaderna dver dven pa bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare &r forsiktiga
medan man vintar pa bekriftelse avseende formégan att kunna 6verfora inflationen till hyrorna for att kompensera
for de 6kade finansieringskostnaderna. Heimstaden dr med en diversifierad forfallostruktur och balanserad mix av

skuldinstrument vil positionerade for att mota de skarpare villkoren pa finansmarknaden.

Trots radande osikerhet forvintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet var
rdntorna kommer att ligga sig,

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets bedomda risker ér huvudsakligen

relaterade till nedanstaende:

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan
erhallas pa for bolaget of6rméanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nédr befintlig finansiering 16per ut och ska
aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstadens finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden efterstrdvar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken &r det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda

finansieringskélior.

Rdnfterisk
Réntekostnader dr en av de stdrsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att fordndringar 1 marknadsréantor

paverkar uppléningskostnaden. Réintekostnaderna péverkas frimst av nivin pé aktuella marknadsréntor och
bankernas marginaler samt vilken strategi som véljs {0r bindningstider.

Sida 2 av 15



DocuSign Envelope |1D: BE809B65-0DC8-44DE-9878-3E8B3EB16302

Heimstaden Bostadsproduktion AB

Org.nr. 559022-9877

Rintebindning sker enligt Heimstadens finanspolicy. For att uppna den réntebindning och réntesékringsgrad som
efterstrdvas anvidnds primért rantederivat. Rdntederivatsavtalen ingas av Heimstaden AB.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret férvintas verksamheten bedrivas med of6ridndrad inrikining.

¥orslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstimmans forfogande star:
balanserat resultat
arets resultat

Styrelsen foreslar att:
1 ny ridkning dverfores

Betriffande bolagets resultat och stél:

25 241
503

25 744

25744

ning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med till

Worande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden Bostadsproduktion AB
Org.nr. 559022-9877

Resultatrikning

Rorelsens intikter m.m.
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

-1 000

2021-01-01
2021-12-31

1 142

-1 645

-1 000

-1 000

1 503

503

-503

~-509

-509

503

503

-509

=309
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Heimstaden Bostadsproduktion AB

Org.nr. 559022-9877

Balansrikning
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernftretag

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not
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Heimstaden Bostadsproduktion AB
Org.nr. 559022-9877

Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31
Not

Eget kapital, avséittningar och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 25 241 25750
Arets resultat 503 -509
25 744 25 241
Sumima eget kapital 125 744 125 241
Langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag 3 311 715 311715
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 4 665 553 4 664 553
Aktuell skatteskuld 10 10
4 665 563 4 664 563
Summa eget kapital och skulder 5103 022 5 101 519
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Heimstaden Bostadsproduktion AB
Org.nr. 559022-9877

Rapport over foriandring av eget kapital

Balanserat Totalt eget

Aktiekapital resultat kapital

Eget kapital 2020-12-31 100 600 25 751 125 751
Arets resultat -509 -509
Eget kapital 2021-12-31 100 000 25 241 125 241
Arets resultat 503 503
Iiget kapital 2022-12-31 100 000 25 744 125 744

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 {trdelat pa 1 000 A-aktier med en r&st per aktie och ett
kvotvidrde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Bostadsproduktion AB
Org.nr. 559022-9877

Kassaflodes analys 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -1 000 -503

Erlagd rénta 0 -6

Betald inkomstskatt 0 -684

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital -1 000 ~1 193

Kassaflode fran forindringar av rérelsekapital

Forédndring av kortfristiga fordringar 0 10 043
Forédndring av Kortfristiga skuider 0 -5 500
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1 000 3 350

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Forindring fordringar/skulder till koncernforetag 1 000 -3 350
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 000 -3 350
Forindring av likvida medel 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0

Det finns inga ej kassaflodespdverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med
IAS 7 Rapport Over kassafloden.
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Heimstaden Bostadsproduktion AB
Org.nr. 559022-9877

Redovisningsprinciper och noter
Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdin information
Heimstaden Bostadsproduktion ABs verksamhet omfattar att bedriva bostadsutveckling. Bolaget dr ett aktiebolag
registrerat i Sverige och med siite i Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malm®.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppréttas av Heimstaden AB, org nr 556670-0455, med sdte i Malmo.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering. RFR
2 innebir att bolaget vid upprittandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna [FRS och
uttalanden sa langt detta 4r md&jligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder r
viarderade till sina historiska anskaffningsviirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna
har tilldmpats konsekvent {Or alla presenterade ér, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansriikning &r uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgangar provas fortlopande. Om en sadan prévning indikerar att det
redovisade virdet Sverstiger tillgdngens atervinningsvérde, vilket dr det higsta av nettofSrsdljningsvirdet och
nyttjandevirdet, sker nedskrivning till atervinningsvirdet. Nyttjandevirdet mits som {6rvéintat framtida diskonterat
kassafléde. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgangen pavisas. I de fall en
tidigare gjord nedskrivning ej lingre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovérde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker aterforingen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokforda
virde av mot en intern vidrderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre vardefGriandringar sker provning
kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rédnta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hinfor sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingdr dven i denna post och betalningsstrémmar {r rdntederivatavtalen
kostnadsfors i den period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas e€j som en finansiell kostnad utan
aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1
resultatrikningen forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande

skatteeffekt ocksd redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuel] skatt beriiknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat for
perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran arets redovisade resultat genom att det har justerats for e;
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. 1 aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare
perioder.
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Heimstaden Bostadsproduktion AB
Org.nr. 559022-9877

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvéintas gélla nér
uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriiknas pé temporira skillnader enligt
balansrakningsmetoden mellan en tillgéngs eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde. Temporéra
skillnader uppstar bland annat till f6ljd av att bolaget gor storre skatteméssiga &n rikenskapsenliga avskrivningar
avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld &r skatt som hdnfor sig till skattepliktiga temporéra skillnader och som
ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hinfor sig till
avdragsgilla temporira skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som &r
beslutade,

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade
vérde och deras skatteméssiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra
skillnader 1 den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Finansiella instrument

Med hédnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte
tillimpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgingspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell
tillgang tas bort frin balansrikningen nér réittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem.
En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen fullgtrs eller pa annat sétt utsldcks. En finansiell
tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast néir det
foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tiligangen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansriikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Gvriga
fordringar, lanefordringar, leverantrsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som forfaller till

betalning inom 12 méanader efter balansdagen.

Bolagets réntebdrande 1an 16per med tre manaders ridntebindning och upptas till upplupet anskaffningsvérde efter
torsta redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt véirde bedéms vara oviisentligt.

Kortfristiga skulder utgtrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvirde.

Leverantorsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete ddr motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej
betalda rintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ likvida mede] ingéar kassa, banktillgodohavanden och Gvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
ménader fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pé konton som ingar i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden
AB eftersom Heimstaden AB &r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér 1 strukturen redovisar da sina
behéallningar eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Hetmstaden
AB.

Sida 10 av 15



DocuSign Envelope 1D: BEB0SB65-0DC8-44DE-9878-3E8B3EB 16302

Heimstaden Bostadsproduktion AB
Org.nr. 559022-9877

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot vriga foretag inom Heimstadenkoncernen betraktas som langfristiga da
det inte finns nagon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebiéir att bolaget kostnadsfor laneutgifter 1 den
period de hinfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan [Emnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att rsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartiliskott redovisas hos givaren som. en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en kning av
fritt eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebir att erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition.

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f61jd av en tidigare héindelse, det &r
sannolikt att ett utfiode av resurser kommer att krdvas for att reglera férpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa
ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som kréivs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvirden ddr pengars tidsvérde dr visentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga €) kassaflddespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport dver kassaflden.

Transaktioner med nérstaende
Bolaget 4r finansierat via 1an fran koncernforetag. Lanebelopp och rdntekostnader framgar i not under rubrikerna
skulder till koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedimningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att
foretagsledningen och styrelsen gor en del visentliga antaganden och bedémningar som paverkar redovisade
tillgangar, skulder, intékter och kostnader samt 6vriga upplysningar. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga utifran rddande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran gjorda bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutsédttningar foreligger. De omraden dir
framfor allt gbrs uppskattningar och bedémningar &r virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for
forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar
och underhall.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska
klimat. Osékerheten i den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hogre priser for varor, el och
brénsle, dvs en stigande inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsrintor. Den forsimrade réntemiljon
paverkar bolagets finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pa virdet av bolagets fastighetsinnehav.
Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader ékar genom hogre basrdntor och potentiellt hdgre marginaler.
Utvecklingen har ocksa paverkat likviditeten och tillgdngligheten pa kreditmarknaden.

Sida 11 av 15



DocuSign Envelope 1D: BE809B65-0DC8-44DE-3878-3E8B3EB16302

Heimstaden Bostadsproduktion AB
Org.nr. 559022-9877

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

e Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
» Rénterisk, dvs risken att marknadsriintan fordndras pd of6rdelaktigt siitt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgtra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras IGpande pa styrelsemdten. De dvergripande malen 1 finanspolicyn
sammanfattas enligt nedan: |

« Sikerstilla koncernens kapitalforsérjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden
eller hos starka motparter i bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden

« Réntebindningstiden pé lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd Gver tiden

Utifran senaste balansdags laneportfolj berdknas en 6kning av marknadsriintan med 1%-enhet innebira en
kostnadstkning om 0 Tkr.

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee beddms for
narvarande inte paverka bolagets redovisning 1 visentlig omfattning. Forandringar i svenska regelverk under 2022
har inte heller haft nagon visentlig paverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran [FRS Interpretations Committee som
trader 1 kraft 2023 bed6ms for ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stéllning 1 vésentlig
omfattning. Samma sak géller d&ven svenska regelverk.

Noter till resultatrikningen

Not2 Inkop och forsidljning inom koncernen

Koncernintern forsédljning eller koncerninterna ink6p har inte forekommit.

Not3 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstdlid under aret. Inga loner eller andra erséttningar har utbetalats.

Styrelse
Nagon erséttning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdoter har under aret uppgatt till 2 (2),
varav 0 (0) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden AB (publ).

Not4 Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Réntekostnader 0 -6
0 -6
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Not5 Skatt pa arets resultat 2022 2021
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt 0 0

0 0
Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 503 -509
Skatt enligt gillande skattesats, 20,6% -104 105
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader 0 -105
Forindring av skattemassigt underskott 104 0
0 0

Noter till balansrikningen

Not 6 Fordringar hos koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende fordringar 1 622 355 1 622 355
Tillkommande fordringar 1503 0
Avgaende fordringar 0 0
Utgaende ackumulerade fordringar 1 623 858 1 622 355

Sida 13 av 15

Not7 Finansiella instrument
Samtliga finansiella tillgangar och skulder ar klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,
dvriga finansiella fordringar, leverantdrsskulder och Ovriga finansiella skulder. Redovisat viirde beddms
inte avvika fran verkligt viarde da diskonteringseffekten inte dr vésentlig,
2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgangar
Fordringar hos koncernforetag 1 623 858 1 622 355
1 623 858 1 622 355
Finansiella skulder
Skulder till koncernféretag 4 977 268 4 976 268
4 977 268 4 976 268
Not8 Skulder till koncernfiretag 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende 1an 311 715 344 982
Nya lan 0 0
Amorteringar 0 -33 267
311 715 311 715
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(")vriga noter

Not9 Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Pantsatta aktier i dotterbolag 0 0
Not 10 Eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Borgensforbindelser 0 0
Varav till f6rman for koncernféretag 0 0

Not 11 Koncernforhallande

Bolaget ir dotterbolag till Heimstaden Country Manager AB, org nr 559382-7909, med site 1 Malmo.
Heimstaden Country Manager AB ingér i en koncern dédr Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med
site 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB &r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,
org nr 929 301 684, med séte i Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingar 1 en
koncern didr Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar
koncernredovisning for den stérsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan

erhallas via post@iredensborg.no.

Not 12 Visentliga hindelser efter balansdagen
Inga visentliga hdndelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.
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¥

Not 13 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 25 241

arets resultat 503
25 744

Styrelsen foreslar att:

1 ny rakning dverfdres 25 744
25 744

Malmo den dag som framgir av var elektroniska underskrift.

DocuSlgned by: DocuSigned by:
Patril: Hall Tolias Srgmonall
ATA K JLH284A - Lomagﬁsg%%zrﬁglmu"
Ordforande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Emst & Young AB

DocuSigned by:

yow S.VWW

4B24C833CD91419...

JVILIAOD BT VWwliooWlll

Auktoriserad revisor

Sida 15 av 15




R PR
' ij It‘af(ﬁg

Butding a heitor
wik HING swer b

Revisionsberatielse

Till bolagsstamman i Heimstaden Bostadsproduktion AB, org.nr 559022-9877

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Heimstaden
Bostadsproduktion AB for rakenskapsaret 2022-01-01 -2022-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Heimstaden Bostadsproduktion
ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r {6renlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har uifért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Heimstaden
Bostadsproduktion AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en ars-
redovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Hevisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till folja av oegentlig-
heter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kantroll.

o« skaffar vi oss en foérstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fo6r var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lAmpliga med héansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvandsoch rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhGrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i Aarsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte ldngre
kKan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden §vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a botkar
working world

Happort om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalandean

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning f6r Heimstaden
Bostadsproduktion ABf6r rakenskapsaret 2022-01-01 -2022-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalandan

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r obercende i fdrhallande till Heimstaden
Bostadsproduktion AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdeiningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av f6rvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

s pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed { Sverige
alitid kommer att uppticka atgéarder eller férsummeiser som
kan fdranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
fGrvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och fdorhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse fOr bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag {6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller torlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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Sakerhetsniva: E-post, Kontocautentisering (ingen) _ ) _
Signaturantagande: Forvald stil

Med IP-adress: 178.31.199.12

Autentiseringsuppgifter

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-ID: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947 ef
Arbetsflodesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflédesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
I[dentifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden

Unikt transaktions-iD: 17d78792-fe56-5d78-b5c1-edf8c92a0b6a

_and eller region som |D-handlingen &r utfardad i: SE

Resultat: Godkand

Genomférd: 2023-05-24 13:34:13

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godként: 2023-05-24 13:34:31
|D: 97ef2333-37¢8-41b7-922a-683aadd043a1

Rene Przygoda e L L Skickade: 2023-05-24 13:26:37
rene.przygoda@heimstaden.de o Visade: 2023-05-24 17:06:21
Geschéaftsfiihrer / Head of Finance Deutschland ACPBRGEAOTEBIEL. Signerade: 2023-05-24 17:07:50

Heimstaden Germany GmbH

. . o Signat t de: Uppladdad signaturbild
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) SNARIEIIAg NS Ldpa g

Med IP-adress: 213.155.158.162

Autentiseringsuppgifter

Uppgifter fér identitetsverifiering:
Arbetsflédes-ID: 9bbbbcce-6¢25-420d6-8934-2793d18947 ef
Arbetsflsdesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflédesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government [D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentitieringsmetod: Myndighetsutfardad 1D-handling
Typ av ID: Pass
ldentifieringsniva: Endast [D-handling
Unikt transaktions-1D: b63b6fd5-c034-5a01-b07b-4bb1c0e77af3
Land eller region som ID-handlingen &r utfardad i: DE
Resultat: Godkand
Genomfdrd: 2023-05-24 17:05:25

Delgivande av elektronisk uppgqift och signatur:
ErbjGds inte via DocuSign

Thomas Alexander Hansen F——Dosusigned by: Skickade: 2023-05-24 13:26:35
thomas.hansen@heimstaden.com ’l'fwms ﬂh,ymah,r fansein Visade: 2023-05-24 16:15:42
CFO e BRSNS Signerade: 2023-05-24 16:16:14

Heimstaden UK

2 - 1 Signat t de: F&rvald stil
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) anatifariagande. Fotva

Med IP-adress: 62.101.211.233

Autentiseringsuppgifter

Uppagiiter for identitetsverifiering:
Arbetsflédes-ID: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2798d18947 ef
Arbetsflodesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflédesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government |1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
|dentifieringsmetod: Elektroniskt ID
Typ av elektroniskt ID: BankiD Norway Maobile

Unikt transaktions-1D: 785099d8-87cc-5dba-bac3-c1eb6ee7dd05

_and eller region som ID-handlingen ar utfardad i: NO

Resultat: Misslyckades

Genomfiord: 2023-05-24 16:14:42
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Signeringshandelser Signatur

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-ID: 9bbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d1894 7 ef
Arbetsfiddesnamn: DocuSign ID Verification

Arbetsflédesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government D, elD or through Knowledge-Based Authentication,

ldentifieringsmetod: Elektroniskt ID

Typ av elektroniskt [D: BanklD Norway

Unikt transaktions-1D: 785099d8-87cc-5d5a-bac3-c1e56ee7dd05
Land eller region som |D-handlingen &r utfardad i: NO

Resultat: Godkand

Genomférd: 2023-05-24 16:15:23

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2023-05-24 16:15:42
D: 6fea1e85-8bb8-467b-a684-a7be87de71e8

Tobias Gronvall ——DocuSigned by:
Tobias.gronvall@heimstaden.com 'Dblaé Griovorall
Sékerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) SR SRR

Signaturantagande: Forvald stil
Med |P-adress: 78.77.171.145

Autentiseringsuppagifter
Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflédes-ID: 9bbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d 18947 ef

Arbetsflédesnamn: DocuSign 1D Verification

Arbetsflédesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Identifieringsmetod: Elektroniskt ID

Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden

Unikt transaktions-ID: 93834c80-ddf7-5c56-b9c2-f14db6a2e90f
.and eller region som |D-handlingen ar utfardad i;: SE

Resultat: Godkand

Genomford: 2023-05-24 13:28:11

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godként: 2023-05-05 14:45:06
|D: bea76961-4337-4d1b-8001-d2df3c566b4d

Jonas Svensson ~—DocuSigned by:
jonas.svensson@se.ey.com ?vw Svenasson
CEO N 48240933CD91419...

Sdkerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) ] _
Signaturantagande: Férvald stil

Med IP-adress: 92.34.245.49

Autentiseringsuppgifter
Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflédes-ID: 9bbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d1894 7 ef

Arbetsflédesnamn: DocuSign ID Verification

Arbetsflédesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

ldentifieringsmetod: Elektroniskt {D

Typ av elektroniskt ID: BankID Sweden

Unikt transaktions-1D: d46d5947-aad1-554f-ba87-fabah914b62¢c
L.and eller region som ID-handlingen &r uifdrdad i: SE

Resultat: Godkénd

Genomférd: 2023-05-24 23:50:01

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflédes-1D: 9bbbh5cce-6625-42d6-8934-2799d1894 7 ef
Arbetsflodesnamn: DocuSign ID Verification

Arbetsflédesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Identifieringsmetod: Elektroniskt ID

Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden

Unikt transaktions-ID; d46d5947-aad 1-5541-ba87-fa6ab914b62¢c
L.and eller region som ID-handiingen &r utfardad i: SE

Resultat; Godkéand

Genomford; 2023-05-25 11:05:11

Tidsstampel

Skickade: 2023-05-24 13:26:32
Visade: 2023-05-24 13:28:29
Signerade: 2023-05-24 13:31:59

Skickade: 2023-05-24 22:43:13
Visade: 2023-05-24 23:50:24
Signerade: 2023-05-25 12:24:02




Signeringshandelser Signatur Tidsstampel

Ts' . . . i B
CIy Uppgifter for identitetsverifiering:

g{; Arbetsflédes-ID: S9bbbbcce-6c25-42d6-8934-2759d1894 7/ ef

e Arbetsflédesnamn: DocuSign ID Verification

';“] Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
I |[dentifieringsmetod: Elektroniskt |ID

t@,:: Typ av elektroniskt ID: BankID Sweden

£~ Unikt transaktions-1D: d46d5947-aad1-554f-ba87-fabab914b62¢

f_',g Land eller region som ID-handlingen &r utfardad i: SE

Resultat: Godkand
Genomfird; 2023-056-25 12:21:34

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflédes-ID: 9bbbScce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7ef
Arbetsflddesnamn; DocuSign ID Verification
Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
|dentifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ av elektroniskt ID; BanklD Sweden
Unikt transaktions-ID: 508d2e74-35f3-5187-8af1-7/c/7cc880275
l.and eller region som ID-handlingen ar utfardad i: SE
Resultat: Godkénd
Genomférd: 2023-05-25 12:27:15

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godként: 2023-05-24 23:50:24
|D: 88daa2bf-4d6f-4a03-9112-a810cfd2cce

Handelser med undertecknare pa plats Signatur Tidsstampel
Redigerarleveranshandelser Status Tidsstampel
Agentleveranshandelser Status Tidsstampel
Mellanhandsleveranshandelser Status Tidsstampel
Certifierade leveranshandelser Status Tidsstampel
Kopieringshandelser Status Tidsstampel

Martin SCharp Kopierad Skickade: 2023-05-25 12:24:16
Martin.scharp@heimstaden.com Visade: 2023-06-02 12:04:07

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Erbjéds inte via DocuSign

Vittneshandelser Signatur Tidsstampel
Notariehdndelser Signatur Tidsstampel
Sammanfattning av kuverthandelser Status Tidsstamplar
Kuvertet har skickats Hashkodat/krypterat 2023-05-24 13:26:38
Kuvertet har uppdaterats Sékerhetskontrollerat 2023-05-24 13:33:18
Certifierat levererat Sédkerhetskontrollerat 2023-05-24 23:50:24
Signeringen ar slutférd Sédkerhetskontrollerat 2023-056-25 12:24:02
Fardigstallda Sakerhetskontrollerat 2023-05-25 12:24:16
Betalningshdndelser Status Tidsstamplar

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur



