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Tingsvalvet Kjula Blacksta 1:14 AB
559159-3180

Forvaltningsberattelse

1(6)

Styrelsen for Tingsvalvet Kjula Blacksta 1:14 AB, 559159-3180, har upprattat arsredovisning for

rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till RetailFast Holding (659165-2473) och har sitt sate i Eskilstuna.

Bolaget ingar i Tingsvalvet Fastighets AB koncernen (559177-5290). Bolaget ska

bedriva fastighetsforvaltning och uthyrning av fastigheter och darmed forenlig verksamhet.

Flerarsoversikt

2024 2023 - 2022

Hyresintakter 4 466 960 3 920 707 4 197 000

Resultat efter finansiella poster -134 147 -629 612 828 000

Soliditet, % 32 27 25
Forandringar | eget kapital

Aktie-

o kapital

Vid arets borjan 50 000

Arets resultat o

Vid arets slut ~ 50 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Disponeras for
Balanseras | ny rakning

Summa

Belopp i kr
2027
2 977 000

-236 000
32

Fritt eget
kapital

11 320 224
1 014 397

12 334 621

Belopp | kr

11 320 224
1014 397

12 334 621

12 334 621

12 334 621

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
- 2024-12-31 2023-12-31
Intakter
Hyresintakter 4 457 683 3 920 707
Ovriga rérelseintakter 9 277 -
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 4 466 960 3 920 707
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -884 023 -/76 652
Ovriga externa kostnader -950 125 -684 582
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 631 280 -1 631 280
summa rorelsekostnader -3 465 428 -3 092 514
Rorelseresultat 1 001 532 828 193
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2z 153 774 156
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1289453  -1457 961
Summa finansiella poster -1 135 679 -1 457 805
Resultat efter finansiella poster 134 147 629 612
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 1148 543 -
Summa bokslutsdispositioner 1148 543 -
Resultat fore skatt 1014 396 - 629 612
Skatter
Arets resultat 1014 396 -629 612
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 . 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 4 33 033 520 34 664 800
Summa materiella anlaggningstillgangar 33 033 520 34 664 800
Summa anlaggningstillgangar | 33033 520 34 664 800

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar | 1466 254 - 786 003
Fordringar hos koncernforetag 3 236 371 3 400 926
Ovriga fordringar | 1416 689 1666 745
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 76 581 280 118
Summa kortfristiga fordringar 6 195 895 6 133 792
Kassa och bank

Kassa och bank - _ 101 379 675773
Summa kassa och bank | 101 379 675 773
Summa omsattningstillgangar 6 297 274 6 809 565

SUMMA TILLGANGAR 39 330 794 41 474 365

Transaktion 09222115557550601231
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital |

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital |

Balanserat resultat 11 320 224 11 949 837
Arets resultat 1014396 -629 612
Summa fritt eget kapital ~ 12 334 620 11 320 225
Summa eget kapital 12384 620 - 11 370 225
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut o 21 375 000 22 500 000
Summa langfristiga skulder 21375000 22 500 000
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 4 031 103 5 253 646
Ovriga skulder till kreditinstitut 900000 1200000
Leverantorsskulder 48 811 257 400
Skatteskulder 0 2388 13 962
Ovriga skulder 14 149 133 832
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 570 823 745 300
Summa kortfristiga skulder 5571174 7 604 140
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 330 794 41 474 365

25
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Tingsvalvet fastighets AB (559177-5290) med sate i Eskilstuna upprattar koncernredovisning.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar - Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 33
-Byggnadsinventarier 5
-lnventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kosthader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Not 2 Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
- 2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, dvriga ’ ' 153 774 156

Summa 153774 156

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, évriga -1 289 453 -1 457 961

Summa | -1 289 433 -1 457 961
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Not 4 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 39 181 321 39 181 321

39 181 321 39 181 321

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: '
-Vid arets borjan -4 516 521 -2 885 240

-Arets avskrivning enligt plan -1631280  -1631280
-6 147 801 -4 516 520
Redovisat virde vid arets slut 4. 33033520 34 664 801

Not 5 Langfristiga skulder
2024-12-31  2023-12-31

Foljande belopp forfaller till betalning senare an |
fem ar efter balansdagen - 17 700 000

Totalt - 17 700 000

Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

o 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 28 800 000 28 800 000
Underskrifter

Eskilstuna, datum som framgar av elektronisk signatur

Sven Engwall ~ Magnus Falt
Styrelseordforande Styrelseledamot

Hakan Karlsson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har avgivits datum som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB
Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Kommentar: |
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Jenny Rydensjo (JR)
RetailFast Holding AB
| rydensjo@retailfast.se

1/2

Initierare

enny.k,

+46706945800

TR L e b el UL R R el e e e e R e ek T TR AR e W AT L il it e i T AL ] e P e T S o, G 1 Vi e sl O T e e AL G i s Lo i el s AL S b g e blmm'll
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Hakan Karlsson (HK)
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hakan.karlsson@tingsvalvet.se

BankID
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Startades 2025-06-26 21:47:40 CEST (+0200) av Jenny
Rydensjo (JR)
Fardigstallt 2025-06-29 16:51:04 CES
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Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Sven
Hakan Karlsson"
Signerade 2025-06-26 22:16:00 CEST (+0200)
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I Magnus Falt (MF)
| Tingsvalvet Fastighets AB

Personnummer 196409221691
magnus.falt@tingsvalvet.se

BanklD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "NILS
MAGNUS FALT"
Signerade 2025-06-27 10:30:33 CEST (+0200)
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Sven Engwall (SE) Therese Malmgren (TM)
Tingsvalvet fastighets AB KPMG AB

Personnummer 6106307595 Personnummer 7612017520
sven.engwall@gmail.com therese.malmgren@kpmg.se

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Sven
Engwall"
Signerade 2025-06-27 18:54:15 CEST (+0200)

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Anna
Birgitta Therese Malmgren"
Signerade 2025-06-29 16:51:04 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utférdat av Scrive, Se de dolda bilagorna for mer information/bevis om detta dokument.

Anvénd en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor {ér att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskritt saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen)
sékerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt

och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera
dokumentets mtegrltet automatlskt pa https: //scnve com/venf'y
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Tingsvalvet Kjula Blacksta 1:14 AB, org. nr 559159-3180

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utiért en revision a\;f 5rsred0visningen fér Tingsvalvet Kjula Blacksta 1:14 AB 6r ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Tingsvalvet Kjula Blacksta 1:14 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r fGrenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darior att bolagsstamman faststaller resuitatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Tingsvalvet Kjula Blacksta 1:14 AB enligt god revisorssed i

Sverige och hari ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppraita en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felakiighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom: |

— identifierar och bedomer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgtra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till 16ljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelfdamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skafiar vi 0ss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {0r
beddmningen av bolagets formaga att forisatia verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifi tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvéarderar vi [Ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten I styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.-

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmiade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan forisatta verksamheten.

—— utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa et satt som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse Tingsvalvet Kjula Blacksta 1:14 AB, org. nr 559159-3180, 2024 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvalining f6r Tingsvalvet Kjula Blacksta 1:14 AB {or ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Tingsvalvet Kjula Blacksta 1:14 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav. *

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 1or fOrslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller {orlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn iill de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vari
uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddoma om {drslaget ar férenligt med
akiiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alliid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

sundsvall det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedOma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sati.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberattelse Tingsvalvet Kjula Blacksta 1:14 AB, org. nr 559159-3180, 2024 2 (2)
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Signaturerng i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet Gr signerat genom Penneo™ f6r
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

}”Med min sfgnaifur bekrdftar Jag innehdllet och alla datum i detta dokﬁmentet._"

Anna Birgitta Therese Malmgren

Undertecknare
Serienummer: 8b8c01ea33ed0bl..,]949e5703aa79f
I1P: 37.2.XXX.XXX
2025-06-29 14:44:10UTC - 'r,
7
BankiD [ﬂ

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis dr inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstadller bade autenticitet och méjlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
hitps://eutl.penneo.com.

Sa hir verifierar du dokumentets dkthet:

Nér du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir ofdrandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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