Arsredovisning

for

In Frigore 2 AB

559144-0861

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i In Frigore 2 AB intygar att resultatrikningen och balansrédkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 25 april 2023. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Orebro den 25 april 2023

Patrick Hjalmarsson
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In Frigore 2 AB 1 (10)
Org.nr 559144-0861

Styrelsen {or In Frigore 2 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser toregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget med site 1 Orebro bedriver fastighetsforvaltming. I bestdndet finns en fastighet i Eskilstuna med
36 bostdder om totalt 3 042 kvm samt lokaler som uppgar till totalt 319 kvm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Forbattringsatgirder, standardhojande atgirder samt komponentbyten har utforts 1 flertalet bostdder under
aret.

Bolaget har valt att indra redovisningsprincip till K3-regelverket. Overgingen har skett per 2021-01-01
och saledes har jdmforelsesiffror for 2021 rdaknats om och justerats.

Agarforhillanden

Bolaget égs till 100% av Baridi Fastigheter AB, org nr 559139-7087 med site i Orebro.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 4 540 3 834 3437 3 345
Resultat efter finansiella poster 43 -856 -1 602 -618
Soliditet (%) 3,3 2,6 0,1 0,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper. Nyckeltal for 2021 har raknats
om med anledning av overgang till K3.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 866 933

arets vinst 43 002
1 909 935

disponeras si att

1 ny rdkning overfores 1 909 935
1 909 935

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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In Frigore 2 AB
Org.nr 559144-0861

Resultatrakning

Rorelsens intidkter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgingar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

&/ Signherat 2023-04-2112:52:47 UTC

Not

L

2022-01-01
-2022-12-31

4 540 196
30 840
4 571 036

-1 265 233

-399 843

-1 452 578
-3 317 654

1 253 382
11297

-1 221 677
-1 210 380
43 002

43 002

0
43 002
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2021-01-01
-2021-12-31

3 834 152
25 504

3 839 656
-1 615 755
-610 155

-1 405 709
-3 631 619

228 037

120
-1 083 797
-1 083 677

-855 640
-855 640

0O
-85S 640
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Balansrakning
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Anldggningstillgangar
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Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliaggningstilleangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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Not
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2022-12-31

58 408 270
46 190
58 454 460

38 454 460

736 552
386 281
13 838

3 398
1145 069

178 546
1323 615

59 778 075
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2021-12-31

58 483 020
68 361
58 551 381

38 551 381

0

15084 950
14777

7 666
15107 393

346 042
15 453 435

74 004 816
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Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

e

TTATYTEATTTTITITE T,
LD

.

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2022-12-31

50 000
50 000

1 866 933

43 002
1 909 935
1 959 935

45 600 000
10 619 664
56 219 664

186 368
29 855

0

35 934
1346 319
1598 476

39 778 075
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2021-12-31

50 000
50 000

2724 375

-855 640
1 866 933
1916 933

45 600 000
25084 614
70 684 614

745 370
0

62 874
20 628
574 397

1 403 269

74 004 816



In Frigore 2 AB
Org.nr 559144-0861

Rapport over forandringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01

Resultatdisposition enligt beslut av arets
stamma

Aktiedgartillskott

Arets resultat enligt faststilld AR

Effekt 6vergang K3
Utgaende eget kapital 2021-12-31

Ingdende eget kapital 2022-01-01
Resultatdisposition enligt beslut av arets

stamma
Effekt overgang K3
Arets resultat

Utgadende eget kapital 2022-12-31

o/ Signerat 2023-04-2112:52:47 UTC

Aktie-
kapital

50 000

50 000

50 000

50 000

Balanserat

resultat

1 624 781

-1 602 208

2 700 000

2722 573

2722 573

-2 662 752
1 807 112

1 866 933

Arets
resultat

-1 602 208

1 602 208

-2 662 752
1 807 112

-855 640

-855 640

2 662 752
-1 807 112
43 002

43 002

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 4 300 000 kr (4 300 000 kr).

Oneflow 1D 4659027 Sida 6/12
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Summa
eget kapital

72 573

0

2 700 000
-2 662 752
1 807 112

1916 933

1916 933

0
0
43 002

1 959 935
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgingen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. For att mojliggora
meningsfull jimicrelse med foregaende ar har samtliga poster 1 resultatrikningen, balansriakningen,
kassaflodesanalys samt noter riknats om for jamforelsedret.

Effekter av K3-0vergang framgar 1 Rapport 6ver forandringar 1 eget kapital.

Intaktsredovisning
Hyresintdkter redovisas 1 den period uthyrningen avser, 1 enlighet med hyresvillkoren.

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den
omiatining detf 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intakterna

kan beriknas pad ett tillforlitligt sitt.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskatfningsvardet ingér utgifter som direkt
kan hanforas till {orvarvet av tillgangen.

Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
Materialla anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Stomme och grund 100 ar

Tak 50 ar

Fasad 50-100 ar

Inre ytskikt 20-30 ar

Installationer 15-50 ar

Inventarier och verktyg S ar
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nir
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Niar en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

Oneflow ID 4659027 Sida 7/12
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Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatradkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteettekter redovisas 1
eget kapital.

Akruell skatt .
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till £61jd av tidigare hiandelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt for Ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ctt nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats péd balansdagen. Ettekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors 1 den period forédndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

2022 2021
Medelantalet anstillda 1 1
Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021
Rénteintikter fran koncernforetag 11 269 0
Ovriga rinteintakter 28 120
11 297 120

Oneflow ID 4659027 Sida 8/ 12
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Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéira skillnader

'Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

E; skattepliktiga intdkter

Skillnader 1 avskrivningar
Skattemaéssiga direktavdrag

Okade temporira skillnader

E; viarderad uppskjuten skattefordran
Redovisad effektiv skatt

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvarden

Inkop

Aktivering vid overgiang K3

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Avskrivningar vid 6vergang K3
Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

¢« Signherat 2023-04-2112:52:47 UTC

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

Procent

20,60
581,65
0,01
270,78

2022
293 569

925 108
1221 677

2022

e O OO

2022

Belopp
43 002

-8 858
-250 122
6

-116 441
279 265
-162 824
258 974
0

2022-12-31

62 079 693
1 355 657
0

63 4335 350

-3 596 673
0
-1 430 407
0
-5 027 080

58 408 270

Procent

20,60
-26,10
0,00
-12,48
33,99
0,00
-38,00
20,60

8 (10)

2021
326 977

756 320
1 083 797

2021

= O O O

2021

Belopp
-855 640

-223 345

0
-106 787
479 052

0
-325 182
-176 262

2021-12-31

59 754 200
0

2 325 493
62 079 693

-2 213 134
0

-865 158
~-518 381
-3 596 673

58 483 020
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Not 7 Inventarier, verktyg och mstallationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 110 854 110 854
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 110 854 110 854
Ingdende avskrivningar -42 493 -20 323
Arets avskrivningar 22 171 -22 170
Utgaende ackumulerade avskrivningar -64 664 -42 493
Utgaende redovisat viarde 46 190 68 301

Not 8 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Belopp varmed skuldposten forvintas betalas efter mer an fem
ar efter balansdagen 45 600 000 0
Belopp som forfaller inom tva-fem ar 0 45 600 000

45 600 000 45 600 000

Under 2023 forfaller 13 200 000 kr till omforhandling. Bolagets avsikt ar att hela lanet ska refinansieras.

Not 9 Stiallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 45 600 000 45 600 000

45 600 000 45 600 000

Not 10 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens bedomning har bolaget inga eventualforpliktelser.

«7 Signerat 2023-04-2112:52:47 UTC Oneflow ID 4659027 Sida 10/ 12
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Orebro det datum som framgér av véra elektroniska signaturer.

Patrick Hjalmarsson Johan Gortz

Orditrande

Min revisionsberittelse har ldmnats det datum som framgar av min elektroniska signatur.

Hans Olsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

IN FRIGORE 2 AB 559144-0861 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-03 06:56:42 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: PATRICK HJALMARSSON Datum

Patrick Hjaimarsson
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-02 05:41:46 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: JOHAN GORTZ Datum

Johan Gortz
Leveranskanal: E-post

HANS OLSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-2112:52:47 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankiD: HANS OLSSON Datum
Hans Olsson

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i In Frigore 2 AB, org.nr 5659144-0861

b il vl ol gL ~iral s - R 1 gl i ey 23 gl g deindel drlyt el oiel L ey bl 4 ol e al gl d etk

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for In Frigore 2 AB for ar 2022.

=nligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av In Frigore 2 ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for In Frigore 2 AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Miit
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande
till In Frigore 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten, De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l1d&mna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

=n yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér In Frigore 2
AB fér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

7 Signerat 2023-04-2112:53: 1M UTC Oneflow 1D 4772465 Sida 1/ 3




Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande fill In Frigore 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for {6rslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsaolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka atgédrder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.
En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Orebro den dag som framgar av min elektroniska signatur

Hans QOlsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HANS OLSSON

Hans Olsson

Partner
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Datum

l.everanskanal E-post

Oneflow D 4772465 Sida 3/ 3




