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Undertecknad styrelseledamot i Ostra Fardkillan Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 3 maj 2024. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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originalen,
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Styrelsen for Ostra Fardkillan Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023,
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberattelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter och viardepapper samt 1dka ddrmed f6renlig verksamhet.

Forctaget har sitt sédte 1 Norrkdping.

Flerarsoversikt ('Tkr) 2023 2022
Nettoomsétining [ 455 782
Resultat efter finansiclla poster -322 -743
Soliditet (%) 0,60 0,49

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2021

-205
0,51

2020
0

-17
0,75

Omesiéttningen 2023 niéistan dubblerad da all lokalyta varit uthyrd hela arct och t6regaende ar endast del

av ar.

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 53 181
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 7194
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 60 375

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa atl
1 ny rakning 6vertorcs

Arets
resultat

7194

-7 194
24 874
24 874

60 375
24 874

85 249

85 249
835 249

Totalt

110 375

0
24 874

135 249

Foretagets resultal och stidllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatriikning_ Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelscintikter, lagerfordndringar m. m.
Ncttoomsitining 1455 133 781 517
Ovriga rérelseintikter 78 410 569
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1533 543 782 086
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -697 944 -1 002 386
Av- och nedskrivningar av materiella och immatericlla
anlaggningstillgangar -411 085 -376 108
Summa rorelsekostnader -1 109 029 -1 378 494
Rorelseresultat 424 514 -596 408
Kinansiella poster
Ovriga rinteintikter och'liknande resultatposter 95 11
Réntekostinader och liknande resultatposter -746 602 -146 409
Summa finansiella poster -746 507 -146 398
Resultat efter finansiella poster -321 993 -742 806
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 325 000 750 000
Summa bokslutsdispositioner 325 000 750 000
Resultat fore skatt 3 007 7 194
Skatter
Skatt pa arets rcesultat 15 577 0
Ovriga skatter 6 290 0

Arets resultat 24 874 7 194
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(sl

2023-12-31

21 148 668
128 668

21277 336

21277 336

324772
4 812
329 584

987 633
987 633

1317 217

22 394 553

4(7)

2022-12-31

21 518 591
136 197
21 654 788

21 654 788

217 535
29 827
247 362

409 710
409 710

657 072

22 311 860
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arcls resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforctag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéktcr

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5, 0

2023-12-31

50 000
S0 000

60 375
24 874
85 249

135 249

3 650 000
3 650 000

100 000
22 567

18 178 018
0

30 874
427 845
18 809 304

22 594 553
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2022-12-31

50 000
50 000

53 181
7194
60 375

110 375

3 750 000
3 750 000

100 000
147 992
17 678 850
10 650

0

313 993
18 451 485

22 311 860
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen fr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

6 (7)

rad (BFNAR 2016:10) om arsrcdovisning 1 mindre forctag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 50 ar
[nventaricr, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat cget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomsluining.

Not 2 Uppgifter om moderforetag
Bolaget ér heldgt dotterbolag till Theia Norrkoping AB; org.nt 556946-7953.

Not 3 Bygegnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingacnde anskaffningsvirden 21910 233 16 991 300
Inkop 0 4918 933
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 21 910 233 21 910 233
Ingacnde avskrivningar -391 642 -53 332
Arcts avskrivningar -369 923 -338 310
Utgdende ackumulerade avskrivningar -761 565 -391 642
Utgaende redovisat virde 21 148 668 21 518 591
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingdaende anskaffningsvirden 188 990 188 990
[nkop 33 633 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 222 623 188 990
Ingaendc avskrivningar -52 793 -14 995
Arcts avskrivningar 41 162 -37 798
Utgaende ackumulerade avskrivningar -93 955 -52 793
Utgaende redovisat viarde 128 668 136 197
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Not 5 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas scnare dn fem ar efter balansdagen 3250 000 3350 000
3250 000 3 350 000

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 3 750 000 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrakningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder |
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 650 000 3 750 000
3 650 000 3 750 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 100 000 100 000
100 000 100 000
Not 7 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 4 000 000 4 000 000
4 000 000 4 000 000

Not 8 Eventualforpliktelser
Styrelsen har inte tdentifierat nagra eventualforpliktelser.

Norrkopihg den 3 maj 2024

Hakan Andersson

Var revisionsberittelse har lamnats den 3 maj 2024
Grant Thornton Sweden AB

g —

ef Magsten
Auktoriserad reVisor




Till bolagsstdmman i Ostra Fardkdllan Fastighets AB
Org.nr. 559116 - 1483

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Ostra Férdkallan

Fastighets AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har érsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Ostra Fardkallan Fastighets ABs finansiello
stdllhing per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
fér dret enligt Grsredovisningslagen. Férvaltningsberdéttelsen &r

forenlig med Grsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA] och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till Ostra Fardkéllan Fastighets AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrGeckliga och

dandamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdliande direkto-
ren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nod-
vandig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-

heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stallande direktéren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortstitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om f6r-
hallanden som kan paverka férmégan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-

satt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckio

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida érs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-

lig scikerhet Gr en hog grad av stkerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tilisammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdn-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for vasenlliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgadrder bland annat uti-
frdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillréicklige
och éndamdlsenliga fér att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-
aentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler &sidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgérder som ar lampligo med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

« utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av drsredovisningen. Vi drar- ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vasentlig ostkerhetsfoktor som avser saddana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6r-
maga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i darsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om Grsredovisningen.
Vara slutsotser baseras pd de revisionsbevis som inhGmtas fram

till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser

eller forhallanden gora att ett bolag inte Iangre kan fortsatta verk-
samheten.

« utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehdallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pd ett sdtt som ger en rattvisande bild.



» GrantThornton

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi mdaste
ocksa informera om betydelsefulla iaokttagelser under revisionen,

déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revis-
ion av styrelsens och verkstdllande direktérens forvaitning for
Ostra Fardkéllan Fastighets AB fér &r 2023 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstGmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot och verk-
stdllande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
&r oberoende i férhéllande till Ostra Fardkéllan Fastighets AB en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkese-

tiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller forlust, Vid f6rsiag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medelstorvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelGgenheter i ovrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt. Verkstéllande direktGren ska skota
den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-

ningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for

Norrkdping den 3 maj 2024,
.
Grant Thornton Sweden AB iy 0714
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att bolagets bokféring ska tullgoras i Gverensstdmmelse med lag

och for att medelsférvaltningen ska skétas pd ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar

Vart madl betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed véart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stikerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot eller verkstdllande direktdren i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nGgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsums-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

»  pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av stkerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sGkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for

att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptéicka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddéme och har en professionelit skeptisk in-
stalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella be-
d6mning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pé& sddana dtgarder, omraden och for-
hdllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

dtgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Josef Hagsten
Auktoriserad revi
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